Niederschrift Gber die Verhandlungen des Ortschaftsrat Harpolingen
am 13.11.2025, Sitzung Nr. 6/2025

Nichtoffentlichen OR-Sitzung vom 09.10.2025 (18.35 Uhr)

Anwesend:

Torsten Weimer (TW)
Stefan Malzacher (SM)
Jan Owe Burkert (JOB)
Fridolin Thoma (FT)
Mario Jehle (MJ)
Christine Oechslein (CO)

Verwendete Abklrzungen: OV (Ortsverwaltung), SV (Stadtverwaltung), OV (Ortsvorsteher),
OR (Ortschaftsrat)

TOP 1: Sachstand Bebauungsplan ,,Unterm Rain*

Sachverhalt:

Im Bereich ,Unterm Rain II“ am Crtsausgang Harpolingen in Richtung Friedhof ist die
ErschlieBung eines Neubaugebiets vorgesehen (vgl. Anlage 1). Dieses ‘Yorhaben wird
bereits seit mehreren Jahren verfolgt. Im Jahr 2024 haben der Ortsvorsteher Hemr
Torsten Weimar und die Stadtverwaltung einen erneuten Anlauf gestartet, um die

Planungen voranzubringen.

Die Eigentimer der betroffenen Grundsticke haben in Vorgesprachen ihre
Verkaufsbereitschaft signalisiert. Hierbei wurde ein Ankaufspreis von 50,00 €/m?
(Bodenrichtwert 45 €/m?) fur das Bauerwartungsland vereinbart. Die Flache ist im
Flachennutzungsplan (FNP) 2022 bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Bauplatz
Nr. 1 befindet sich zwar aullerhalb der im FNP enthaltenen Flache, dies wurde jedoch
bereits mit dem Regionalverband abgestimmt (val. Abbildung 1).

e

Abbildung 1: Auszug Fiachennutzungspian Stand 2023

Ein Entwurf fur einen Bebauungsplan (vgl. Anlage 2) liegt vor. Danach sollen auf den
Flurstiicken 905/2 und 905 Doppelhauser mit jeweils zwei Vollgeschossen festgesetzt
werden, auf Flurstiick 823 sind Einfamilienhauser mit ebenfalis zwei Vollgeschossen
vorgesehen. Daruber hinaus wird mit der Einbeziehung des Flurstlicks 1044 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans die ErschliieRung des zukinftigen Gebietes
NuBbaumweg berucksichtigt. Auch hier handelt es sich um Flachen, die im
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Flachennutzungsplan als Wohnbauflichen ausgewiesan sind und konftig entwickelt

werden kinnen (val. Abbildung 1).

Die Gesamtfldche der Baugrundstickes betrdgt ca. 5.118 m®, wovon 145 m@ auf
Gehwege und 65 m* auf zusatzliche Straftenflachen entfallen. Damit ergibt sich sine
effiektive Flache der Bauplitze von 4.526 m?. Der Ankauf der Grundsticks wird mit
ca. 253,456 € (inklusive Motar- und Yermessungskosten sowie Grunderwerbstsuer)
veranschlagt.

Die Gezamtkosten fir dis Erschliefung (Kanal, Entwisserung, Strafenbau inklusive
Planungskosten) belaufen gich auf ca. 681.000 €.

Unter Berucksichtigung, dass Bauplatz Nr. 1 {vgl. Anlage 3) im Besitz von Herrn W.
Gerspach verbleibt und dieser nur bereit ist, die dbrigen Grundsticke zu verduliemn,
wenn der erste Bauplatz fir seinen Sohn in seinem Eigentum verbleibt, ergibt sich ein
Betrag von ca. 606.228 € fir die umzulegenden ErschlieBungskosten der

verbleibenden acht Bauplatze.

Dier Bodenrichtwert fir Wohnbauflache liegt fir diese Flache in Harpolingen bei 180
€/m?, der héchste Bodenrichtwert in Harpolingen liegt bei 135 €/m?. Zum Vergleich lizgt
in Rippolingen der hichste Bodennchtwert bei 215 €/m.

Bei einem YVerkaufspreis von 150 €'m* ist mit einem Yerlust von ca. - 73.318,00 € zu
rechnen. Ein angestrebter Verkaufspreis von 220 €'m? wirde einen Gesamterlds von
ca. 99.322 € erzielen (vgl. Anlage 4). Die Yerkdufer der Grundsticks hatten im

Yorgesprach auch gewinscht am Gewinn beteiligt zu werden.

Es ist zu beachten, dass es sich bei den angegebenen Erschliefungskosten um sine
detaillierte Kostenschétzung des Biros Tillig handett; Anderungen dieser Werte sind

im Yerlauf der weiteren Planungen mglich.

Des Weiteren werden durch die Planung auch Kosten for tatsdchlich bereits
erschlossene Angrenzer anfallen (vgl. Anlage 3 — Stellungnahme Beitragsstells). Dies

ist derzeit den Betroffenen noch nicht kommuniziert worden.

Im aktuellen Projektstand wirde im nachsten Schritt eine Baugrnunduntersuchung
angestrebt werden, um die Erschlisfungsregelungen im Bebauungsplan festzulegen
und die Beschaffenheit des Untergrundes zu prifen. Diese Untersuchung dient sowohl
der Festlegung der ErschlieBungsregelungen im Bebauungsplan als auch der
Beurteillung der Beschaffenheit des Untergrundes, um die technische Umsetzbarkeit

und die Planungssicherheit zu gewahrleisten.
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Die Verwaltung bittet um eine politieche Entscheidung, ob die Planungen des Projektes

JInterm Rain [1* weiter vorangetrieben werden sollen.

Finanzierung:

Im Haushalt 2025 sind fur dis Erschlielfung im Bereich Unterm Rain® Mittel in Hohe
von 250.000€ im stddtischen Haushalt eingestellt, die derzeit noch wvollstandig
verfugbar sind. Fir die Haushalisjahre 202672027 sind zusatzlich 410.000€ im
stadiischen Haushalt sowie 30000028 im Haushalk des Eigenbetnebs

Abwasserbeseitigung angemeldet.

Beschlussvorschlag:

Dig Stadtverwaliung beantragt, Folgendes zu beschlisfen:

Der Technizche Ausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, das Projekt ,Unterm

Rain II* weiterzuverfolgen.

Stadt
Bad Sackingen

Oristeil’Gemarkung Harpolingen

Bebauungsplan und ériliche Bauworschriften
“Unterm Rain I"

[C] ettt bt eyt s

Der Plan liegt beim Technischen Ausschuss. Jetzt wird er dem Gemeinderat vorgelegt.

Herr Hanganu soll die Besitzer der Grundstiicke anschreiben, wegen dem Vorkaufsrecht der
Stadt.
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Kosten It. Anlage:

Baugebiet "Unterm Rain 11"

Flst.Nr Bauerwartungsland m? Ankaufspreis/m? Gesamt €
823 2349 50,00 117.450,00 €
205 1114 50,00 55.700,00 €
905/2 1063 50,00 53.150,00 €
Jsumme Grundstiicke 4526 226.300,00 €
Projektkosten
[summe Ankauf Grundstiich 4526 [ [ 226.300,00 €
inkl. Notar, GrunderwerbSt., Vermessung circa | 253.456,00 €
Detaillierte Schitzung der ErschlieBungskosten (laut Tillig Ing.) circa 572.000,00 €
Honorar Tillig Ing. 79.000,00 €
Planung (B-Plan/18.000 € und Griinplan/12.000 €) + Baugrunduntersuchung 7€ 30.000,00 €
ErschlieBungskosten inkl. Planung circa 681.000,00 €
ErschlieBungskosten EUR/m?* ca. 5.084 m® (inkl. Grdst 1 - Gerspach jun.) circa 133,95
Gesamtkosten circa 934.456,00 €
Umzulegende Kosten (abzgl. ErschlieRung 1: 558 m*x134 €/m*=74.772 €) 606.228,00 €

Wirtschaftlichkeitsberechnung Baugebiet "Unterm Rain 1I"

[verkauf mit 220 EUR |

Flst.Nr. Baugrundstiicke m? Verkaufspreis/m?* Verkaufspreis €
823 2139 220,00 470.580,00 £
905 1114 220,00 245.080,00 €
905/2 1063 220,00 233.860,00 £
Jsumme Bauplatzverkauf 4316 949.520,00 €
Kosten ErschlieBung und Planung 606.228,00 £
Gesamtkosten circa (Bauplatz 1) 850.198,00 €

Gesamterlds Grundstiicksverkauf 99.322,00 €

Jverkauf mit 180 EUR/gm |

Flst.Nr. Baugrundstiicke m? Verkaufspreis/m?* Verkaufspreis €
823 2139 180,00 385.020,00 €
005 1114 180,00 200.520,00 €
905/2 1063 180,00 191.340,00 €
Jsumme Bauplatzverkauf 4316 776.880,00 £
Kosten 606.228,00 €
Gesamtkosten circa (Bauplatz 1) 850.198,00 €
Gesamterlds Grundstiicksverkauf -73.318,00 €

OR F.T.: Kdnnte evtl. die Stadt in Vorinvestition gehen?
OV T.W: Ist tragbar da Tagesinvestition und hier das Risiko gering ist.

Liste fur potenzielle Kaufer wird in der Ortsverwaltung gefihrt.
Die Vergabe der Grundstiicke soll nach folgenden Kriterien verlaufen:

1. Bewohner / Familien mit Kinder von Harpolingen
2. Bewohner von Harpolingen

3. Weggezogene ehemalige Harpolinger, die wieder nach Harpolingen wollen
Beschluss: Empfehlung an den Gemeinderat
Einstimmig

TOP 2: Sonstiges
In der Sitzung des Technischen Ausschusses wurde folgendes besprochen:
- Saalliftung muss erneuert werden, da die alte Anlage nicht mehr zu reparieren geht.
Es gibt keine Ersatzteile und keine Firma wagt sich an eine so alte Anlage.
- Stromkasten werden erneuert
- Austausch der Turen und Fenster im Gemeindesaal werden in den néchsten
Haushalt verschoben.
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Der Tante M Laden steht auf wackligen Beinen. Unterlagen wurden nie eingereicht.

Es wird jetzt noch einmal Uberprift, aber die Container werden nicht bezahlt, da wir zu
Weit weg sind mit diesem Projekt vom Hauptstandort. Vielleicht gébe es ja ein Investor fir
die Container? — Franchise als Gemeinde eventuell —

OR CO: Schuppen beim ehem. Baumgartner Haus Lochmuihleweg wird nicht gebraucht.
Kdnnte man sich Uberlegen fir den neuen Standort.

Bleibt die Frage, wo Sind Parkplatze fur die Autos?

TOP 3: Fragen der Ortschaftsrate

1.

OR JOB: Wann ist der Biirgerbus fahrbereit?

OV TW: Die Folierung wurde noch nicht gemacht (Werbung). Die Gurte zum
Befestigen der Rollstiihle wurden durch den techn. Dienst noch nicht montiert. Das
Landratsamt hat die Antrage noch nicht oder nur teilweise bearbeitet.

Wir hoffen, dass alles bis Dezember gemacht wird.

OR JOB: Friedhofswege sind uneben.
OV TW: es wird alles eingeebnet, gibt keine Platten mehr nur noch Kies

OR JOB: Laterne in der Ringstral3e defekt.
Wurde den Stadtwerken bereits gemeldet

OR JOB: Was ist mit dem Glasfaser?
OV TW: Muss nachgefragt werden, haben bisher keine Infos erhalten.

OR CO: Mill sammelt sich wieder vor dem Anwesen Lochmitihle 5 an
OR TW: Wurde bereits dem Ordnungsamt gemeldet.

OR CO: Die alte Schule (Kindergarten) ist im oberen Bereich sehr dreckig, auch die
Toiletten. Wer ist da zustandig?
OV TW: Muss nachgefragt und geregelt werden.

OR CO: Das Feriencamp wird fur 3 Wochen wieder gemacht. Finanzierung ist in
trockenen Tuchern. (1 Pfingstwoche / 2 Sommerferienwochen)

OR FT: Der Schwebebalken im Gemeindesaal muss richtig weggeraumt werden oder
richtig gestellt werden. Unfallgefahr.
OV TW: Sportverein wird benachrichtigt und besprochen

Beginn: 18.30 Uhr Ende: 19.25 Uhr

gez. Susanne Wiedemann, Protokollftihrerin



