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Stadt Bad Sackingen
Landkreis Waldshut

SATZUNGEN
der Stadt Bad Séackingen Gber

a) die Anderung des Bebauungsplans Nr. 63/3 ,Leimet llI“ sowie

b) die Ubernahme der értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans Nr. 63/3 ,,Lei-

met HI“ vom 19.12.2019

Der Gemeinderat der Stadt Bad S#ckingen hat am 29.03.2021 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans fiir das Gebiet ,Leimet Il unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBL. S. 313)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir die 1. Anderung des Bebauungsplans "Leimet " ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil.

§2

Bestandteile

Die 1. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

dem zeichnerischen Teil M 1:500 vom 29.03.2021
dem textlichen Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 29.03.2021
Beigeflgt sind:

der Begriindung vom 29.03.2021
Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vom 23.11.2020



§3

Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der Bebauungsplandnderung ist der Bebauungsplan Nr. 63/3 ,Leimet Il vom
19.12.2019 (Datum der Rechtskraft).

Die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 63/3 ,Leimet HI* vom 19.12.2019 wird durch
die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Leimet I11“ in der Fassung vom
29.03.2021 vollstandig ersetzt (Neufassung der Planzeichnung).

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 63/3 ,Leimet IlI“ vom 19.12.2019
werden durch die textlichen Festsetzungen der 1. Bebauungsplan&nderung ,Leimet Il in der
Fassung vom 29.03.2021 teilweise geéndert und ergénzt. Die von der 1. Anderung nicht
betroffenen textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise des Bebauungsplans ,Leimet 111
vom 19.12.2019 gelten unverandert fort.

Die ortlichen Bauvorschrifien des Bebauungsplans Nr. 63/3 ,Leimet Il vom 19.12.2019
gelten unverandert fort und werden in die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63/3 ,Leimet
I11“ in der Fassung vom 29.03.2021 {ibernommen.

Die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 63/3 ,Leimet IlI“ vom 19.12.2019 wird durch die
Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Leimet Il in der Fassung vom
29.03.2021 erganzt.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 75 LBO mit einer GeldbuBBe geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit inrer Bekanntmachung nach
§ 10 (3) BauGB in Kraft.

L An
Stadt Bad S#cki eon 1A "d/f2 %\
GRS~ o e

Alexander Gu@ﬂrgermeiste _

~# Bekanntmachungsvermerk
e§’" Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-

Ausfertiqungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt de

sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlissen des Gemeinderates der Stadt Bad tens ist der

Séackingen Ubereinstimmen.

Bad Sackingen, den
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und 6rtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artike! 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S.
1728)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

Es werden folgende Ziffern in den geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen geéndert bzw.
erganzt:

Ziffer 1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird durch folgende Ziffer 1.9.2 erganzt:

1.9.2 Entsprechend der Planzeichnung ist im WA 1 die mit ,R1" gekennzeichnete Flache
mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Offentlichkeit zu belasten.

Ziffer 1.11 Pflanzgebote und Pflanzbindungen wird durch folgende Ziffern 1.11.6, 1.11.7 und
1.11.8 ergénzt:

1.11.6 Innerhalb der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind
10 hochstdmmige, heimische Laubbdume (Pflanzqualitdt = Hochstamm; Stammum-
fang mindestens 10 cm zum Pflanzzeitpunkt) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

1.11.7 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® sind 5
hochstammige, heimische Laubb&ume (Pflanzqualitdt = Hochstamm; Stammumfang
mindestens 10 cm zum Pflanzzeitpunkt) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

1.11.8 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der Rip-
polinger StraBe (Bereich tstlich der Bushaltstelle) ist eine zweireihige Gehblzhecke
aus einheimischen, standortgerechten und autochthonen Straucharten zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (Pflanzqualitét Heister, 3 x ver-
pflanzt, H6he 80 — 100 cm)

Folgende zusétzliche Ziffern werden erganzt:

1.14 Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)

1.14.1 Zwischen den in der Planzeichnung mit A, B, C, D, E, F gekennzeichneten Baufens-
tern sind geringere als die nach Bauordnungsrecht notwendigen MaBe der Tiefe der
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Abstandsflachen zulassig, sofern der Mindestabstand von 5 m zwischen den Ge-
bauden eingehalten wird.

1.14.2 Fur die einzelnen Bereiche gelten folgende Faktoren:
Bereiche A und B 0,37
Bereiche C und D 0,365
Bereich E 0,28
Bereich F 0,25

A Aneill 9094
Bad Séackingen, den | 5 April 2021

Alexander Gunl,_Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-

schlliissen des Gemeinderates der Stadt Bad tens ist der
Sackingen lbereinstimmen. :

Bad Séckingen, den _ ! % April

Alexander G Biirgermeister
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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.2

Am 19.12.2019 wurde der Bebauungsplan ,Leimet llI* rechtskréaftig. Damit hat die Stadt
Bad Sackingen einen weiteren, wichtigen Schritt gemacht, um der konstant hohen
Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen.

Bereits kurz vor Abschluss des Bebauungsplanverfahrens in 2019 zeichnete sich ab,
dass Anpassungen der StraBenplanung insbesondere im Bereich des FuB- und Rad-
wegs in Richtung Schwimmbad/Sportplatz sowie im Bereich der Kreuzung Agricolast-
raBe/Rippolinger StraBe erforderlich werden. Um jedoch den Baubeginn des Wohn-
quartiers nicht unnétig zu verzégern, hat die Stadt Bad Séckingen entschieden, den
Bebauungsplan zur Rechtskraft zu bringen und die notwendigen Anpassungen der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen in einer 1. Bebauungsplanénderung vorzunehmen.

Im Bebauungsplan ,Leimet Il von 2019 wurde entlang des FuB- und Radwegs zum
Schwimmbad kein Sicherheitstrennstreifen vorgesehen. Dieser ist jedoch aufgrund der
Lage auBerorts auf Grundlage der geltenden Regelwerke zwingend erforderlich. Zu-
dem gab es die Uberlegung, ob die derzeit hilfsweise eingerichtete Bushaltestelle an
der Kreuzung AgricolastraBe/Rippolinger StraBe zu einer vollwertigen Busbucht aus-
gebaut werden solle.

In der 1. Bebauungsplananderung ,Leimet 1l sollen nun die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir eine verkehrssichere FuB- und Radwegeflihrung sowie den Ausbau
einer Busbucht geschaffen werden. Dar(iber hinaus ergaben sich in der konkreten Aus-
filhrungsplanung des Wohnquartiers zwischenzeitlich geringfiigige Anpassungsbedar-
fe, die in der 1. Bebauungsplanénderung ebenfalls beriicksichtigt werden sollen.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht berlihrt. Das Verfah-
ren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Mit der 1. Bebauungsplananderung Nr. 63/3 ,Leimet llI* werden folgende Ziele verfolgt:

v Verkehrssichere FuB- und Radwegeflihrung entlang der Rippolinger Stra3e

= Schaffung einer vollwertigen Busbucht zur Starkung des éffentlichen Nahverkehrs
= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch sinnvolle Ausnutzung der Flachen
»  Geringfligige Anpassungen im Wohnquartier zur Sicherstellung der Umsetzbarkeit

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Bad Sé&ckingen und hat eine
GroBe von insgesamt ca. 3,3 ha. Wegen des zusétzlichen Sicherheitstrennstreifens
entlang der Rippolinger StraBe ist der Geltungsbereich im Vergleich zum Bebauungs-
plan ,Leimet IlI“ von 2019 leicht vergréBert (vorher 3,2 ha).

Das Plangebiet wird begrenzt durch

= |andwirtschaftliche Flachen im Osten

= die Rippolinger StraBe im Westen

= die bestehende Wohnbebauung ,Im Leimet” im Stiden

= landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen im Norden.

Das Plangebiet liegt an einem hangigen Geldnde, das von 332 m (ber NN (ber eine
Lange von ca. 155 m auf eine Hohe von 346 m (iber NN ansteigt.

21-03-29 Begrindung (21-03-04) .docx
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1.3

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Bad Sackingen von 1992 grdéBtenteils als geplante Wohnbauflache bzw.
in der nérdlichen Verlangerung als StraBenflache dargestellt. Im westlichen Bereich zur
Rippolinger StraBe ist eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Spielplatz darge-
stellt. In der Entwurfsfassung der derzeitigen Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans wird das Plangebiet insgesamt als geplante Wohnbauflache (BS 07) dargestellt,
Ostlich davon ist darliber hinaus eine weitere geplante Wohnbauflédche dargestellt.

Der Bebauungsplan sieht hauptsachlich eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
vor. Ergadnzend dazu sollen Flachen fiir einen Kindergarten, &ffentliche und private
Grunflachen sowie ein 6ffentlicher Spielplatz entstehen. Der geplante Kindergarten wa-
re auch in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuléssig, daher wird diese Flache
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Bei den Griinflichen handelt
es sich lediglich um kleinere Flachen, die der angestrebten Hauptnutzung untergeord-
net sind.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickel.

21-03-29 Begrindung (21-03-04).docx
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Auszug aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Sackingen
von 1992 (ohne MaBstab)

o ey i v \ 3 \y ,‘,n e A5 =R

Auszug aus der Vorentwurfsfassung der Fortschreibung des Flachennutzungsplans, Quelle: Stadt Bad Sackingen

14 Planungsverfahren

Die Grundzlige der Planung werden in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.63/3
,Leimet Il nicht beriihrt. Die Gebietsart, das pragende stadtebauliche Konzept sowie
das MaB der baulichen Nutzung bleiben unveréndert. Es handelt sich im Wesentlichen
um geringfiigige Anpassungen der offentlichen StraBenverkehrsflachen sowie einzel-
ner zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, so dass das Bebauungsplanverfah-
ren im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird.

Ein Bebauungsplan darf im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB nur dann aufge-
stellt werden, wenn durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben be-

21-03-29 Begrindung (21-03-04).docx
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1.5

grandet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht un-
terliegen. Die vorliegende Planung beinhaltet die Anpassungen der StraBenverkehrs-
flachen sowie einzelner Anpassungen in den Aligemeinen Wohngebieten. UVP-
pflichtige Vorhaben werden somit nicht begriindet.

Das vereinfachte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr ei-
ne Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtiter (Natura 2000-
Gebiete) bestehen. Von der Bebauungsplananderung sind keine Schutzgebiete betrof-
fen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 8413-341 (Murg zum Hochrhein) liegt in einer
Entfernung von knapp 1 km &stlich des Baugebiets. Das nachstgelegene Vogelschutz-
gebiet befindet sich in knapp 10 km Entfernung nérdlich des Baugebiets (Nr. 8114-441
Sudschwarzwald). Aufgrund der groBBen Entfernung sind keine Beeintrachtigungen der
Schutzgebiete durch die Bebauungsplanung zu erwarten.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1
BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB vollumfanglich erfilit.

Im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB kann auf die Friihzeitige Beteiligung
verzichtet werden. Daruber hinaus kann auf die Umweltpriifung, die Erstellung eines
Umweltberichts sowie auf die Zusammenfassende Erklarung verzichtet werden. Im
vereinfachten Verfahren sind die Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaus-
halt zu ermitteln, darzustellen und zu kompensieren. Hierfir wurde durch das Biiro
Kunz GalLaPlan aus Todtnauberg eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt, in der
die Eingriffe beschrieben sowie AusgleichsmaBnahmen genannt werden. Diese liegt
der Begriindung bei. Die entsprechenden AusgleichsmaBnahmen wurden in den Fest-
setzungen der 1. Bebauungsplananderung beriicksichtigt.

Verfahrensablauf

23.11.2020 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 63/3 ,Leimet IlI*. Der Gemeinrat
billigt den Entwurf der 1. Bebauungsplananderung und beschlieB3t
die Durchflihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
und Trager offentlicher Belange.

15.12.2020 - Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
29.01.2021 gem. § 3 (2) BauGB

Anschreiben vom  Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
01.12.2020 mit lange gem. § 4 (2) BauGB

Frist bis

29.01.2021

29.03.2021 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-
men. Der Gemeinderat beschlieBt die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 63/3 ,Leimet lI“ und der &rtlichen Bauvorschriften
gem. § 10 (1) BauGB als Satzungen

21-08-29 Begrundung (21-03-04).docx
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2 INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

2.1

2.2

2.3

Die Bebauungsplaninderung ,Leimet I hat in erster Linie das Ziel, die 6ffentlichen
Verkehrsflachen entlang der Rippolinger StraBen geméf den geltenden Regelwerken
entsprechend zu verbreitern sowie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
vollwertige Busbucht an der Kreuzung Agricolastrae/Rippolinger StraBe zu schaffen.

Im Rahmen der architektonischen Ausflhrungsplanung fiir das Wohnquartier haben
sich vereinzelte Anpassungsbedarfe ergeben, die im Zuge der 1. Anderung ebenfalls
beriicksichtigt werden sollen.

Die Planadnderungen beschrénken sich somit nicht nur auf den StraBenverlauf der Rip-
polinger StraBe, sondern sind im gesamten Plangebiet verteilt, weswegen die Plan-
zeichnung insgesamt neu gefasst wird.

Die konkreten Anderungspunkte der 1. Bebauungsplananderung ,Leimet Il werden im
Folgenden systematisch benannt und erlautert:

Anpassung der StraBenplanung ,,Rippolinger StraBe“

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 63/3 ,Leimet IlI* festgesetzten StraBenver-
kehrsflachen, Geh- und Radwege sowie &ffentliche Griinflachen entlang des StraBBen-
verlaufs Rippolinger StraBe entsprechen in Teilen nicht den aktuellen Richtlinien. Au-
Berhalb geschlossener Ortschaften ist zwischen FuB- und Radweg und der Fahrbahn
ein Sicherheitstrennstreifen von 1,75 m vorzusehen. Dieser Trennstreifen wird in der 1.
Anderung des Bebauungsplans berlicksichtigt. Hiervon betroffen ist der geplante FuB-
und Radweg auf der Westseite der Rippolinger StraBe in Richtung Sportplatz.

Aufgrund des ergénzten Trennstreifens verschiebt sich der geplante FuB3- und Radweg
um 1,75 m nach Westen. Das bedeutet ebenfalls eine Erweiterung des Plangebiets in
diesem Bereich nach Westen.

Zusatzlich wurde im Rahmen der angepassten StrafBenplanung auch ein Zugang zum
westlich angrenzenden Schwimmbad beriicksichtigt, der planungsrechtlich als FuB-
und Radweg gesichert wird. Zusatzlich wurden die Wartebereiche einerseits an der
Bushaltestelle an der Rippolinger StraBe sowie andererseits an der Querungshilfe an
der Rippolinger StraBe gemaB der geltenden Regelwerke angepasst.

Die Anderungen beschrénken sich auf den zeichnerischen Teil (Planzeichnung).

Bushaltestelle an der Kreuzung AgricolastraBe/Rippolinger Straf3e

Direkt am Quartierseingang befindet sich derzeit die behelfsmaBig eingerichtete Bus-
haltestelle ,AgricolastraBe/SanarystraBe“. Diese soll im Zuge des neuen Wohnquar-
tiers zu einer vollwertigen Bushaltestelle mit Haltebucht ausgebaut werden, wofir in
der 1. Bebauungsplaninderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden sollen. In der Planzeichnung wurden die geman der StraBenplanung des Biiros
Fichtner Water and Transportation benétigten Fléchen entsprechend festgesetzt.

Die Anderungen beschrénken sich auf den zeichnerischen Teil (Planzeichnung).

Knodellinie zwischen WA1 und WA 4

In der architektonischen Detailplanung flir das Entreé-Geb&ude im WA1 wurde deut-
lich, dass sich die Tiefgaragenabfahrt fiir das Gebaude nach den geltenden Festset-
zungen des Bebauungsplans ,Leimet IlI* von 2019 nicht vollsténdig innerhalb der
Grenzen des WA 1 herstellen I4sst. Deshalb wird die Knddellinie, die die Grenze zwi-
schen WA 1 und WA 4 darstelit, entsprechend geéndert.

Die Anderungen beschrénken sich auf den zeichnerischen Teil (Planzeichnung).
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2.6

Im Bebauungsplan ,Leimet I von 2019 ist am Quartierseingang direkt vor dem Ent-
reé-Gebaude ein Offentlicher Platz festgesetzt. Dieser Platz soll zukinftig als Aufent-
haltsort und Treffpunkt insbesondere fiir die Bewohner des neuen Quartiers dienen.

Die konkrete Ausfiihrungsplanung hat gezeigt, dass dieser Platz teilweise durch die
Tiefgarage des Entreé-Gebaudes unterbaut werden misste. Dies hatte zur Folge, dass
umfangreiche Regelungen zur Verkehrssicherungspflicht und Haftung zwischen Eigen-
timer und der Stadt Bad Sackingen getroffen werden missten.

Um zuklnftige Haftungsrisiken und vertragliche Regelungen der Stadt Bad Sackingen
zu minimieren wird in der 1. Bebauungsplandnderung auf die Festsetzung eines 6ffent-
lichen Platzes durch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verzichtet.
Der Platz soll nunmehr als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden und mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Offentlichkeit belastet werden. Auf diese Weise
verbleiben alle iber- und unterbaute Flachen, die fir das Bauvorhaben des Entreé-
Gebé&udes notwendig sind, im Eigentum des Vorhabentrégers. Gleichzeitig wird der als
offentlicher Platz der Begegnung geplante Bereich am Quartierseingang fir die Offent-
lichkeit zugénglich gemacht und somit ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans
.Leimet llI" beibehalten.

Die Anderungen werden in der Planzeichnung sowie in den textlichen Festsetzungen
geregelt.

Trafostation

Der im geltenden Bebauungsplan festgesetzte Standort der geplanten Trafostation
muss um wenige Meter nach Siiden versetzt werden. Diese Anpassungserforderlich-
keit ist im Zuge der technischen Infrastrukturplanung fiir das Quartier zu Tage geférdert
worden. Der neue Standort der Trafostation befindet sich weiterhin innerhalb des 6f-
fentlichen Platzes im Zentrum des Plangebiets.

Die Anderung beschrankt sich auf den zeichnerischen Teil (Planzeichnung).

Abstandsflachen

Im Plangebiet werden an verschiedenen Stellen (Bereiche mit A bis F gekennzeichnet)
Unterschreitungen der nach LBO mindestens nachzuweisenden Abstandsflachen zu-
gelassen, solange der Mindestabstand von 5 m zwischen den Geb&uden aus Brand-
schutzgriinden sichergestellt wird.

Ein kleineres Maf3 als in der LBO vorgesehen (Wohngebé&ude: 0,4) kann nur in beson-
deren Féllen festgesetzt werden. Als stadtebauliche Griinde flr eine Verklirzung der
Tiefe der Abstandsflachen lassen sich die gewiinschte Umsetzung des stadtebaulichen
Entwurfs und der sparsame Umgang mit Grund und Boden anfiihren. Zudem beein-
flusst die bewegte Topographie im Plangebiet die Abstandsflachenberechnung. Die
Unterschreitung der Abstandsflachen ist in den Bereichen A, C und D durch Balkone
und/oder Vorbauten bedingt und bewegt sich in einer GréBenordnung von 0,36 m bis
0,74 m Abstandsflachenliberlappung. Die Abstandsflachenlberlappung im Bereich B
bewegt sich zwischen 0,36 m und 1,2 m und ist insbesondere im Eckbereich der Ge-
baude aufgrund des Versatzes der Baugrenzen begriindet. Die Abstandsflachenunter-
schreitungen in diesen Bereichen sind derart geringfligig, dass der Faktor fiir die Be-
rechnung der Abstandsflachen in der Festsetzung lediglich auf 0,365 bzw. 0,37 redu-
ziert werden muss.

Die beiden Punkthduser im WA 2 (Bereich E) sollen die gleiche Flucht und Ausrichtung
aufnehmen, wie die umliegenden Geb&ude. Dies gilt auch fir den Bereich F im WA 3.
Um diese stadtebaulichen Anforderungen zu erfillen, missen die Faktoren zur Be-
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rechnung der Abstandsflachen auf 0,25 bzw. 0,28 reduziert werden. Auf diese Weise
wird die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Idee erméglicht und
gleichzeitig gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse sichergestellt. Eine ausreichende
Belichtung, Belliftung, Besonnung sowie der Brandschutz kdénnen trotz der geringeren
Abstandsflachen gewahrleistet werden.

Aus den genannten Griinden ist eine Verklrzung der nach der LBO erforderlichen
Grenzabstande durch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB mdglich. Hier-
durch sind keine stadtebaulichen Missstande zu erwarten.

Die Anderungen werden in der Planzeichnung sowie in den textlichen Festsetzungen
geregelt.

Baum- und Heckenpflanzungen

Durch die Verschiebung des Radwegs entlang der Rippolinger StraBe zugunstien des
benétigten Trennstreifens zur LandesstraBe und der Herstellung der Bushaltestelle am
Quartierseingang gehen Saumvegetation und insgesamt 11 Baume dauerhaft verloren.
Zur Kompensation der Biotopytypenverluste wird im Plangebiet die Anpflanzung von
insgesamt 15 B&umen (10 Baume auf der Spielplatzflache und 5 Baume auf der Kin-
dergartenflache) festgesetzt. Die genaue Lage der Baume innerhalb der offentlichen
Griinflache und der Gemeinbedarfsflache wird jedoch nicht festgesetzt, so dass eine
flexible Standortwahl méglich bleibt.

Zusétzlich wird die Anpflanzung einer Feldhecke entlang der Rippolinger StraBe fest-
gesetzt. Hierdurch werden die entstehenden Eingriffe fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere vollstandig und schutzgutspezifisch ausgeglichen.

Die Anderungen werden in der Planzeichnung sowie in den textlichen Festsetzungen
geregelt.

KOSTEN

Zwischen der Stadt Bad Sackingen und dem Vorhabentrdger wurde bereits fur den
Bebauungsplan Nr. 63/3 ,Leimet III“ von 2019 ein ErschlieBungsvertrag geschlossen,
der weiterhin Bestand hat. Die Kosten flir das Verfahren sowie fir die ErschlieBung
und Herstellung des Baugebiets werden vom Vorhabentrager getragen. Das Land Ba-
den-Wirttemberg hat sich dazu bereit erklart, den Ausbau der Rippolinger StraBe zu
finanzieren. Der Stadt Bad Sackingen entstehen somit keine Kosten.

STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
1. Anderung  BPL 2019

Flache des raumlichen Geltungsbereichs ca. 33.041 m? 32.572 m?
des Bebauungsplans

davon

Aligemeines Wohngebiet ca. 19.891 m? 19.710 m?
Flache fiir den Gemeinbedarf (Kindergar- ca. 1.763 m? 1.763 m?
ten)

Verkehrsflachen (inkl. Platze und Radweg) ca. 8.288 m? 8.529 m?
offentliche Grinflachen ca. 2.953 m? 2.434 m2
private Grinflache ca. 122 m? 122 m2

Versorgungsflache ca. 24 m? 14 m?
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Bad Stckingen, den 1 4 April 2021

Alexander |, Burgermeister

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes

sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Stadt Bad
Séackingen (ibereinstimmen.

Bad Sé&ckingen, den (14 pril 2021 ;

Alexander

fsp.stadtplanung

“Fahle Si‘adtplaner Partnerschaft
wabentorring 12, 79098 Frei
P Z

Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-

schluss gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der

2 6. April 2021
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