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Bad Séackingen

Inklusionsverweis:

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird in diesem Bericht die gewohnte méannliche Sprachform
bei personenbezogenen Substantiven und Pronomen angewendet. Es wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass die ausschlielliche Verwendung der mannlichen Form geschlechtsunabhangig

verstanden werden soll.
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Ausgangslage

Die Stadt Bad Sackingen mit rund 18.050 Einwohnern besteht aus der Kernstadt Bad Sackingen
und den drei Stadtteilen Harpolingen, Rippolingen und Wallbach. Der Regionalplan weist Bad
Sackingen als Mittelzentrum aus.

Die Stadt Bad Sackingen hat in den Jahren 1974 bis 2008 verschiedene stadtebauliche Erneue-
rungsmafRnahmen durchgefiihrt. Im Jahr 2020 wurde unter breiter Beteiligung der Burgerschaft das
~Stadtentwicklungskonzept Bad Sackingen (STEK) erarbeitet. Fur die Kernstadt Bad Sackingen
leiten sich aus dem Stadtentwicklungskonzept zwei raumliche Entwicklungsschwerpunkte ab: zum
einen der Bahnhofsbereich im Ubergang zur Innenstadt und zum zweiten der Gesundheitscampus
im nérdlichen Stadtgebiet.

Im Bereich um den Bahnhof soll die stadtebauliche und verkehrstechnische Situation aufgewertet
werden. Im Rahmen der geplanten stadtebaulichen ErneuerungsmaRnahme méchte die Stadt die
Flachen sudlich des Bahnhofs neu strukturieren, so insbesondere das Grundstiick St. Vincentius
Verein mit dem Altenpflegeheim ,Marienhaus®, das freigelegt und neu bebaut werden soll. Dartber
hinaus ist geplant, den ZOB auf die Flachen nérdlich des Bahnhofs zu verlegen, das Bahnhofsum-
feld als Eingangstor zur Stadt stadtebaulich aufzuwerten und besser an die Innenstadt anzubinden.
Das Stellplatzdefizit im Bahnhofsumfeld soll durch die Schaffung weiterer &ffentlicher Stellplatze

verringert werden.

Neben der stadtebaulichen Entwicklung der Flachen um den Bahnhof liegt ein zweiter raumlicher
Schwerpunkt auf der Neustrukturierung des 11 ha groRen Gelandes des Gesundheitscampus. Die
strukturellen Verénderungen in der Gesundheits- und Reha-Landschaft verlangen hier eine tiefgrei-
fende Neuordnung des stadtebaulichen und baulichen Rahmens. Die anstehenden Malinahmen
zur stadtebaulichen und funktionalen Weiterentwicklung dieser beiden Erneuerungsbereiche erfor-
dern hohe Investitionen. Die erforderlichen Mittel kann die Stadt Bad Sackingen nicht alleine auf-
bringen. Es wird deshalb fur das Jahr 2022 ein Antrag zur Aufnahme in ein Férderprogramm der
stadtebaulichen Erneuerung fur die Gebiete ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld” und ,Gesundheitscam-

pus” gestellt.

Durch das im Jahr 2020 erarbeitete ,Stadtentwicklungskonzept Bad Sackingen® wird die Stadt Bad
Sackingen in die Lage versetzt, alle fur die Antragstellung notwendigen Themenfelder in einen
Ubergeordneten Rahmen zu setzen und die Ziele fur die zukunftigen Sanierungsgebiete hiervon ab-
zuleiten. In dem ,Gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept* (ISEK) wird
der Fokus auf die geplanten stédtebaulichen Erneuerungsgebiete gelegt. Auf Basis der Be-
standsanalyse werden die Rahmenbedingungen fir die zuklnftige Sanierung erarbeitet und ein
Neuordnungskonzept entwickelt. Die Burgerschaft wurde im Rahmen einer Befragung in der Zeit
vom 17. Mai bis zum 6. Juni 2021 an der Konzeption des ISEK beteiligt.

Die Ergebnisse des GEK werden in diesen Bericht zusammenfassend zitiert. Die Ergebnisse der
Burgerbeteiligung sind in einem separaten Bericht dokumentiert.
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Zusammenfassung der Ergebnisse des ,Stadtentwicklungskonzepts

Bad Sackingen®

Im Jahr 2020 wurde unter breiter Beteiligung der Bad Sackinger Burgerschaft das ,Stadtentwick-
lungskonzept Bad Sackingen” erarbeitet. Nachfolgend sind die Ergebnisse der einzelnen Hand-
lungsfelder zusammengefasst. In Kapitel 3.1 werden diese Handlungsfelder in Bezug zu den bei-

den Untersuchungsgebieten ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld* und ,Gesundheitscampus® gesetzt.
Demographie

Die demographischen Rahmenbedingungen stellen fir die Stadtentwicklung in Bad Sackingen eine
Herausforderung dar. Charakteristisch sind der negative naturliche Bevélkerungssaldo und der
Riickgang 'produktiver' Jahrgénge sowie die jeweils ausgleichend wirkenden Wanderungsgewinne
und Bevoélkerungsgewinne durch Familien mit Kindern. Die Einwohnerentwicklung der letzten 30
Jahre kann man als dynamisch bezeichnen.

Das Statistische Landesamt Baden-Wiurttemberg prognostiziert bis zum Jahr 2035 eine steigende
Einwohnerzahl auf rund 18.300. Voraussetzung dafir ist, das Bad Sackingen auch weiterhin ein
attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort firr die anséssige Bevolkerung und fur Zuwanderer bleibt. Die
dauerhafte Integration von Neuburgern und die gleichgewichtige Entwicklung aller Ortsteile sind

weitere Herausforderungen fur die Zukunft.

Zentral scheint eine strategische Diskussion tiber die quantitative (Wie weit wollen wir wachsen?)
und qualitative (Fir was stehen wir in Bad Sackingen?) Entwicklung der Stadt. Im Interesse einer
lebendigen Stadt soll dabei auf eine ausgewogene Mischung der Bevolkerung nach Alter und sozi-
aler Zugehorigkeit geachtet werden. Neben jungen Familien sollen weitere Zielgruppen (éltere
Menschen, Arbeitspendler etc.) mit einem passenden Wohnungs- und Infrastrukturangebot ange-

sprochen werden.

Die Stadt sollte mit ihren Vorziigen werben und sollte diese weiter ausbauen. Um die Wanderungs-
bilanz zu optimieren brauchte es ausreichend Bauplatze, ein familienfreundliches Angebot bei Be-
treuung und Bildung, Ausbildungs- und Arbeitsplatze in Gewerbe und Industrie.

Soziale Infrastruktur

Insgesamt gibt es in der Stadt Bad Sackingen gute und vielfaltige Angebote durch die Vereine und
weitere Initiativen. Diese Angebote sollten weiterentwickelt und ausgebaut werden.

Damit die Stadt Bad Sackingen auch fur Jugendliche und Heranwachsende attraktiv bleibt, sollten
auch auRerhalb der Vereine Orte und Raume fiir Begegnungen geschaffen werden. Aufenthaltsbe-
reiche im 6ffentlichen Raum fiir die Jugend von Bad Sackingen sollen geschaffen werden.



Gebietsbezogenes integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept

Angesichts zunehmend individueller Lebensentwiirfe wachst auch der Anspruch an die Kinderbe-
treuung und an die Vielfalt der Angebotsformen. Das Bildungs- und Betreuungsangebot soll als
grundlegende Voraussetzung eines attraktiven Wohnstandorts, der auf Zuzug setzt, gesichert wer-
den. Bad Séackingen will sich durch ausgezeichnete Bildungs- und ideale Betreuungsméglichkeiten
empfehlen.

Die Qualitat der Krippen und Kindergarten soll sichergestellt werden durch die Vielfalt an Einrich-
tungen, anerkannte p&dagogische und organisatorische Konzepte und flexible auf die Familiensitu-
ation zugeschnittene Betreuungszeiten.

Das schulische Bildungsangebot hat eine groRe Bedeutung fir die Stadtentwicklung von Bad
Sackingen. Die Eltern sollen fir ihre Kinder ein zukunftsfahiges Angebot von der Krippe bis zur Be-
rufsausbildung bzw. Studium mit héchster Qualitat bekommen. Um sich von Nachbarstéadten abzu-
heben und der Tradition eines Gesundheitsstandorts gerecht zu werden, sollen spezielle medizini-
sche und padagogische Profile beibehalten werden.

Die positiven Ansétze fur Kooperationen zur Berufsfindung mit éffentlichen Einrichtungen und Ge-

sundheits- und Wirtschaftsunternehmen sollen als zukunftsweisend fortgesetzt werden.
Tourismus und Freizeit

Der Tourismus hat nach wie vor eine hohe Relevanz fur die Stad Bad Sackingen. Als ein wichtiger
und ldentitat bildender Wirtschaftszweig wird der touristische Sektor, vor allem im Hinblick auf die
Zielgruppen der Aktiv- und gesundheitsbewussten Freizeittouristen, weiter ausgebaut. Entspre-
chend dem Strategiepapier 2017 wird in erster Linie eine behutsame Weiterentwicklung der bereits
vorhandenen und gut angenommenen Angebote angestrebt. Ziel ist es, die durchschnittliche Auf-

enthaltsdauer der Ubernachtungsgéaste zu halten bzw. zu erhéhen.

Die Vermarktung der touristischen Angebote in Bad Sackingen soll in Anlehnung an das Strategie-
papier 2017 intensiviert und zugunsten der Effektivitat auf bestimmte Handlungsfelder ausgerichtet
werden. Im Fokus stehen insbesondere 'die anspruchsvollen GenieRer ab 45 Jahren'. Die touristi-
schen Aktivitaten werden vor allem an den Bedurfnissen und Wiinschen dieser Kernzielgruppe aus-

gerichtet.

Das gute Freizeit- und Kulturangebot soll als wichtiger Aspekt der Lebensqualitat von Bad Sackin-
gen erhalten und die Freizeit- und Sporteinrichtungen auf einen zeitgemalen Stand gebracht wer-
den.

Stiadtebau - Wohnbauentwicklung / Entwicklung Gesundheitscampus
Die Foérderung der Innenentwicklung und die Starkung der Ortsteile gehéren zu den zentralen Zie-

len der Stadtentwicklung von Bad Sackingen. Die Innenentwicklungspotenziale sollen mobilisiert

und der Geb&udebestand unter Beachtung des vorhandenen Stadtbildes aufgewertet werden.
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Die Bestandsanalyse hat gezeigt, dass es in Bad Sackingen nur wenige klassische Baullicken gibt,
die einer Bebauung zugefihrt werden kénnten. Da diese Flachen fast ausschlieflich privaten Ei-
gentimern gehéren, die wenig Interesse an einer Bebauung haben, liegt der Schwerpunkt der In-

nenentwicklung vor allem in der ErschlieRung gréRerer Innenbereiche.

Mit der zunehmenden Uberalterung der Bevélkerung, gerade in der Altstadt und den Ortskernen, ist
zu erwarten, dass in den nachsten Jahren zahlreiche Immobilien frei werden. Wenn die Mobilisie-
rung privater Grundstiicke gelingen soll, ist eine intensive Offentlichkeitsarbeit nétig, die vermittelt,
dass die Neunutzung von Innenbereichsflachen die Ortskerne stérkt und die Landschaft schont.

Die Wertsteigerung der Grundstticke durch Gebaudesanierung oder Neubau kann ein Argument
sein gegeniiber Eigentimem, bei der Herstellung von modernem Wohnraum mitzuwirken. Die For-
derprogramme von Bund und Land bieten weitere Anreize zur Mitwirkungsbereitschaft. In jedem
Fall sind eine Uberzeugende Planung, die intensive Beratung der Eigentiimer und ein langer Atem

erforderlich.

Durch die hohe Landschaftsqualitat rund um Bad Sackingen und die damit einhergehenden Ein-
schrankungen fiirs Bauen sind in Bad Sackingen nur wenige Flachen im Auflenbereich fur die
Wohnbauentwicklung vorhanden. Somit kommt der Innenentwicklung eine wichtige Rolle in der Er-
schlieRung von Wohnbauflachen zu. Neben der Entwicklung von innerértlichen Freiflachen soll der

Bestand aufgewertet und besser genutzt werden.

Eine wichtige Rolle spielt dabei die Aufnahme von Bad Sackingen in die Stadtebauférderung.
Durch das geplante Sanierungsprogramm fiir den Bahnhofsbereich und die Innenstadt von Bad
Sackingen werden auch private MalRnahmen (z. B. zur Wohnungsmodernisierung) geférdert. Im
Fokus stehen dabei vor allem ortsbildpragende Gebaude. Bei allen Neu- und Umbaumafnahmen

wird darauf geachtet, den Kleinstadt Charakter zu erhalten.

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum sind neben der Innenentwicklung Arron-
dierungen und kleinere Siedlungserweiterungen als sinnvolle Ergénzung des Baubestands méglich.
Das Ziel, Neubiirger zu gewinnen und einen Teil der zahlreichen Arbeitspendler nach Bad Sé&ckin-
gen zu holen, kann nur erreicht werden, wenn ausreichend Wohnbaufldchen angeboten werden.
Mit dem geplanten ,Campus-Neubau“ zur Erweiterung des ehemaligen Spitals von Bad Sé&ckingen
und dem Neubau einer Kindertagesstatte auf der Westseite des Campus sowie dem geplanten
Ruckbau von zwei ehem. Klinikgebauden auf der Ostseite des Campus, besteht nun die einmalige
Chance, nicht nur den Impuls fiir den anstehenden Strukturwandel herbeizufiihren, sondern auch
den Stadt- und Landschaftsraum des Kurgebietes — ,Gesundheitscampus® neu zu definieren. Samt-
liche zukuinftige Nutzungen im Gesundheitscampus sollen der Gesundheitsférderung dienen. Ne-
ben der Einrichtung eines MVZ medizinischen Versorgungszentrum sowie der Verlagerung des
Pflegeheimes Marienhaus in die Raumlichkeiten des ehem. Spitals, ist der Neubau eines Reha-Kli-
nikums geplant. Ebenso sind die Umsiedelung der Rettungswache des DRK, die Erweiterung der
Komplexes Aqualon-Therme, die Realisierung eines Hotel-Projektes ,Medical Wellness” sowie ei-
nes Alten-und Pflegeheimes mit Wohnungen fur Bedienstete vorgesehen.
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Gewerbe ~ Handel

Die Beschéaftigtenzahl stieg in den letzten 20 Jahren um 11 %. Der Beschéaftigtenbesatz liegt heute
bei 453 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (am Wohnort) pro 1.000 Einwohnern.

Die vorrangige Aufgabe der kommunalen Wirtschaftsférderung muss die Bestandssicherung der
ansassigen Gewerbe- und Industriebetriebe bleiben. Ihre Entwicklungsmdglichkeit muss gewahr-
leistet werden, vorzugsweise am angestammten Standort. Dafiir miissen Gewerbeflachen zur Ver-
fugung gestellt werden. Da die ErschlieBung neuer Gewerbeflachen im Aulenbereich schwierig ist,
mussen vor allem die innerérilichen Potenziale aktiviert werden. Dabei steht die Deckung des Ei-
genbedarfs sowie des 6rtlichen Bedarfs an Expansionsflachen (kleinteilige, ortsansassige Hand-
werksbetriebe) im Vordergrund.

Einzelhandel und Dienstleister stehen vor unterschiedlichen Herausforderungen. Wahrend es im
Stadtkern von Bad Sackingen darum geht, die Attraktivitat des Einkaufsstandorts auch in Konkur-
renz zu anderen Mittelzentren zu starken (bspw. durch einen bunten Branchenmix), muss der Fo-
kus in den Ortsteilen (v.a. auf dem Hotzenwald) in der Sicherstellung der Grundversorgung liegen.
Angesichts des demographischen Wandels und eines wachsenden Anteils wenig mobiler Bevélke-
rungsgruppen kommt es darauf an, das vorhandene Angebot abzusichern. Eine besondere Bedeu-
tung hat dabei das Angebot an Lebensmitteln. Ziel ist der Erhalt der vorhandenen Lebensmittel-
mérkte in den Ortsteilen mit dem Ziel der kurzen Wege.

Mobilitat

Eine Verkehrsentlastung vom Individual- und Schwerlastverkehr bleibt oberstes Ziel der Stadt Bad
Sackingen. Zu erreichen ist dies mit einer Optimierung der &rtlichen Anbindung via Schiene (Hoch-
rheinbahn) und der Stral3e (A98). Beide Vorhaben sind geplant, allerdings besteht zur Trassenfiih-
rung der A98 noch kein Konsens in der Region. Aus verkehrlicher Sicht sollte hierzu eine Einigung
erfolgen.

Der Ausbau des Offentlichen Nahverkehrs (OV) kénnte die Verkehrsprobleme von Bad Sackingen
verringern und bleibt folglich ein wichtiges Ziel. Die Planung und Umsetzung der Elektrifizierung der
Hochrheinbahn mit neuem Haltepunk in Wallbach wird unterstiitzt.

Ziel ist es, das bislang vor allem am Schilerverkehr ausgerichtete Busangebot auszuweiten. Damit
die Ortsteile ,n&her zusammenricken® und die Jugendlichen die jeweiligen Freizeitangebote besser
nutzen kénnen, soll die Nahverkehrsverbindung zwischen Wallbach, Hotzenwald, Rippolingen und

Harpolingen in den Abendstunden und am Wochenende verbessert werden.
Bei allen Investitionen im OV ist die Barrierefreiheit mit hoher Prioritat zu behandeln. Mit der Alte-

rung der Wohnbevélkerung werden seniorengemafe Haltestellen und Busse ein zunehmend wich-
tiger werdender Aspekt der Lebensqualitat von Bad Sackingen.

KE
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Fur den Radverkehr soll dariiber hinaus das Radverkehrskonzept Landkreis Waldshut umgesetzt
werden, welches Liicken im Radwege- und Radroutennetz im Alltags- und Pendlerverkehr identifi-
ziert hat. Weitere Vorschlage sind im Mobilitatskonzept von 2015 enthalten.

Zuséatzlich wird durch das IBA-Projekt ,Zweirad-Verbindung Bad Sackingen - Gemeinde Stein im
Fricktal* die Verbesserung der grenziiberschreitenden Veloverbindung geférdert. Uber das Agglo-
Programm der Schweiz werden insbesondere der Ausbau der Fahrradwege sowie von Fahrradab-

stellanlagen unterstitzt.
Energie — Technische Infrastruktur

Bad Sackingen verfolgt eine nachhaltige, zukunftsorientierte Energie- und Klimaschutzpolitik. Im
Handlungsfeld ,Energie und Klimaschutz" ist es daher vorrangiges Ziel, den Energieverbrauch ins-
gesamt zu verringern, um das Klima zu schitzen. Dartiber hinaus sollen die erneuerbaren Energien
und die regenerative Energieversorgung ausgebaut werden. Als Grundlage fir weitere Ma3nahmen
wird das vorliegende Integrierte Klimaschutzkonzept von 2009 umgesetzt. Das vorhandene Klima-
schutz-Engagement in dem Bereich des European Energy Award soll weiterverfolgt und weiter aus-

gebaut werden.

Ein gutes Mobilfunknetz und ein schnelles Internet gehéren heute zur Grundinfrastruktur, und ihre
Bedeutung wird in der Zukunft noch weiter zunehmen. Deshalb ist es Ziel der Stadt Bad Sackingen,
ein zeitgemaRes Mobilfunknetz und schnelle Internetverbindungen fur Bargerinnen und Burger und
fur Gewerbetreibende bereitzustellen. Die Stadt Bad Sackingen beteiligt sich an den kreisweiten

Planungen fr die Ausweitung des Glasfasernetzes.
Umwelt —~ Landwirtschaft — Forstwirtschaft

Der Erholungswert der Bad Sackinger Gemarkung soll erhéht werden, indem ein lokales Engage-
ment fur den Erhalt der Kulturlandschaft entwickelt wird. Die Direktvermarktung landwirtschaftlicher
Produkte soll gestarkt und ausgebaut werden.

Der Wald wird nachhaltig bewirtschaftet und die Landwirtschaftsflachen sollen fir die kommenden
Generationen erhalten werden. Die Vielfalt der Kulturlandschaft soll im Hinblick auf ihre Bedeutung

fur Menschen, Tiere und Pflanzen bewahrt werden.
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Abbildung 1: Landschaftliche Einbettung
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage lubw.de
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1 Entwicklungsschwerpunkte

Das ,Stadtentwicklungskonzept Bad Sackingen® aus dem Jahr 2020 formuliert, dass die Férderung
der Innenentwicklung und die Starkung der Ortsteile zu den zentralen Zielen der Stadtentwicklung
von Bad Séckingen gehéren. Die Innenentwicklungspotenziale sollen mobilisiert und der Gebaude-
bestand unter Beachtung des vorhandenen Stadtbildes aufgewertet werden. Die Bestandsanalyse
hat gezeigt, dass es in Bad Sackingen nur wenige klassische Baulticken gibt, die einer Bebauung
zugefiihrt werden kénnten. Da diese Flachen fast ausschlieRlich privaten Eigentumern gehéren, die
wenig Interesse an einer Bebauung haben, liegt der Schwerpunkt der Innenentwicklung vor allem in
der Erschlieung gréRerer Innenbereiche. Fur die Kernstadt bedeutet dies, dass zwei Flachen im
Fokus der Stadtentwicklung stehen: das Gebiet der Innenstadt und des Bahnhofsumfelds sowie der
Gesundheitscampus nérdlich an die Kernstadt angrenzend.

Abbildung 2: Entwicklungsschwerpunkte / Untersuchungsgebiete in der Kernstadt

“UUntersuchungsgehie {

Gesundheitsampus " s

._U'nter,-:suchungs t
> fonghstadt | Bahghofsu
MR C Bt

Quelle: eigene Darstellung
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In Bad Sackingen wurden im Zeitraum 1974 bis 2008 verschiedene stadtebauliche Erneuerungs-
mafnahmen durchgefiihrt und abgerechnet. Hierfur wurden insgesamt etwa 15,3 Mio. Euro Finanz-
hilfe bewilligt. Die Schwerpunkte der Sanierung lagen in der Steigerung der Attraktivitat der Innen-
stadt. Ziele waren insbesondere die Neugestaltung von Stralen und Platzen, die Schaffung von 6f-
fentlichen Stellplatzen, der Abbruch von nicht mehr zeitgemaRer Gebaudesubstanz und die nach-
folgende Neubebauung, die Schaffung und Starkung von Gemeinbedarfseinrichtungen und ver-

schiedene Betriebsverlagerungen.

Seit dem Jahr 2008 war Bad Sackingen nicht mehr in einem Programm der stadtebaulichen Erneu-

erung vertreten.
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Strukturelle Ausgangslage Untersuchungsgebiet ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld*

Die Innenstadt Bad Sackingens ist stark nutzungsdurchmischt. Die historische Altstadt und die
Rheinbriicke sind von hohem geschichtlichem und damit verbundenem touristischem Interesse.
Nach Norden bis zur Alten Basler Strake / Waldshuter StraRe schlief’t sich die Geschaftslage mit
teilweise groRfiachigen Einzelhandelsgeschaften an.

Abbildung 3: Abgrenzung Untersuchungsgebiet Innenstadt / Bahnhofsumfeld
& a/ A ¥ -G 5 K _-—’—/

Quelle: eigene Darstellung

Im Altstadtkern sind etwa 80 Einzelhandelsbetriebe zu finden, viele davon sind Inhabergefihrt. Er-
ganzt wird das innerstadtische Angebot mit den Beck Arkaden, die auf einef Flache von ca. 9.700

m? Geschafte und Restaurants anbieten. Auf dem Brennet Areal wurde im Jahr 2018 u. a. ein gro-
Rer EDEKA Markt eréffnet. Weitere Einzelhandelsflachen entstehen derzeit neben den Beck Arka-
den.

Angesichts des demographischen Wandels und eines wachsenden Anteils wenig mobiler Bevolke-
rungsgruppen kommt es fur Einzelhandel und Dienstleister darauf an, das vorhandene Angebot ab-
zusichern. Im Stadtkern von Bad Sackingen geht es darum, die Attraktivitat des Einkaufsstandorts,
auch in Konkurrenz zu anderen Mittelzentren, zu starken (bspw. durch einen bunten Branchenmix),
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Es ist zu beobachten, dass seit der Freigabe des €/CHF-Wechselkurses im Frihjahr 2015 viele Ta-
gesausfligler aus der Schweiz in Bad Sackingen einkaufen und damit die Kaufkraft ankurbelin.

Die Stadt Bad Sé&ckingen hat sich zum Ziel gesetzt, auch die touristische Attraktivitat der Innenstadt
zu erhéhen. Hierzu gehéren insbesondere auch die Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes und der
Verbindung zur Altstadt und zum Rheinufer (s.a. STEK: Projekte im Rahmen der IBA Basel).

Die Innenstadt Bad Sé&ckingens ist an das Schienennetz (Hochrheinbahn) angeschlossen. Taglich
gibt es 17 Fahrtenpaare zwischen Basel und Singen mit dem IRE, die etwa stiindlich verkehren.
Hinzu kommt die Regionalbahn von Basel nach Waldshut bzw. Lauchringen, die 30-mal taglich im
Halbstundentakt Bad S&ckingen anfahrt.

Mit dem IBA-Projekt ,Zweiradverbindung Bad Sackingen-Stein“ erhofft sich die Stadt eine wesentli-
che Verbesserung der grenziiberschreitenden Radinfrastruktur. In diesem Zusammenhang ist auch
der Aufbau eines Fahrrad-Verleihsystems angedacht. Zusatzlich wird gemeinsam mit der Schweiz
Uber den Ausbau der Fahrradverbindung tber die Fridolinsbriicke beraten.

Strukturelle Ausgangslage Untersuchungsgebiet ,Gesundheitscampus*”

Abbildung 4: Abgrenzung Untersuchungsgebiet Gesundheitscampus

Quelle: eigene Darstellung

Die Umstrukturierungen in den Bereichen Gesundheitsflirsorge und RehabilitationsmaRnahmen ha-
ben grofle Folgen fur die bestehende Gebaudesubstanz sowie die Flachen des Kurparks.

So ist das Spital Bad Sackingen seit 2017 geschlossen. Das Gebaude wird derzeit kernsaniert und
soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Auch das Reha-Klinikum soll in Teilen umgebaut und

KE
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modernisiert werden. Hingegen steht das Gebaude der ehemaligen Hochrhein-Eggberg Klinik zur
Disposition und soll aufgrund der fehlenden Nachnutzungsméglichkeit abgebrochen werden.

Zukinftig soll auf dem Gelande des ehemaligen Spitals ein ,Gesundheitscampus® entstehen, der
ein ubergreifendes Angebot an Gesundheits- und Pflegeleistungen beherbergen wird. Vorgesehen
sind ein Arzte- und Pflegezentrum mit einer Vielzahl von Facharztpraxen sowie ein Pflegeheim. Zu-
satzlich soll eine DRK-Rettungswache errichtet werden. Angrenzend an das Areal wurde im Frih-
jahr 2021 eine Kindertagesstatte in Betrieb genommen.

Ubergeordnetes Ziel der Stadt Bad Sackingen ist es, die Stadt als Gesundheitsstandort unter ande-
rem mit Campus und Medizinischem Versorgungszentrum (MVZ) zu starken. Der Standort wurde
im Jahr 2020 deshalb im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs grundlegend tberplant.

Der Siegerentwurf beschreibt den Rahmen fur die Masterplanung ,Gesundheitscampus” und dient
als Grundlage fiir die Festlegung der Sanierungsziele (siehe raumliche und inhaltliche Schwer-
punkte — Kapitel 3.2).
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2 Bestandserhebung und Bestandsanalyse

Die Stadt Bad Sackingen hat seit dem Jahr 2008 keine stadtebauliche Erneuerungsmanahme
durchgefthrt.

Die aktuellen Untersuchungen zum STEK und zum ISEK haben zum Ergebnis, dass in den beiden
Untersuchungsgebieten ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld* und ,Gesundheitscampus” eine gro3e An-
zahl stadtebaulicher Missstande vorliegt. Fur die anstehenden MalRnahmen zur stadtebaulichen
und funktionalen Entwicklung Bad Sackingens sind hohe Investitionen erforderlich, die die Stadt al-
leine nicht aufbringen kann. Es wird deshalb fir das Programmjahr 2022 ein Antrag zur Aufnahme
in ein Férderprogramm der stadtebaulichen Erneuerung fir die beiden Untersuchungsgebiete ge-

stellt.

Im Dezember 2020 wurde von der KE die Bestanderhebung in den beiden Untersuchungsgebieten
durchgefuhrt. Die Bestandsaufnahme wurde als Begehung nach duRerem Augenschein durchge-
fuhrt. Die Untersuchungsbereiche wurden hierbei etwas gréer gefasst, um die Sanierungsziele

aus einem erweiterten stadtebaulichen Rahmen ableiten zu kénnen.

2.1 Geb&udenutzung

Innenstadt / Bahnhofsumfeld

Das Untersuchungsgebiet ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld" ist &uRerst heterogen gepragt.

Der nérdliche Teilbereich ist stark durch die Bahn gepragt. Nach dem Wegfall nicht mehr benétigter
Gleisflachen und angegliederter Bahnlogistikinfrastruktur sind Flachen zuriick geblieben, die nicht

adaquat genutzt werden und die groRe stadtebauliche Missstande darstellen.

Der derzeitige Busbahnhof im Suden der Gleisflachen besitzt keine stadtebauliche Qualitat und hat
groRe funktionale Defizite. Auch der Bahnhofsvorplatz, eigentlich die Visitenkarte einer Stadt, zeigt
wenig Aufenthaltsqualitat.

Entlang der Waldshuter Strake und der Alten Basler Strale, im Ubergang zu den FuRgéngerberei-
chen der Innenstadt befinden sich Wohn- und Geschéaftshauser in unterschiedlichem, teils aber

sehr schlechtem baulichen Zustand.

GroRter stadtebaulicher Missstand sind aber die Geb&ude des Vincentius-Vereins, die im Jahr
2023 aufgrund des geplanten Umzugs der Pflegeeinrichtung aufgegeben werden.

KE
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Erhebung Gebdudenutzungen Untersuchungsgebiet ,Innenstadt / Bahnhofsbereich*

Anzahl Prozent
Gesundheitseinrichtung / Pflege ’ 5 8,3%
offentliche Einrichtungen 4 6,7%
Dienstleistung 7 11,7%
Einzelhandel 12 20,0%
Gastronomie, Vermietung U 11,7%
Handwerk, Gewerbe, Betriebe 0 0,0%
Wohnen 8 13,3%
Nebengebaude (Garagen, Schuppen, Scheunen) 17 28,3%
Gesamt g - - 60 100,0%

Quelle: eigene Erhebung

Abbildung 5: Plan zur Geb&udenutzung (engeres und erweitertes) Untersuchungsgebiet ,Innenstadt / Bahnhofs-
umfeld”

Quelle: eigene Erhebung Erdgeschossnutzungen
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Gesundheitscampus

Der Bereich des heutigen Kurparks ist vor allem durch groRvolumige Geb&aude aus dem Gesund-

heitsbereich gepragt.

Abbildung 6: Nutzungen ,Gesundheitscampus*”

Reha-Klinikum ||

ol

Aqualon Hochrhein-

Eggborg Klinik
: B 3

Spital bad Sackingen
x{__ l‘“ \}

Quelle: Stadt Bad Sé&ckingen

Im Norden befindet sich der Gebaudekomplex des Reha-Klinikums mit einer in den Hang gescho-
benen Parkgarage. Zentral liegt das Aqualon. Sudlich schlieft sich die Hochrhein-Eggberg Kilinik
an. Das Gebaude Hochrhein-Eggberg Klinik steht seit mehreren Jahren leer. Das Aqualon soll er-

weitert werden.

Die westlich gelegenen Gebaude des Spitals Bad Sackingen wurden im Jahr 2017 stillgelegt und
befinden sich derzeit im Umbau.

Die Gebaude der Rhein-Jura-Klinik liegen hangaufwarts weiter nérdlich und sind nicht mehr Teil

des Untersuchungsgebiets.

Westlich der Bergseestrale liegt heute ein groRflachiger Parkplatz, der mittelfristig einer Wohnbe-
bauung zugefiihrt werden soll.

KE
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2.2 Gebaudezustand

Die Beurteilung des Gebaudezustands erfolgte auf Basis der Inaugenscheinnahme der Gebaude

von auflen. Es kann also nicht ausgeschlossen werden, dass im weiteren Verfahren — nachdem die

Gebaude auch von innen besichtigt werden konnten — einzelne Einschatzungen zu korrigieren sind.

In die Betrachtung mit einbezogen wurden alle Hauptgebaude sowie eigenstandige, stadtebaulich

bedeutende Nebengebaude. Bei mehrteiligen Gebauden bzw. zusammenhéangenden Geb&ude-

komplexen wurde eine Gesamtbewertung vorgenommen, wobei der Zustand der Nebengebé&ude im

Regelfall der Einschatzung des dazugehérigen Hauptgebaudes untergeordnet wurde.

Die Bewertung der Gebaudesubstanz erfolgte anhand folgender vier Erhaltungsstufen:

Stufe 1
Keine/leichte Méngel

Stufe 2
Erkennbare Méngel

Stufe 3
Starke Méngel

Stufe 4
Schwerwiegende Mingel/
Erhalt fraglich

Neubauten oder Bestandsgebaude, die keine oder geringe
Mangel aufweisen. Soweit InstandsetzungsmalRnahmen erfor-
derlich sind, handelt es sich nur um kleinere Arbeiten in einem
Gewerk, wie z. B. einem Fassadenanstrich.

Bestandsgebaude mit erkennbaren Mangeln. Die Grundsub-
stanz ist in Ordnung, eine funktionale Eignung liegt vor, jedoch
sind in einem oder mehreren Gewerken Instandsetzungsmafi-
nahmen erforderlich, die einen groReren Aufwand benétigen,
wie z. B. neue Dachdeckung, Austausch der Fenster.

Bestandsgebaude mit Mangeln, deren Instandsetzung erhebli-
che Kosten bedeutet, wie z. B. eine Sanierung der gesamten
Gebaudehtille. AuRerdem Gebaude, deren Substanz zwar noch
in Stufe 2 einzuordnen ware, die aber erhebliche Funktionsdefi-
zite zeigen, deren Behebung mit hohem Aufwand verbunden ist,
wie z. B. unzeitgeméale Grundrisse, Belichtung.

Bestandsgebaude mit Mangeln, deren Behebung oft die Kosten
eines Neubaus tbersteigt, weshalb ein Erhalt oft nicht mehr
wirtschaftlich vertretbar ist. AuRerdem Gebaude mit nicht be-
hebbaren Funktionsdefiziten, wie z. B. fur Wohnnutzung unver-
tretbar niedrigen R4umen oder z. B. landwirtschaftliche Ge-
baude, die im aktuellen Nutzungskontext nicht umgenutzt wer-
den kénnen.
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Innenstadt / Bahnhofsumfeld

Abbildung 7: Plan zum Geb&udezustand (engeres und erweitertes) Untersuchungsgebiet ,Innenstadt / Bahn-
hofsumfely“

-
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Quelle: eigene Erhebung

“ | | Keine / leichte Mangel

Starke Mangel

Schwerwiegende Mangel /

Erkennbare Méangel Erhalt fraglich

Ll

Die Erhebung des Gebaudezustands zeigt, dass die bauliche Substanz der Gebaude in groRen
Teilen starke Mangel aufweist.

Erhebung Gebéudezustand Untersuchungsgebiet ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld"

Anzahl Prozeht
keine/leichte Mangel 5 8,3%
erkennbare Mangel 25 41,7%
starke Mangel 26 43,3%
schwerwiegende Mangel/Erhalt fraglich 4 6,7%
Gesamt ey 60 100,0%

Quelle: eigene Erhebung

Im Untersuchungsbereich besitzen lediglich 8 Prozent der Geb&ude keine bzw. nur leichte Mangel,
rund 42 Prozent erkennbare Mangel. Der gré3te Anteil mit 50 Prozent zeigt starke bzw. schwerwie-
gende Mangel.

KE
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Bei der Beurteilung der baulichen Substanz im Untersuchungsgebiet ist zusétzlich auf die fehlen-
den Qualitaten der Freiflachen hinzuweisen, die weitere grundlegende Misssténde darstellen: Auf-
fallig sind insbesondere die Parkplatzflache nérdlich der Gleise, der Bahnhofsvorplatz und die Fl&-
che des Busbahnhofs stdlich der Gleise.

Gesundheitscampus

Die sehr groRvolumigen Gebaude im Untersuchungsbereich weisen mit Ausnahme des Neubaus
der ,Suchtmedizinischen Tagesklinik Bad Sackingen® starke bauliche Mangel auf. Aufgrund der
GréRe und der nutzungsspezifischen Grundrisse besteht insbesondere fiir die Hochrhein-Eggberg
Klinik im Stuiden keine Nachnutzungsméglichkeit. Der Gebaudekomplex ist daher zum Abbruch vor-
gesehen. Das Reha-Klinikum bedarf einer umfassenden Sanierung.

Abbildung 8: Plan zum Geb&dudezustand Untersuchungsgebiet ,Gesundheitscampus*

Hochrhein- Y
Eggberg Klinik Dy

Keine / leichte Mangel V@ Starke Mangel

5 ’ Schwerwiegende Mdngel /
Erkennbare Mangel W | Erhalt fraglich

Auch das Aqualon und das ehemalige Spital Bad Sackingen weisen starke Mangel in der Bausub-
stanz auf, die im Rahmen der Stadtebaulichen Erneuerung behoben werden sollen.
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2.3 Stadtebauliche Misssténde

In den vorangegangen Kapiteln zur strukturellen Ausgangslage der Untersuchungsgebiete sind be-

reits eine Reihe von stadtebaulichen Misssténde beschreiben worden. Nachfolgend sind die stédte-

baulichen Misssténde zusammenfassend aufgefiihrt:

Innenstadt / Bahnhofsumfeld

Untersuchungsbereich ndheres Bahnhofsumfeld

Ungestalteter Bahnhofsvorplatz
funktionale und gestalterische Mangel in der Bahnunterfiihrung

Gefahrdungspotenziale in der Waldshuter StraRe und der Alten Basler StraRe durch Uber-
lagerung verschiedener Verkehrsarten (Bus, motorisierter Individualverkehr, Radfahrer
und FuRgénger)

schmale und nicht barrierefreie Gehwege
Aufgabe der Einrichtung des St. Vincentius-Vereins

unattraktive, da zu schmale Verbindung zwischen Bahnhofsvorplatz und Rudolf-Eberle-
Platz

Erweiterter Untersuchungsbereich Innenstadt

ungestalter 6ffentlicher Parkplatz nérdlich der Bahngleise

Busbahnhof ohne Aufenthaltsqualitat, keine Untersteliméglichkeiten, eingeschrankte Funk-
tionalitat aufgrund enger Wenderadien

die 6ffentliche Toilettenanlage am Busbahnhof wird derzeit saniert

teilweise schlechte Bausubstanz der Wohn- und Geschaftshauser entlang der Alten Basler
Stralle

méglicher Abbruch des Kindergartengebdudes Waldshuter Stral3e 44 aufgrund schlechter

Bausubstanz und anschlieBende Neubebauung fur Wohnen

KE
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Abbildung 9: Bahnhofsvorplatz

Abbildung 10: Bahnhofsvorplatz und Bahnhof

Abbildung 11: Parkplétze nérdlich der Gleise

(70 3 R

Abbildung 12: Nachnutzung ehem. Bahnflachen
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Abbildung 17: Rudolf-Eberle-Platz Abbildung 18: Wegeverbindung Rheinpromenade

y 7 av
AT ;
Abbildung 19: FuBweg zum Rudolf-Eberle-Platz
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Abbildung 23: Bestandsgebdude Waldshuter Str. Abbildung 24: Bestandsgeb&ude Alte Basler Str.

Quelle: Fotos KE
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Gesundheitscampus

=  Spital Bad Sackingen: Bausubstanz mit starken Mangeln, derzeit erfolgt der Umbau des
Gebaudes zu einem Arzte- und Pflegezentrum (Facharztpraxen, Pflegeheim)

= Hochrhein-Eggberg Klinik: seit mehreren Jahren Leerstand, Bausubstanz mit starken
Mangeln, keine Nach- und Umnutzungsméglichkeiten

= Reha-Klinikum: Bausubstanz mit starken Mangeln, Modernisierung und Umnutzung vorge-
sehen

= Modernisierungs- und Erweiterungsbedarf Aqualon
= Wegfall der Funktion Kurpark aufgrund des sich andernden baulichen Umfelds

=  bestehende ErschlieBungswege im Kurpark durch Wegfall der flankierenden Nutzungen
ohne Funktion

Abbildung 25: Aqualon Abbildung 26: Freibereich Aqualon

22
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Abbildung 29: ehem. Spital Bad Séckingen Abbildung 30: ehem. Spital Bad Sackingen

Abbildung 32: Neubau Kita

Quelle: Fotos KE
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3 Ziele der stadtebaulichen Erneuerung

Zentrale Ziele im Bereich ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld* sind, die bestehende Bebauung zu moder-
nisieren, den Blockrand des St. Vicentius-Vereins zu ordnen und neu zu bebauen sowie die ver-

schiedenen 6ffentlichen Raume im Ubergang zur Innenstadt zu gestalten und aufzuwerten.

Durch das Brachfallen der aktuellen Nutzungen im ,Gesundheitscampus” ist es oberstes Ziel, ein
neues Nutzungskonzept und eine durchgreifende Neuordnung durch Freilegungen und Neubebau-

ungen umzusetzen.

3.1 Ubergeordnete Entwicklungsziele

Im Stadtentwicklungskonzept wurden unter Beteiligungen der Burgerschaft die Entwicklungsziele
fur die unterschiedlichen Themenfelder der Stadtentwicklung erarbeitet (siehe Anfangskapitel die-
ses Berichts). Nachfolgend sind die fiir die beiden Untersuchungsgebiete relevanten Themen in Be-
zug zu den Antragsgebieten ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld“ und ,Gesundheitscampus” gesetzt.

Ubergeordnete Entwicklungsziele Umsetzung im Rahmen der stidtebaulichen
(Stadtentwicklungskonzept) Erneuerung (ISEK)
24 Soziale Infrastruktur

= Starkung von Bad Sackingen als Gesund- =  Die neuen Nutzungen im Gesund-
heitsstandort (Campus, Medizinisches Ver- heitscampus stérken den Gesundheits-
sorgungszentrum (MVZ)) standort. Die bestehenden Gebaude wer-

= Stetige Anpassungen der Infrastruktur an den umgenutztund tallwelss freigelegt, um

die demographischen Veranderungen die bauliche Anpassung des Standorts zu

erméglichen.

= gffentliche Begegnungsorte / Treffpunkte ' . . ‘
far Jugendiiche und Kinder schaffen = Die entstehende ,Griine Mitte" wird zum
Begegnungsort fiir alle Bevélkerungsgrup-

pen von Bad Sackingen.

= Der Bahnhofsvorplatz wird als Ort des

Ankommens und der Begegnung aufge-

wertet.
Tourismus
= Starkung des sozialen Zusammenhalts = Durch die Aufwertung des Bahnhofsum-
und des gesellschaftlichen Miteinanders felds wird eine adaquate Anbindung der

historischen Altstadt an den Offentlichen
Verkehr geschaffen.
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Ubergeordnete Entwicklungsziele
(Stadtentwicklungskonzept)

Bewahren und Entwickeln des grof3en kul-
turellen Angebots fur Einheimische und
Gaste

Weiterentwicklung der touristischen Attrak-
tivitat durch konsequente Starkung und
Kommunikation der authentischen Potenti-
ale (Landschaft, Fluss, Altstadt, ...)

Bewusste und qualitative Zielsetzungen im

Bereich Tourismus

Stidtebau — Wohnbauentwicklungsflachen

Behutsamer Umgang mit den verfugbaren
Freiflachen

Wohnraum fur alle Bevélkerungsschichten;
bezahlbaren Wohnraum schaffen

Verstarkte Innenentwicklung der Stadt;
d.h. starkere Verdichtung im Bestand
durch Konversionen, Sanierungsgebiet,
Aufstockungen, Umbauten und Wohn-
wechsel-Management

Integrierte Stadtplanung betreiben, die alle
Aspekte (Soziales, Klima/Umwelt, Asthe-
tik) berucksichtigt

Gewerbe - Handel

Erhalt und Ausbau des heterogenen und
starken Wirtschaftsstandortes

Erweiterung des Arbeitsplatzangebotes
durch die Entwicklung der vorhandenen

gewerblichen Bauflachen

Umsetzung im Rahmen der stidtebaulichen
Erneuerung (ISEK)

Durch die Aufwertung der Verbindung zum
Rudolf-Eberle-Platz wird der Zugang zur
Altstadt und zur Rheinpromenade aufge-

wertet.

Auf den Flachen des St. Vincetius-Vereins
entsteht ein Wohn- und Geschéftshaus.
In zentraler Innenstadtlage entstehen
Wohnungen fir unterschiedliche Wohnbe-
durfnisse (Barrierefreiheit, bezahlbarer

Wohnraum)

Die private Bausubstanz, meist Wohn-
und Geschéaftshauser, entlang der Alten
Basler Stralle und der Waldshuter Stralle
werden modernisiert.

Durch die geplanten BaumaRnahmen er-
folgt eine Aufwertung der gesamten Innen-
stadt.

Umnutzung von Biroflachen zu Wohn-

zwecken.

Durch die Starkung der Wohn- und Ge-
schéftshduser entlang der Alten Basler
StralRe und der Waldshuter Stra3e wird
der Standort Innenstadt mit seiner vielfalti-
gen Nutzungsstruktur nachhaltig gestarkt.

KE
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Ubergeordnete Entwicklungsziele
(Stadtentwicklungskonzept)

= Erhalt eines vielfaltigen Einzelhandelsan-
gebots

Mobilitét

= Optimierung der Gberértlichen Anbindung
via Schiene (weitere Haltepunkte)
und Autobahn (Einigung Uber Trassenver-
lauf)

= Umgestaltung des Bahnhofareals (gemaR

Sanierungsplanung)

= Ausbau der Angebote des &ffentlichen und
des Langsamverkehrs (Fuf- und Radver-
kehr) mit Berticksichtigung des grenzuber-
schreitenden Verkehrs

= Parkraumbewirtschaftungskonzept entwi-
ckeln (PKW/Busse)

= Anbindung Harpolingen und Rippolingen
an die Kernstadt / Knoten des OPNV ver-

bessern

= Grenzuberschreitende Fahrradverbindung
,Zweirad-Verbindung Bad Sackingen - Ge-
meinde Stein im Fricktal* mit Fahrradver-
leihsystem und Fahrradabstellméglichkei-

ten

Energie — Technische Infrastruktur

= Klimaschutzkonzept sukzessive umsetzen
und dabei die Stadtgemeinschaft einbezie-
hen

= Ausdehnung der regenerativen Energie-

versorgung

Umsetzung im Rahmen der stédtebaulichen

Erneuerung (ISEK)

Zentrale Flache in der Innenstadt ist das
Grundsttick des St. Vincentius-Vereins,
das mit einem Wohn- und Geschéftshaus

neubebaut werden soll.

Der Bahnhof und das Bahnhofsumfeld
als Visitenkarte der Stadt Bad Sackingen
werden gestalterisch aufgewertet.

Die Bahnsteigunterfiihrung wird gestal-
terisch und funktional ertiichtigt.

Im Bereich der Waldshuter StralRe werden
Gehwege verbreitert und verkehrsberuhi-
gende / Geschwindigkeit reduzierende
MaRnahmen umgesetzt.

Mittelfristig wird der ZOB auf die Nord-
seite der Gleisanlagen versetzt. Zusam-
men mit einem Parkhaus entsteht hier ein
Mobilitats-Hub (intermodaler Umsteige-
platz fur die diversen Verkehrsmittel: Bahn,
Fahrrad, Roller, OPNV, Autos, Pedelecs
etc.).

Ziel der Stadtebauférderung ist es, den
Gebaudebestand im Gesundheitscam-
pus und im Bahnhofsumfeld energetisch

zu modernisieren.

Fur den Gesundheits-Campus wird ein
,Energetisches Quartierskonzept" erstellt.
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3.2 R&umliche und inhaltliche Schwerpunkte im Erneuerungsgebiet ,Innenstadt
/ Bahnhofsumfeld*

Gebaudekomplex St. Vincentius-Verein

Aus den zuvor genannten allgemeinen Entwicklungszielen werden auf Basis der festgestellten
stédtebaulichen Missstande und der Ubergeordneten Entwicklungsziele die nachfolgend beschrie-
benen Schwerpunkte und Malnahmen im Erneuerungsgebiet ,Innenstadt / Bahnhof* abgeleitet.

Der Gebaudekomplex des St. Vincentius-Verein in der Waldshuter-Strae, liegt in zentraler Lage
im Innenstadtbereich, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Kursaal am Rudolf-Eberle-Platz und bil-
det als Bindeglied die zentrale Achse vom Bahnhof zur Innenstadt.

Im Gebaude sind kleinere Einzelhandelseinheiten und Facharztpraxen eingemietet. Der Grofteil
wird als Alten- und Pflegeheim genutzt. Die Raumlichkeiten des Alten- und Pflegeheimes entspre-
chen nicht mehr der Landesheimbauverordnung. Eine Nachnutzung ist nicht méglich. Der Gebau-

dekomplex ist deshalb zum Abbruch vorgesehen.

Auf dem freigelegten Grundstiick bietet sich im Rahmen einer grundlegenden Neuordnung die ein-
zigartige Chance, die derzeit vorhandenen stadtebaulichen Missstande zu beseitigen und eine Auf-
wertung des Gesamtbereiches Innenstadt / Bahnhofsumfeld zu erzielen.

=  Grundsatzliche Neuordnung des Gesamt-Grundstiickes unter Einbindung der Nachbarge-
baude mit dem Ziel einer Nutzungsintensivierung.

= Schaffung eines neuen Handels-, Dienstleistungs- und Wohnzentrums, hierdurch Star-
kung des Innenstadthandels und starkere Durchmischung des Gebietes. In den EG/UG-
Ebenen entstehen Handelsflachen, die einen Bezug zum 6ffentlichen Raum herstellen. In
den Obergeschossen entstehen innerstadtische Wohnungen fir unterschiedliche Wohn-
bedurfnisse (demografischer Wandel).

=  Verlagerung der Stadtbucherei und Kita St. Gallus zur sozialen Durchmischung in den neu
entstehenden Gebaudekomplex.

= Fortfuhrung des Charakters der zentralen Einkaufsstralle, Verbreiterung der Gehwegfla-
che im Bereich des historischen Bader-Gebaudes.

= Ausformulierung eines stadtebaulichen Entrées zur FuRgéngerzone Steinbriickstralte (hé-
here Ausnutzung des Grundstiickes ,Pfeiffer Beck®) .

= Durch ein Zurtickspringen des neuen Gebaudes zum Kursaal wird die Wegefuhrung zwi-
schen Bahnhofsvorplatz und Rudolf-Eberle-Platz gedffnet. Es entsteht eine attraktivere
Anbindung der Innenstadt und der Rheinpromenade.

= Schaffung von Stellplatzen in Tiefgaragen.

= Optimierung der Anlieferzonen und Rettungswegzufahrten.
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Bahnhofsumfeld

Neben einer Verbesserung in der OV-Angebots (u.a. Taktfolge fur City-Bus) ist es zentrales Ziel der

stadtebaulichen Erneuerung, das direkte Bahnhofsumfeld gestalterisch und funktional aufzuwerten.

28

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Bereich Bahnhof und an Bushaltepunkten (z.B.
Windfang Gleis 2 / Beleuchtung / Sicherheit / Warteraum...).

Schaffen der Barrierefreiheit bei Bus und Bahn (mit Kennzeichnung in den Fahrplanen).
Umnutzung des Stellwerks als éffentliche Einrichtungen.
Schaffung von Fahrradstellpléatzen.

Umbau Waldshuter StralRe / Alte Basler Str. als fahrradfreundliche und fuRgéngerfreundli-
che StralRe und Platzraum (evil. Shared Space ...).

Mittelfristige Verlagerung des ZOB auf die Nordseite der Gleisanlagen. Zusammen mit ei-
nem Parkhaus entsteht hier ein Mobilitats-Hub.

Einrichten eines Parkleitsystems.
Hotelprojekt (private MaRnahme)

Umbau und Erweiterung Beck-Arkaden (private Malnahme)

Innenstadt

Starkung des Handelsstandorts Innenstadt mit seiner vielfaltigen Nutzungsstruktur.

Modernisierung der Wohn- und Geschéftshauser entlang der Alten Basler Strafle und der
Waldshuter Stralle, energetische Aufwertung des Gebaudebestands.

Funktionale und gestalterische Aufwertung der Wegeverbindung Bahnhofsvorplatz - Ru-
dolf-Eberle-Platz — Rheinpromenade.

Aufwertung und Erweiterung des bestehenden Rheinuferrundweges der beiden Rheinfel-
den (D+CH) bis Stein / Bad Sackingen durch verschiedene MalRnahmen der Landschafts-
entwicklung und der Freizeitinfrastruktur (Projekt der Internationalen Bauausstellung Basel
2020) mit neuer Bootsanlegestelle fir Wanderboote.
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3.3 Raumliche und inhaltliche Schwerpunkte ,Gesundheitscampus / Kurgebiet®

Abbildung 33: Stadtebauliches Konzept Wettbewerb Gesundheitscampus

Reh;-Kuﬁikum : :
teifw. Beshndser’halt und-Umbau,

& DR 29
Quelle: K9 Architekten

Wettbewerb Gesundheitscampus

Im September 2020 fuhrte die Stadt Bad Sackingen einen stadtebaulichen Wettbewerb durch. Ziel
war es, eine Perspektive fiir die zukinftige Entwicklung des Gesundheitscampus zu entwickeln.

Der pramierte Entwurf sieht den Abbruch des Geb&udes der Hochrhein-Eggberg Klinik vor. Der
heutige Gebaudekomplex zeigt sich auf Grund seiner Gréfenentwicklung im stadtebaulichen Kon-
text als unmafistablich. Eine Nachnutzung der Bausubstanz ist auch aus technischer Sicht nicht
moglich. Nach dem Abbruch soll hier ein Projekt fur Betreutes Wohnen entstehen.

In der Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnisses wird derzeit geprift, das Gebaude des
Reha-Klinikums nicht abzubrechen, sondern zu erhalten und einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Hier, im Norden des Gesundheitscampus ist Hotel mit Medical Wellness vorgesehen.

Das Aqualon soll modernisiert und durch eine Erweiterung an zukiinftige Bedurfnisse angepasst

werden.

KE
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Im leerstehenden Gebaude des Spitals werden ein medizinisches Versorgungszentrum und das
Pflegeheim Marienhaus untergebracht. Dieses Gebaude bildet den Kern des zukinftigen Gesund-
heitscampus. Dieser Campus wird durch zusatzliche Gebaude mit weiteren Nutzungen aus dem
Gesundheits- und Pflegebereich ergénzt.

Im Zentrum des Untersuchungsgebiets wird eine sogenannte ,Griine Mitte" gestaltet, die die einzel-
nen Nutzungen untereinander verbindet und den Gesundheitscampus nach Stiden in Richtung In-

nenstadt anbindet.

Bauliche Entwicklung des Gesundheitscampus

Aus dem Ergebnis des Wettbewerbs wird bis Ende 2021 ein Masterplan entwickelt, der die strategi-
schen Schritte zur Realisierung des Gesundheitscampus konkretisiert und den Rahmen fur die

stadtebauliche Erneuerungsmafnahme bildet.

Abbildung 34: Masterplan Gesundheitscampus

Quelle: KE9 Architekten
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Ziel ist die langfristige Entwicklung eines zusammenhangenden Gesundheitscampus mit unter-

schiedlichen Nutzungen und die Ansiedlung von Sonderwohnformen in den Randbereichen:

Schaffung einer Griinen Mitte als zentrales Element des Gesundheitscampus und Uiberge-

ordnetes stadtebauliches Ziel
Vernetzung des Gebiets im Inneren und Vernetzung mit der Umgebung
Anlage von é&ffentlichen Wegen im Areal des Gesundheitscampus

Aufwertung der vorhandenen Griinflachen

Nachfolgend sind die einzelnen Realisierungsschritte in eine zeitliche Abfolge gebracht.

1

Sicherung und Integration der vorhandenen Nutzungen und Bauké&rper

Bau des ZfP / Suchtmedizinischen Tagesklinik Bad Sackingen (abgeschlossen)
Bau der KiTa (abgeschlossen)

Einrichtung des Medizinischen Versorgungszentrums (MVZ) mit neuentstehenden Pflege-
heimplatzen und Fachklinik Rhein-Jura in den Gebauden des ehemaligen Spitals

Modernisierung und Anpassung der AqualonTherme

Entwicklung der Bausteine A, B, C

Baulicher Abschluss westlich und &stlich des Griinraums
Impulsprojekte fur den Campus (Rochadeflachen)

Grundsteine fur die Gesamtentwicklung

Arrondierung der Randbereiche E, D

Bebauung der Parkplatze im Osten (kurértliches Wohnen)
Herstellung von Tiefgaragen/Parkpaletten
Ansiedlung weiterer gesundheitsaffiner Nutzungen

Erganzung des ZfP durch komplementére Nutzungen
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3.4 Abschatzung der Wohnraumpotenziale

Im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld* kdnnen rund 30 Wohneinheiten und im Be-
reich des ,Gesundheitscampus” ebenfalls mindestens 50 Wohneinheiten durch Neubau entstehen.

Potenziale zur Umnutzung existieren im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld®. Hier
sollen Buroflachen zu Wohnzwecken (ca. 15 WE) umgenutzt werden.

Die Potenziale durch den Ausbau von bislang nicht genutzten Dachgeschossen konnten in den Un-
tersuchungsgebieten nicht identifiziert werden. Im Gebaudebestand angrenzend an die Untersu-
chungsgebiete sind diese durchaus vorhanden. Durch die Malnahmen in den Sanierungsgebieten
und deren Ausstrahlung tber die Abgrenzung hinaus sind im direkten Umfeld ebenfalls Aufwertun-

gen und Nutzungsintensivierungen zu erwarten.

Somit kénnen rund 95 Wohneinheiten in den Untersuchungsgebieten neu geschaffen werden. Bei
einer Bebauungsdichte von 30 WE/ha (verdichtete Einfamilienhausbebauung und Mehrfamilien-
wohnhauser) kénnen somit rechnerisch etwa 3,2 ha Wohnbauland eingespart werden.

GemaR der durchgefiihrten Bestandsaufnahme besteht im erweiterten Untersuchungsbereich ,In-
nenstadt / Bahnhofsumfeld bei einer Vielzahl von Wohngebauden (Hauptgebaude) Modernisie-
rungsbedarf. Mittel- und langfristiges Ziel der Stadt Bad Sé&ckingen ist hier, den Wohnungsbestand
auf einen zeitgemaRen Wohnstandard zu bringen.

Abblldung 35: Wohnraumpotenzrale Jnnenstadt / Bahnhofsumfeld*

Quelle: eigene Darstellung ‘ Neubau L 1 Akiiviequng

1 J Umnutzung

‘ Modernisierung
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Abbildung 36: Wohnraumpotenziale ,Gesundheitscampus*

ala’

Quelle: eigene Darstellung
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3.5 Neuordnungskonzepte

Die aus der Bestandsanalyse entwickelten Neuordnungskonzepte dienen als vorlaufiger Leitfaden
fur die spatere Sanierungsdurchfilhrung und als Entscheidungsgrundlage fiir die weitere bauliche,
stadtebauliche und strukturelle Entwicklung der Sanierungsgebiete. Sie sind Bestandteil des ge-
bietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts.

Die Neuordnungsbereiche wurden aus den Manahmenschwerpunkten abgeleitet und sind in den

nachfolgenden Planen grafisch dargestellt.

Dariiber hinaus dienen die Neuordnungskonzepte als Basis fur die Berechnung der voraussichtlich
anfallenden sanierungsbedingten Kosten und des entsprechenden Férdermittelbedarfs.

3.6 MafRnahmenpléne

In den MaRnahmenplénen sind die vorgesehenen Mallnahmen in den Untersuchungsgebieten ent-
sprechend der Gliederung der Kosten- und Finanzierungsubersicht aufgelistet und stichwortartig
erlautert.

Die MaRnahmen wurden aus den Ubergeordneten Zielsetzungen des ,Stadtentwicklungskonzepts
Bad Sackingen® (gleichzusetzen mit dem fur die Antragstellung notwendigen Gesamtstéadtischen
Entwicklungskonzept - GEK) sowie den festgestellten Mangeln im Rahmen des Gebietsbezogenen
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) abgeleitet.



" - Y
Schaffung von Wohnraum
Neubebauting des Areals

Kindergarten {ca. 30 WE}
(2, Prioritaty}

pPFF:ﬁFP\

i b i e o

LN

Sicherung und Modernisierung

privater Bausubstanz

energetische Mafinahmen

an der Gebaudehdile

Anpassung von Grundrissen

{2. Prioritat)
-

&ffontlich
” Bamierefreihett im &ffentiichen
<\'_Raum, Erhalt und Aufwertung von

% Sffentiichen Griinbereichen und &2 % N f‘
Lo VRN D

A _ o\ ‘
e VA %
i N7 SN AN

2

ZNA A
erweiterte
Untersuchungsbereich

\o

bestehenden Unterfilhrung N N

.

+
Abbruch nicht mehr
.+  erhallenswerter Bausubstanzmit 4
hlioBender Neubeb
o
T Verkehrliche Aspekte |
Tempo 20 in der Alten Basler
A Strale/Waldshuter Stralke,
Aufwertung des Gffentlichen Raums
durch Gestaltung der
Straflenrdume,
Schaffen von Barrerefreiheit

"; ;ﬁihe.res Bahnhofsumfeld
. 4

= C@%@M@éﬁ%i\HJ

Wohnra
L

Tarpurper wRC— : ‘a‘a - \
1 Sfentlichen Raums’ a ‘\’ g% V,
— moduvm:m:‘ A ‘?ﬂ
Rheinpromenade s Y N

N NN\ v "“‘?@%@V v

R o TN

$5 DSACKINGEN

LN ¥
DAR TOR ZUM BRRSCHWANRZAWALLY

Gebietshezogenes

integriertes stédtebauliches
Entwicklungskonzept
"Innenstadt / Bahnhofs umfeld"

Neuordnungskanzept

Gebidude

Gebiudebestand

0

Nachverdichtungspotenzial

Abzubrechaende Bebauung

o Gabiud

Priiffal

Modernisisrung

[l { EBEE

Bahnféachan
Neugastaltung Verkehrs- und
Platzschan
: Verkehrsfidchen
Freifiichen

Griinbareiche / Versiegeite
Bereicha

W)
|___| Bestehande Grinbareicha
Geplanta Griinberaichs

r mm  Abgrenzung Untersuchungsgebiet
iy

2443 m*
GesamMiche: 78 427 v
s s s )
N
Maliseab 12 000 {43) @
em’zm Codnadeer { Kizier

LEBW imenoblien
Komenunalont wickng Gmb
Fz£kas-Svade 31

70174 Sthngant



Reha-Klinikum

teilweise Bestandserhalt mit
Umbau und Erweiterung,
alternativ: Freilegung I

Anlegen von neuen FuBwegen
Aufwertung der Griinflichen

’

T
Neubebauung
DRK und ZfP (realisiert) y/

Neubebauung
_Parkhaus

e 3/
Neubebauung
Psychiatrische Tagesklinik mit
Th_e_l;ap/iazentrum_ .
e

Mév = ol
ed. Versorgungszentrum un s/

%
Pflegeheim Marienhau

Bestandserhalt mit Mod7misierur)

7?\/5\\57@/ [

Platzgestaltung Campus Loop
) )

v

. T
A Aqualon

/ ~Bestandserhalt mit Erweiterung
1 Ny

5 ?rellegung nicht mehr

erhal tier Bat
Neubebauung betreutes Wohnen,.,
Hotel mit Medical Weliness

@

{ca. 50 WE) sowie Tiefgarage fil
Wohnen und Campusnutzunge

EE.

s

o

8&_ ADSACKINGEN

¥ NGE t INGEN WALLBACH
DAS TOR ZUM SUDSCHWARZWALD

Gebietsbezogenes
integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
"Gesundheitscampus"

Neuordnungskonzept

Gebédude

D Geb#udebestand
Nachverdichtungspotenzial
Abzubrechende Bebauung
E Modernisierung

Verkehr

Neugestaltung Verkehrs- und
Platzflachen

Verkehrsflachen
Neugestaltung Fullwege

Schaffung Stellplétze

B
==
-

Freiflaichen

Griinbereiche / Versiegeite
Bereiche

Bestehende Griinbereiche

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gesamtflache: 115 053 m*

HEiil

] 1 N
MaBstab 1:2 000 (A3) Vd Y
y 7
Stutigart 7
1207.2021 Gessior | Kizior

LBBW Immoabilien
Kommunalontwickiung GmbH
Fritz-Elsas-Stratte 31

70174 Stuttgart



SEEEPE T R
; — /.ﬁ’/

—— ?}MDSA(:KINGEN

AT Al fr"":?r‘);uﬂ\ NS TOR ZLiM SRS HWARZWALIS

a.-a e e

B g e ==
L R

!

,.:"' P

Gebietshezogenes
integriertes stidtebauliches
Entwicklungskonzept

"Innenstadt / Bahnhofs umfeld"
a Freirdumen, Schaffung von

#
LI -
* “ B Mafnahmenplan
( L ” % A
,/‘ \ “ ¢
= v‘“ ‘-‘ o "\"
Aufenthaltsqualitat V

= b\
T S ",.J,
- L SR ,_ - X{;/

. O /
/‘/W\ Abbruch nicht mehr 7
-  erhaltenswerter Bausubstanzmit \\\ J ’
/ hiieRender Noubeb - $ ¢ 4
\ vs}x:uﬁ.ﬁ\w. w ’ OrdnungsmaBnahmen
Teg:)o 20in d.;- Alten Basler 0 Q :' Beseitigung baulicher Anfagen
< Aufwertung des &ffentlichen Raums
durch Gestaltung der

[] stadtebatiche Neuordung

Staliensdume, ¥ d T ErschiieBungsmaBnahmen/

% 4 Y Platzgestaitung

- N\ Y Herstellung von Griinflachen und
Neuordnungsbereich L8 I:] Wegeverbindungen

" - Frelzn;gmc!}l"rnn: y 4 BaumaBnahmen

lm::b‘m gﬁd“g:‘m %\}\ / é private Erneuerungen

er A N
A\ s o AR AN it
AN

St LD 0N %

Wo =

Abg g Unter
Fliche 24131 "
Sxu ®

rr—

N
Madsean 12 000 (A3} @

Culasder { Kisker Kimzh

B?;’M‘
LEBW imnobllen
Komm unalont wickiung GmbH
Fritz-Enas-Swrale 31
70174 Snmgant

- _ g 5 2

S iy ‘b

=g P ok
- Plazgestaltung V7 4 S ( e & ’Q S

| / Rucol-Rouch-Sis 7 0 - , “ > &

n " CRBN A\
- NN NN NN A W




Reha-Klinikum

teilweise Bestandserhalt mit
Umbau und Erweiterung,
alternativ: Freilegung .

!
i

Anlegen von neuen Fi g
Aufwertung der Griinfilichen

T~

Neufxebauung
DRK und ZfP (realisiert)
- \

> Neubebauung
/ N ﬁ\/ P N\,ﬂiarkpalus

Neubebauung /
Psychiatrische Tagesklinik mit/

% /H‘/\@LFD

“Med. Versorgungszentrum und
X Pflegeheim Marienhaus
Bestandserhalt mit Mod?misierung

NS s

> Pla;zgestaltu;lg Campus Loo
g/ X 3
Y - |
E Aqualon
/ ~Bestandserhait mit Erweiterung ,

la- ./ ) 4 &

/ i -

g Neubebauung,/
Entwicklungsfldche zur,

- Erweiterung Campus’
N ] ~,

T ~Freilegung nicht mehr

erhal tier Bat
= Neubebauung betreutes Wohnen,. u
= Hotel mit Medical Weliness 7
/ [ © vt | won
wif w

Neubebauung:j
= Wohnen / kurtrtliches Wohnen

/ (ca. 50 WE) sowie Tiefgarage fiir- ]
7 Wohnen und Campysnuuungeﬁ"_{

gﬁmp SACKINGEN

1AR INGEN RIPPOLINGEN WALLBAGH
DAS TOR ZUM SUDSCHWARZWALD

Gebietshezogenes
integriertes stadtebauliches
Entwickiungskonzept

"Gesundheitscampus"

Maflnahmenplan

Ordnungsmafinahmen

Beseitigung baulicher Anfagen

Stadtebauliche Neuordung

ErschlieBungsmaBnahmen/
Platzgestaltung

Herstellung von Griinflédchen und
Wegeverbindungen

HIMIRLH

Baumafinahmen

() | private Ereuerungen

dffentliche und gemeindeeigene

Erneuerungen

L mm Abgrenzung Untersuchungsgebiet
r Fliche: 115.053 m?

sun @ o
L i N
Mafistab 12 000 (A3) 7 l\\

i
Stuttgart N
12072021 ol Kidor  Koral

LBBW Immobilien
Kommunalentwickiung GmbH
Fritz-Elsas-Strae 31

70174 Stuttgart



Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

3.7 Kosten- und Finanzierungsibersichten

Die Stadt Bad Sackingen wird fur das Programmjahr 2022 einen Antrag auf Aufnahme der stadte-
baulichen Erneuerungsmafnahmen ,Innenstadt / Bahnhofsumfeld” und ,Gesundheitscampus” in

ein Programm der Stadtebauférderung stellen.

Auf Grundlage der erarbeiteten Neuordnungskonzepte und der dazugehérenden MaRnahmenplane

ergeben sich folgende Kosten- und Finanzierungsubersichten:

KuF Innenstadt Bahnhofsumfeld

I. Ausgaben T€
1. Vorbereitende Untersuchungen 10
2. Weitere Vorbereitung 110
3. Grunderwerb 0
4. Ordnungsmafnahmen 3.770
5. Baumafinahmen 1.060
6. Sonstige MaRnahmen 0
7. Vergutungen 60
Summe Ausgaben 5.010
Il. Einnahmen 0
Ill. Ausgabeniiberschuss (Bendtigter Férderrahmen) 5.010
Finanzhilfen 60% (Bund/Land) 3.006
2.004

Anteil Stadt an voraussichtlich férderfihigen Kosten
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KuF Gesundheitscampus

I. Ausgaben

1. Vorbereitende Untersuchungen
2. Weitere Vorbereitung

3. Grunderwerb

4. OrdnungsmafRnahmen

5. BaumafRnahmen

6. Sonstige Manahmen

7. Vergitungen

Summe Ausgaben

Il. Einnahmen

1l Ausgabenﬂberséhuss (Bendtigter ?bﬁémhmen)

Finanzhilfen 60% (Bund/Land)
Anteil Stadt an voraussichtlich férderfdhigen Kosten

T€

180

1.5630

40

1.755

1.755

1.053
702
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4 Beteiligung der Biurgerschaft

Seit Mitte der 70er Jahre betreibt die Stadt Bad Sackingen intensiv und erfolgreich die stadtebauli-
che Erneuerung. Im letzten Jahr wurde unter breiter Beteiligung der Burgerschaft das ,Stadtent-
wicklungskonzept Bad Sackingen® erarbeitet. Aus diesem Stadtentwicklungskonzept leiteten sich
fur die Kernstadt Bad Sackingen zwei zukunftige Entwicklungsschwerpunkte ab: zum einen der
Bahnhofsbereich im Ubergang zur Innenstadt und zum zweiten der Gesundheitscampus im nérdli-

chen Stadtgebiet.

Um die Diskussion tber diese beiden Entwicklungsschwerpunkte zu vertiefen, hat die Stadt die
Burgerinnen und Burger von Bad S&ckingen und den drei Ortsteilen Harpolingen, Rippolingen und
Wallbach im Rahmen einer Online-Befragung nochmals eingebunden. Die Befragung wurde vom
17. Mai bis zum 6. Juni 2021 tber die Homepage der Stadt geschaltet. Fur Burgerinnen und Biir-
ger, die keine Méglichkeit zur Teilnahme an einer Online-Beteiligung haben, wurden im Rathaus
der Stadt gedruckte Fragebdgen zur Verfugung gestellt.

Die Anregungen aus der Burgerschaft finden sich in den Entwicklungszielen und MaRnahmen fur
die beiden Erneuerungsgebiete wieder. In einem separaten Berichtsband ist die Befragung ausfiihr-
lich dokumentiert.

Die Befragung gliederte sich vier Befragungsblécke. Nachfolgend sind zusammengefasst die Er-
gebnisse dargestellt.

Innenstadt Bad Sackingen

Rund zwei Drittel der Ruckmeldungen attestieren der Innenstadt von Bad Sackingen eine hohe At-
traktivitat. Besonders hervorgehoben werden die Altstadt und das historische Ambiente. Der Wo-
chenmarkt, das vielfaltig Einzelhandelsangebot wie auch das Gastronomieangebot werden ge-
schatzt. Viele Nennungen erhalt die attraktive Lage am Rhein. Auf Grund der weitgehenden Auto-
freiheit wird die Innenstadt als besonders fuRgéangerfreundlich und einladend fur den Einkaufsbum-

mel empfunden.

Als eine der zentralen Aufgaben in der Entwicklung der Innenstadt sieht die Blirgerschaft eine wei-
tere Aufwertung des Einzelhandelsangebots, obwohl dieses bereits heute schon sehr geschatzt
wird. Man wiinscht sich eine gréRere Sortimentsvielfalt. Fur die Gastronomie wird die Einhaltung

der Sperrstunden angemahnt, allerdings bei gleichzeitiger Ausweitung der AuBenbewirtschaftung.
Weiteres zentrales Handlungsfeld ist die Durchfiihrung verkehrslenkender Manahmen. Im Fokus

steht die B34 mit geschwindigkeitsreduzierenden MaRnahmen und der Schaffung von zusatzlichen

sicheren Fugangerquerungen. Auch die Parkierungssituation sollte verbessert werden.
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Die Burgerschaft auBert in der Befragung sehr haufig den Wunsch nach Begriinungsmalfinahmen
und einer Aufwertung des 6ffentlichen Raums. Es wird die teilweise vernachlassigte Gebaudesub-

stanz in der Innenstadt bemangelt.

Eine Ausweitung des kulturellen und touristischen Angebots wird in der Innenstadt als sinnvolle
MaRnahme erachtet. Daneben sollten fur jingere Menschen und fur Kinder Angebote gemacht

werden.

Bahnhofsumfeld

Beim Bahnhofsumfeld stehen qualitatssteigernde Manahmen im 6ffentlichen Raum im Vorder-
grund, wie zum Beispiel die Aufwertung von Bahnhofsvorplatz und Busbahnhof sowie Gestaltungs-
mafRnahmen in der Waldshuter und der Alten Basler Strae. Auch die Sanierung der umliegenden
Gebaude und die Neubebauung des Areals ,Marienhaus” werden in diesem Zusammenhang ge-

nannt.

Auf dem Bahnhofsareal stehen die Aufwertung der Bahnunterfihrung, die Modernisierung des
Bahnhofs mit seinen Wartebereichen und die Sanierung der Bahnhofstoiletten (derzeit in Umset-

zung) im Fokus.

Von der Biirgerschaft werden sichere Abstellplatze fur Fahrrader sowie Radwege zum Bahnhof ge-

wiinscht.

Die mit Abstand meisten Hinweise beziehen sich auf fehlende Sauberkeit und Sicherheit im Bahn-
hofsumfeld.

Gesundheitscampus / Kurgebiet

Bei der Frage nach Manahmen im Gesundheitscampus wird mit groRem Abstand am haufigsten
der Umbau des ehemaligen Spitals genannt. Die Befragung zeigt, dass die Bad S&ckinger Bevolke-
rung befiirchtet, dass sich die medizinische Versorgung mit der SchlieRung des Krankenhauses
verschlechtern wird. Man wiinscht sich auch weiterhin eine 24h-Notfallambulanz sowie die Ansied-

lung von Fachérzten.
Auch die Aufwertung des Kurparks und der FuBwege sind bei den Burger*innen wichtige Themen
der zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung. Man kann sich zusatzliche Nutzungen im Park, wie

Verweilméglichkeiten, Fitnessgerate und gastronomische Angebote vorstellen.

Die Bevélkerung von Bad Sackingen schlagt im Gesundheitscampus die Schaffung von neuem

Wohnraum, insbesondere betreutem Wohnen vor.

Wichtig ist die Schaffung einer OPNV-Anbindung des Areals mit der Innenstadit.
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Bewertung Untersuchungsgebiete

In der abschlieRenden Frage wurde nach der Zustimmung zu den geplanten stadtebaulichen Er-
neuerungsmaflnahmen gefragt. Die Antworten zeigen, dass die Burger*innen mit tberwaltigender
Mehrheit die Bemuhungen der Stadt Bad Sackingen unterstiitzen. Drei Viertel der Befragten erach-
ten die Ausweisung eines Sanierungsgebiets ,Gesundheitscampus” als sinnvoll. Beim Gebiet ,In-
nenstadt / Bahnhofsumfeld” liegt die Zustimmung bei fast 90 Prozent.
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