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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und ortliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
Andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

»  § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 16 des Ge-
setzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 sind Anlagen fir sportliche Zwe-
cke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nicht zuléssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 sind die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO nicht zulassig (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fGr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

Flache fiir den Gemeinbedarf .Kindergarten“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® dient
der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen eines Kindergartens.

Zulissig sind Gebaude und Einrichtungen die der Betreuung und Verpflegung von
Kindern dienen, einschlieBlich aller erforderlichen Nebenrdume (z.B. Biro, Kiichen,
Abstell- und Sanitarraume) und Nebeneinrichtungen (z.B. AuBenspielanlagen,
Spielgerate), sowie Freiflachen, Stellplatze und Carports.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaRB der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

Grundflachenzahl — GRZ (§ 17, § 19 BauNVO),
Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO),
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO),
Geschossflachenzahl — GFZ (§ 20 BauNVO).
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1.2.1 Grundflache, zulassige Grundfliche (§ 17, § 19 BauNVO), Uberschreitung der
zuldssigen Grundflache (§ 19 (4) BauNVO)

1.2.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 darf bei Reihenmittelhdusern die zulassige
Grundflachenzahl und die zulassige Geschossflachenzahl liberschritten werden, je-
doch héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 und bis zu einer Geschoss-
flachenzahl von 1,2.

1.2.1.2 Die aufgrund der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl ermittelte
zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von
= Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu- und Abfahrten
= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
= bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche
in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 liberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

1.2.2 Hoéhenlage, Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

1.2.2.1 Als maximale Gebaudehdhen (GH) der Hauptgebaude gelten die in der Planzeich-
nung festgesetzten Hohen in Meter (m).

1.2.2.2 Bezugspunkte:
Als unterer Bezugspunkt der maximalen Gebaudehdhe gilt die festgesetzte Erdge-
schossfuBbodenhdhe (EFH = Oberkante Rohdecke EG).
Als oberer Bezugspunki der Gebudehdhe gilt der oberste Punkt der Dachbegren-
zungskante, bzw. bei Flachdachern die obere Begrenzung der Dachbrlstung/
Dachaufkantung.

1.2.2.3 Bei Gebauden mit Pultdach gilt der héchste Punkt des Daches (Pultfirst) nicht als
Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaudehéhe).

1.2.24 Héhenlage Erdgeschoss (§ 9 (3) BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten ist die maximal zuldssige Erdgeschossfu3bo-
denhdhe (EFH = Oberkante Rohdecke EG) in Meter tiber Normalnull (m G. NN) der
Planzeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2.2.5 Untergeordnete Bauteile wie Aufzugsiiberfahrten, Abluftanlagen, Dachaustritte,
Technikraume und Antennenanlagen auf baulichen Anlagen diirfen die festgesetzte
Gebaudehodhe bis zu 2 m Uberschreiten. Diese miissen dabei mindestens 1 m von
der AuBenwand zuriickireten.

1.2.2.6 Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie dirfen die festgesetzte Gebdudehdhe bis
zu 2 m Uberschreiten.

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 9(1) Nr.1 BauGB, § 21a (1) BauNVO)

1.3.1 Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3.2 Im WA1, WA2 und WA 4 sind Garagengeschosse nicht auf die Zahl der Vollge-
schosse anzurechnen,

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.4.1 Entsprechend der Planzeichnung gilt in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2
und WA4 die offene Bauweise in Form von Einzelhdusern (E).

1.4.2 Entsprechend der Planzeichnung gilt im Allgemeinen Wohngebiet WAS die offene
Bauweise in Form von Doppelhausern und Hausgruppen (DH, H).

1.4.3 Entsprechend der Planzeichnung gilt in der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der

Zweckbestimmung ,Kindergarten” die offene Bauweise.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.5.1 Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt und sind der Planzeichnung zu entnehmen.

1.5.2 Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassen-
iberdachungen, sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervor-
bauten diirfen die Baugrenzen im WA1, WA2 und WAA4 bis zu 1,5 m und im WA3 bis
zu 3,0 m (iberschreiten, wenn sie je Bauteil nicht breiter als 6,0 m sind und (ber das
jeweilige Baugebiet nicht hinausragen (z.B. in die Verkehrsflache).

1.5.3 Dachvorspriinge dirfen die Gberbaubaren Grundstiicksflachen auf der gesamten
Lange um bis zu 1,5 m Gberschreiten.

1.5.4 Tiefgaragen und ihre Zu- und Abfahrten sind im gesamten Plangebiet auch auB3er-
halb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.6 Garagen, Carports und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.6.1 Im WAT sind Kfz-Stellplatze und Carports nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

1.6.2 Im WA2 und WA4 sind Carports und (iberdachte Fahrradstellplatze nur innerhalb
der Baugrenzen oder in den hierfir festgesetzten Zonen fiir Carports und Nebenan-
lagen zuldssig. Offene Stellplatze sind im WA2 allgemein zulassig.

1.6.3 Im WA3 sind offene Kfz-Stellplatze, Carports und Gberdachte Fahrradstellplatze nur
innerhalb der Baugrenzen oder in den hierfir festgesetzten Zonen fir Stellplatze,
Carports und Nebenanlagen zulassig.

1.6.4 Garagen sind im gesamten Gebiet nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.6.5 Die maximale Traufhdhe von Carports betragt 3,5 m bezogen auf das natlrliche
Geldnde gemessen an den vier d&uBeren Gebaudeeckpunkien (arithmetisches Mit-
tel).

1.7 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.7.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO iiber 25 m* Brutto-Rauminhalt
sind im gesamten Plangebiet nur innerhalb der Baufenster und der daflr festgesetz-
ten Zonen fiir Nebenanlagen (NA) zuléssig. Dies gilt auch fiir bauliche Anlagen, die
gem. § 23 (5) BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

1.7.2 Es ist pro Grundstiick nur eine Nebenanlage bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt zulassig.
Solche Nebenanlagen sowie ebenerdige Nebenanlagen, die im Mittel nicht mehr als
0,5 m gegeniiber dem bestehenden Gelande erhéht sind, sind auch auBerhalb der
Baufenster zulassig.

1.7.3 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand, Mill-
behaltereinhausung) miissen mit ihrer duBersten Gebaudekante von der Erschlie-
BungsstraBe (Gehweg bzw. StraBe) einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

1.7.4 Nebenanlagen, die der Versorgung oder Entsorgung der Baugebiete dienen (nach
§ 14 (2) BauNVO) sind im gesamten Plangebiet zulassig.

1.8 Private Griinfliche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die private Griinflache ist gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung sind die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ge-
kennzeichneten Flachen mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Hinterlieger zu belasten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf den privaten Grundstlicken sind oberirdische Stellplatzflachen, Wege, Gebau-
dezugange und Zufahrten in einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung
auszufiihren (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) oder in die benachbar-
ten Grunflachen ungefasst flichig zu entwéassern.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 70% der obersten Dachflachen
der Hauptgebaude extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss mindestens

10 cm machtig sein. Ausgenommen hiervon sind Dacher mit Photovoltaikanlagen.
Sofern die Vorgaben der Dachbegriinung eingehalten bleiben ist auch eine
Kombination aus Begriinung und Photovoltaikanlagen zulassig.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (z.B. Tiefgaragen) sind, soweit
sie nicht Gberbaut sind oder als Wege-, Platz- oder Terrassenflache genutzt werden,
mit einer mindestens 30 cm dicken Substratschicht zu (iberdecken und zu begri-
nen.

Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur
Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer AuBenbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Baugrundstiicken sind pro angefangener 600 m? Grundstlicksfla-
che mindestens ein hochstammiger, heimischer Laub- oder Obstbaum (Pflanzquali-
tat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm) sowie mindestens vier
heimische Straucher (Pflanzqualitat Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Entlang der éstlichen Gebietsgrenze ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern eine zweireihige Gehdlzhecke aus einheimischen, stand-
ortgerechten und autochthonen Straucharten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. (Pflanzqualitat Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm)

Fir die geméaB Planeintrag festgesetzten Baumstandorte sind hochstdmmige Laub-
baume (Pflanzqualitat = Hochstamm; 3 x verpflanzt; Stammumfang 20 — 25 cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass Abweichungen
von den eingetragenen Standorten von bis zu 3 Metern in begrindeten Féllen (Zu-
fahrt, Leitungstrassen etc.) zulassig sind.

Fir Baume an dffentlichen StraBenverkehrsflachen sind offene, gegen Uberfahren
zu schiitzende begriinte Pflanzflachen (Baumscheiben) mit einer Flache von min-

destens 8 m2 bzw. entsprechende unterirdische Baumquartiere mit mindestens

12 m?3 verdichtbarem Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der Technik herzu-
stellen. In begriindeten Ausnahmeféllen kénnen die angegebenen MaBe unter-
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schritten werden. In diesem Fall ist der Wurzel- und Stammbereich der Baume zu-
satzlich durch andere MaBnahmen (z. B. Schutzbiigel) vor Uberfahren zu schitzen.

Hochwasserschutz (§ 9 Nr. 16¢c BauGB)

Tiefgaragenzufahrten, ErdgeschossfuBbodenhdhen, Lichtschachte, Kellertreppen,
Kellerfenster etc. miissen so hergestellt werden, dass ein Eindringen von Oberfla-
chenwasser von dffentlichen Verkehrsflachen ausgeschlossen ist. Der Uberflu-
tungsschutz ist im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

Larmschutz (§ 9 (1) Nr. 1 und 24 BauGB)

Grundrissorientierung

Entlang der Rippolinger StraBe muss mindestens ein Aufenthaltsraum von Woh-
nungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens
zwei Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenster zu der von der Rippo-
linger StraBe abgewandten Gebaudeseite orientiert sein. Hiervon ausgenommen
sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuBenwénde nicht zu einer larmab-
gewandten Seite ausgerichtet sind. Als larmabgewandt sind dabei Fassaden mit ei-
nem Beurteilungspegel des Verkehrslarms ermittelt nach den Richtlinien fir den
Larmschutz an StraBen (RLS-90) von maximal 59 dB(A) am Tag sowie 49 dB(A) in
der Nacht zu betrachten.

In Wohnungen (sogenannte Eckwohnungen), bei denen mindestens zwei Au3en-
wéande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in mindes-
tens einem Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen)
bzw. in mindestens zwei der Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Belliftung oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten, dass ein Beurteilungs-
pegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den R&dumen bei
mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere Beurteilungspegel vorliegen, als dies in den schalltechnischen Berechnun-
gen fiir den Bebauungsplan angenommen wurde, kdnnen auch Fassaden mit Un-
terschreitung der oben genannten Schwellen als larmabgewandt betrachtet werden.

Schallddmmung der AuBenbauteile

In den Teilen des Plangebiets, die AuBenlarmpegeln nach DIN 4109-2 — Schall-
schutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) von Uber 62 dB(A) ausgesetzt sind,
miissen die AuBenbauteile von Geb&uden mit schutzbed(rftigen Rdumen die ge-
mafn DIN 4109-1 (Ausg. Januar 2018) je nach Raumart und AuBenlarmpegel erfor-
derlichen bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe Ry, g5 aufweisen.

Die AuBenlarmpegel auf Grundlage der Larmeinwirkungen am Tag und in der Nacht
sind im Anhang dargestelit. Fir Schlafrdume und vergleichbare Raume ist vom ho-
heren der beiden dargesteliten AuBenlarmpegel auszugehen, bei sonstigen Aufent-
haltsraumen kénnen die AuBenlarmpegel fir den Tag verwendet werden.

Das notwendige Schallddmm-MaR ist in Abhangigkeit von der Raumart und Raum-
gréBe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Auf einen Nachweis kann
verzichtet werden, wenn der maRgebliche AuBenlarmpegel bei 65 dB(A) oder weni-
ger liegt, da davon auszugehen ist, dass eine entsprechende Schallddmmung bei
Neubauten ohnehin erreicht wird. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nach-
weis erbracht, dass im Einzelfall geringere maBgebende AuBenlarmpegel an den
Fassaden vorliegen, als dies im Bebauungsplan angenommen wurde, kénnen die

19-12-09 Bebauungsvorschriften Leimet (19-12-17).docx



Stadt Bad Sackingen Stand: 09.12.2019

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
Nr. 63/3 ,Leimet lI“ gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 6 von 22

1.13.9
1.13.10

1.13.11

1.13.12

1.13.18

Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend den Vorga-
ben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Beliiftung von Schlafraumen

Schiafraume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die Beurteilungspegeln des Ver-
kehrslarms von mehr als 49 dB(A) ermittelt nach der Methodik der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) nachts ausgesetzt sind und die nicht liber Fenster
auf einer larmabgewandten Geb&udeseite mit Beurteilungspegeln unter diesem
Schwellenwert verfiigen, sind bautechnisch so auszustatten, dass sowohl die
Schallddmmanforderungen geman der textlichen Festsetzung in Abschnitt 1.13.5 er-
fiillt werden als auch ein Mindestluftwechsel erreicht wird.

Alternativ kénnen fiir diese Schlafrdume geeignete bauliche SchallschutzmaBnah-
men (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen)
getroffen werden, die sicherstellen, dass ein Innenraumpegel bei teilgetffneten
Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei
mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird.

Die betroffenen Bereiche im Plangebiet mit Beurteilungspegeln des Verkehrslarms
von Uber 49 dB(A) in der Nacht sind in den Planen rot markiert dargestellt (siehe
Anhang).

Auf die schallgeddmmte Beliiftung kann verzichtet werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der Beurteilungspegel des Ver-
kehrslarms am Schlafraum in der Nacht 49 dB(A) nicht Uberschreitet.
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2.4.1

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fiir Baden-Wdirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 16 des Ge-
setzes vom 21.05.2019 (GBI. S. 161, 186)

Gestaltung baulicher Anlagen/Dachgeschaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 und in der Flache flr den Ge-
meinbedarf ,Kindergarten® sind die Dacher der Hauptgebaude als Flachdécher bzw.
flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis max. 15° auszubilden.

Auf die Festsetzung zur Begriinung der Dachflachen wird hingewiesen (s. auch Zif-
fer 1.10.2)

Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit ei-
nem der Dachneigung des Hauptgebiudes entsprechenden Dach zu versehen. Die
Déacher von Garagen, Carports und Uberdachte Fahrradstellplatze sind bei einer
Dachflache gréBer als 20 m2 mit einer extensiven Dachbegriinung (Substrathéhe
mindestens 5 cm) auszubilden.

Glanzende Materialien, Wellfaserzement, offene Bitumenbahnen und Dachpappe
sind als Dacheindeckung im gesamten Plangebiet nicht zuldssig. Dies gilt nicht fur
Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie).

Die AuBenwande von Garagengeschossen sind entweder zu begriinen (z.B. Rank-
pflanzen) oder mit einer in Naturmaterialoptik gewéhlten Verblendung (z.B. Klinker-
verblendung, Naturstein, Holz etc.) zu versehen.

Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke, Gestaltung der Platze
far Abfallbehélter (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten (damit sind sogenannte Schottergérten nicht zuléssig).

Dauerhafte Standorte fiir Abfallbehalter auf den privaten Grundstiicken sind mit ei-
nem baulichen oder pflanzlichen Sichtschutz zu versehen.

Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 dirfen Einfriedungen entlang der
ErschlieBungsstraBe, gemessen ab Oberkante des natlrlichen Geléndes, nicht ho-
her als 0,80 m sein.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig
Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den Ver-
kehrsraum gewahrleistet bleibt.

Die vorgenannten Regelungen gelten nicht fir Stitzmauern.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude sind maximal 2 sichtbare Antennen bzw. Satellitenantennen zugelas-
sen.
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2.4.2

2.5
2.5.1

3.2

3.3

3.4

Satellitenantennen mussen farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache (Fassade
oder Dach) angepasst werden.

Kfz-Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Kfz-Stellplatzverpflichtung in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und
WA flir Wohnungen ab einer Wohnflache von 60 m? wird auf 1,5 Kfz-Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt. Mehrere Gebaude auf einer gemeinsamen Tiefgarage sind
gemeinsam zu berechnen. Ergibt sich eine Bruchzahl, so ist auf die néchst héhere
Stellplatzanzahl aufzurunden. Im WAS wird die KFZ-Stellplatzverpflichtung auf 2
Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

HINWEISE

Anpflanzungen

GemanR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei Gehélzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wirttemberg zu bertick-
sichtigen.

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen

Auf die in der Nahe des Plangebietes vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen wird ausdriicklich hingewiesen. Durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung
umliegender landwirtschaftlicher Flachen gelegentlich entstehende Immissionen
(z.B. durch Maschinenarbeiten, landwirtschaftlichen Verkehr oder Aufbringung von
Gillle) sind zu erwarten und als ortslblich zu tolerieren.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Um Tétungen und Verletzungen von Vogeln und Fledermausen zu vermeiden, sind
mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Rodungen von Badumen und Gehdlzen in
der Zeit zwischen 28. Februar und 01. Oktober nicht zulassig.

Angrenzend an das Plangebiet ist mit dem Vorkommen von Mauereidechsen zu
rechnen. Als VermeidungsmaBnahme ist der von den Eidechsen bewohnte Bereich
im Siiden des Plangebiets durch einen Schutzzaun abzutrennen. Der Zaun muss
wahrend der gesamten Bauzeit funktionserfiillend erhalten werden.

Amphibien: Im Plangebiet ist mit dem sporadischen Auftreten wahrend der Wander-
bewegungen und im Rahmen der jahrestypischen Habitatwechsel zu rechnen. Um
ein Einwandern von Amphibien in das Plangebiet zu verhindern, ist das Plangebiet
wahrend der gesamten Bauzeit mittels eines Amphibienschutzzauns abzutrennen.
Der Schutzzaun ist beziiglich der zeitlichen und raumlichen Gestaltung an die An-
spriiche der Eidechsen am Sudrand des Plangebiets anzupassen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumaBnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

19-12-09 Bebauungsvorschriften Leimet (19-12-17).docx



Stadt Bad Séackingen Stand: 09.12.2019

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
Nr. 63/3 ,,Leimet HI* gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 9 von 22
3.4.1 Allgemeine Bestimmungen:

3.4.2

3.5

3.6

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnoti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Geléandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes
nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffillung ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine fléchige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tiber-
schreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
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3.7

3.8

3.9
3.9.1

3.9.2

3.9.3

3.10
3.10.1

und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurbiiro empfohlen.

Versorgungsleitungen

Durch das geplante Baugebiet verlauft eine Wasser-Versorgungsleitung, welche
den HB-Schwimmbad und das Wohngebiet Sonnhalde mit Trinkwasser versorgt.
Parallel zu dieser Versorgungsleitung verlauft auBerdem eine Steuerleitung.

Des Weiteren verlauft eine Gasleitung durch das geplante Baugebiet.

Betroffen von diesen Leitungsverlaufen sind die Grundstlicke der Lagebuch-Nrn.
498/1, 505 und 506/1.

Durch das Plangebiet verlauft auBerdem ein 20 kV-Versorgungskabel.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wird es eine von der Stadt Bad S&ckingen beauf-
tragte koordinierte Leitungsplanung geben. Sofern Leitungsverlegungen erforderlich
werden, wird dies mit den Leitungstragern abgestimmt.

Heilguellenschutzgebiet

Das geplante Baugebiet liegt in der fachtechnisch abgegrenzten qualitativen
Schutzzone 11I/1 und der Quantitativen Schutzzone A des Heilquellen- und Wasser-
schutzgebietes Bad Sackingen. Die Rechtsverordnung (RVO) hierzu liegt erst im
Entwurf vor. Das Festsetzungsverfahren flr das Schutzgebiet hat noch nicht begon-
nen. Auf die Bestimmungen dieser Rechtsverordnung wird hingewiesen.

Wasser

Schmutzwasser

Das hausliche Schmutzwasser ist an die 6ffentliche Abwasserkanalisation mit An-

bindung an die offentliche Klaranlage anzuschlieBen. Abwasseranlagen sind nach

den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu
betreiben. Die Abwasserbeseitigung obliegt der Gemeinde.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser auf den privaten Grundstiicken ist an die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation anzuschlieBen. Abwasseranlagen sind nach den allge-
meinen anerkannten Regeln der Technik zu erstellen, zu unterhalten und zu betrei-
ben. Fiir potentielle Retentionszisternen ist folgende Faustformel zu beachten:

Je 50 m2 angeschlossene Flache 1 m?® Retentionsvolumen
Je 50 m2 angeschlossene Flache 0,1 I/s Drosselabfluss

Regenwassernutzungsanlagen

Soliten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fur WC-Splilleitungen ver-
wendet werden, miissen diese regelkonform ausgefiihrt werden. Betriebswasseran-
lagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von
Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der Trinkwasser-
verordnung hat und zusétzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind nach §13
(4) TrinkwV der zustandigen Behérde anzuzeigen.

Brandschutz

Die Hydranten sind auf einer Ringleitung anzuordnen und nach DIN 4066 zu kenn-
zeichnen.
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3.10.2 Der Abstand der Hydranten untereinander sollte nicht mehr als 80 m und die Entfer-

3.10.3

3.10.4

3.10.5

3.1

Bad Séackingen, den

Alexander G Blrgermeister/ .

nung von baulichen Anlagen nicht weniger als 15 - 20 m betragen. Die Lage der Un-
terflurhydranten ist gut sichtoar und dauerhaft durch Hinweisschilder nach DIN 4066
zu kennzeichnen.

Im gesamten Planungsgebiet sind Gebaude und bauliche Anlagen zuléssig, die
mehr als 2 Obergeschosse aufweisen. Fiir diese Gebéude muss dann eine Aufstell-
flache fiir ein Hubrettungsgerat der Feuerwehr sowie etwaige Feuerwehrzufahrten
zu diesen Aufstellflichen errichtet werden. Andernfalls missen alle geplanten Ge-
baude Uber zwei bauliche Rettungswege verfugen.

Die Flachen fiir die Feuerwehr (Aufstellflichen, Feuerwehrzufahrten etc.) sind nach
der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur dber Fla-
chen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten (VwV
Feuerwehrflichen) vom 17.09.2012 (GABL. 2012 S. 859) und nach DIN 14090 aus-
zufuhren.

Bei einer vorgesehenen Bepflanzung mit Baumen und beim Aufstellen der Masten
fiir die StraBenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fiir die Feuerwehr nicht tangiert werden.

DIN-Normen

Die DIN-Normen, auf die in den planungsrechtlichen Festsetzungen Bezug genom-
men wird, werden bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan ein-
gesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

fsp-stadtplanung

\\ Fahle Stadtplaner Partnerschaftym
Chwabentorring 12, 7909&kidibug
on 0761/36875-0, www.fsp-stadit gde

Der Planverfasser
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Anhang:

AuBenlarmpeagel zu Festsetzung 1.13.5

Tag, Erdgeschoss:

—— Emissionslinie StraBe
[ Hauptgebsude
[_] Nebengebaude
-y
l;— Plangeblet
|| Baugrenze

AuBenlarmpegel in dB(A)

-<= 61
61 < -<= 62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65

85 < | <= 66
66 < | <= 67
67 < [l <= 68

N ‘ 66 < [l <= 69
A A\ 69 < [l <= 70

< N 70 <l <= T
71 < M <- 72

72<Hl <73

Q//\‘ 73 < <= 74

—— Emissionslinie StraBe
[ Haupigebaude

[] Nebengebaude

[ : Piangeblet

71 Baugrenze

AuBenlarmpegel In dB(A)

Bl - 61
61 < I <- 62
B2 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < | <= 66
66 < I <= 67
67 < I <= 68
68 < I <= 69
69 < Il <~ 70
70 < I <- 71
71 < <= 72
72<Hl-<-73

73 < <=74

19-12-09 Bebauungsvorschriflen Leimel (19-12-17).docx



Stadt Bad Sackingen Stand: 09.12.2019

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
Nr. 63/3 ,,Leimet Il gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 13 von 22
Tag, 2. OG:

—— Emissionslinie StraBe

[ Haupigebaude
[C] Nebengebaude
[ : Piangeblet
|| Baugrenze

AuBenlarmpegel in dB(A)

I -- 61
61 < [ <- 62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < I <= 66
66 < [ <= 67
67 < I <= 68
68 < N <= 69
69 < [l <- 70
70 < I <= 71
7 < <72
72<l <73

73 < <= 74

—— Emissionslinie StraBe
B Haupigebaude
] Nebengebaude
-y
I,E Plangeblet
[ Baugrenze

AuBenlarmpegel in dB(A)

- 61
61 < -<=62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < | <= 66
66 < | <= 67
67 < [ <= 68
68 < I <= 69
69 < Il <= 70
70 <« I <= 71
71 <-<=72
72<Hl <73

73 < <=74
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Tag, 4. OG:

—— Emissionslinie StraBe

[ Hauptgebaude
[_] Nebengebaude
[ = Piangeblet
|| Baugrenze

AuBenlarmpegel In dB{A)

Il -- 61
61 < I <- 62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < I <= 66
66 < I <= 67
67 < I <= 68
68 < [ <= 69
69 < M <= 70
70 < I <= 71
7t <l <72
72<Hl <73

Q’)‘ Bl =74

—— Emissionslinie StraBe

[ Haupigebaude

[] Nebengebaude
=

l o Plangeblet

|| Baugrenze

AuBenlarmpege! in dB(A)

B - 61
61 < N <- 62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < I <= 66
66 < | <=67
67 < I <= 68
66 < [ <= 69
69 < Il <= 70
70 < N <- 71
71 <l <= 72
72<Hl <73
73 < <=T74
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Tag, 6. OG:

—— Emissionslinie StraBe

[ Hauptgebiude
] Nebengebaude
[ o Plangebet
"1 Baugrenze

AuBenlarmpegel in dB(A)

-<=61
61 < M <- 62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < | <= 66
66 < I <= 67
67 < I <= 68
68 < [ <= 69
69 < [l <= 70
70 < [l <= 71
71 <l <= 72
72< <73

73 < <=74

Nacht, Erdgeschoss:

—— Emissionslinie StraBe

[ Hauptgebaude

[] Nebengebaude
=

l o Plangeblet

"1 Baugrenze

AuBenlarmpegel in dB(A)

B - 61
61 < [N <= 62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < | <= 66
66 < | <= 67
67 < I <= 68
68 < I <= 69
69 < Il <- 70
70 < [l <= 71
71 < <= 72
72 <M <73
73 < <= 74
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—— Emissionslinie StraBe

[ Hauptgebaude

[_] Nebengebauds

=
! o Plangeblet
{ | Baugrenze

AuBenlarmpegel in dB(A)

I - 61
61 < B <- 62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < | <= 66
66 < I <= 67
67 < I <= 68
66 < I <= 69
69 < [ <= 70
70 < I <- 71
71 <l <72
72 < <=73
73 < «=T74

—— Emissionslinie Strate

[ Haupigebsude

] Nebengebaude

—
l‘ — Plangeblet
™1 Baugrenze

AuBenlarmpegel in dB(A)

I - 61
61 (-<=62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < <= 66
66 < | <= 67
67 < [ <= 68
68 < [ <= 69
69 < [l <= 70
70 < [ <= 71
71 < Il <= 72
72 <l <= 73
73 < <=74
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—— Emissionslinle Stra8e

[ Hauptgebaude
[] Nebengebaude

-y
[ = Plangeblet
| | Baugrenze

AuBenlarmpegel in dB(A)

- 61
61 < [ <- 62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < I <= 66
66 < | <= 67
67 < Il <~ 68
68 < [ <= 69
69 < Il <= 70
70 < I <= 71
7t <l <72
72 <l <73
73 < <= 74

—— Emissionslinie StraBe

[ Hauptgebzude
[ Nebengebaude

==}
l s Plangeblet
[ 1 Baugrenze

AuBenlarmpege! in dB(A)

Bl - 61
61 < M <- 62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < I <- 66
66 < I <- 67
67 < [ <= 68
68 < I <= 69
69 < Il <= 70
70 < B <= 71
71< <72
72 <l <=7
73 < <= 74
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Nacht, 5. OG:

—— Emissionslinie StraBe
B Haupigebsude

] Nebengebaude

[ = piangeblet

i | Baugrenze

AuBenlarmpege! in dB(A)

Bl -- 61
61 < M <- 62
62 < <= 63
63 < <= 64
64 < <= 65
65 < I <- 66
66 < I <= 67
67 < Il <= 68

68 < [ <= 69
(\’ 69 < Il <= 70
¥ 70 < Il <= 71

71 <l <72

72 <l <73

(8’)‘ 73 < <=74

°

—— Emissionslinie StraBe

[ Haupigebaude

] Nebengebaude
-

l — Plangeblet

|1 Baugrenze

AuBenlarmpegel in dB(A)

B -- 61
61 < M <- 62
62 < <= 63
83 < <= 64
64 < <= 65
65 < | <= 66
66 < | <= 67
67 < I <= 68
66 < [ <= 69
69 < M <= 70
70 < Il -7
7t <l <= 72
72 <l <-73

73 < <=T74
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Beurteilungspegeln des Verkehrslarms von tiber 49 dB(A) in der Nacht zu Festsetzung 1.13.9

Erdgeschoss:

’ Legende

- Emissionslinie StraBe

B Hauptgebaude
[] Nebengebaude
= —}

| = Plangebiet

{1 Baugrenze

Beurtellungspegel
Nacht in dB{A)

<= 49 kein Konflikt
49 < R Konilikt WA

N
’) Legende

+* —— Emissionslinie StraBe

B Hauptgebaude
[] Nebengebaude
‘o=

|"= Piangebiet

l «[ Baugrenze
’ Beurtellungspegel

Nacht in dB(A)

@ <= 49 kein Konflikt
49 < B Konfiikt WA
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2. 0G:

Legende

— Emissionslinie StraBe

B Hauptgebaude
[] Nebengebaude
==

I = Plangebiet

D Baugrenze

Beurtellungspegel
Nacht in dB(A)

<= 49 kein Konflikt

49 < [N Konflikt WA
3. OG:
N
\
\
AN
\
\
N
Y
\
\
/’>
4
2 Legende
s
{S —— Emissionslinie Strade
” =
7 ‘ [ Hauptgebaude
[ Nebengebaude

=
I =4 Plangebiet

" |1 Baugrenze

Beurtellungspegel
Nachl in dB{A)

) <= 49 Kein Konflikt
<& 9.8 Konflikt WA
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