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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.2

Zur Deckung der konstant hohen Nachfrage nach Wohnraum méchte die Stadt Bad
Sackingen das bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als geplante Wohnbau-
flache dargestelite Plangebiet ,Leimet IlI* entwickeln. Das Gebiet liegt am nérdlichen
Siedlungsrand von Bad S&ckingen an der Rippolinger StraBe und hat eine GréBe von
ca. 3,2 ha. Entstehen sollen sowohl Geschosswohnungsbauten als auch Reihenhau-
ser. Die Gemeinde strebt damit ein flaichensparendes Wohngebiet mit einem gut ge-
mischten Wohnungsangebot an, so dass sowohl die Nachfragen nach Mietwohnungen
als auch nach Eigentumswohnungen und verdichtetem Einfamilienhausbau im Plange-
biet gedeckt werden kann. Ergadnzend dazu werden im 6stlichen Teil des Plangebiets
eine Flache fir einen Kindergarten sowie &ffentliche Griinflachen bereitgestellt.

Stadtebauliches Ziel ist es, die Abrundung des Siedlungsrandes hauptsichlich als
Wohnbauflache zu realisieren. Die Wohnnutzung soll sich in ihrer Ausgestaltung an die
bestehende Umgebungsbebauung anpassen und so einen harmonischen Ubergang
von der bestehenden zur neuen Bebauung erreichen. Gleichzeitig bildet die zukiinftige
Wohnnutzung die Abgrenzung zur landwirtschaftlich genutzten Umgebung und den
vorlaufigen Abschluss der Siedlungsentwicklung nach Norden in Bezug auf den Land-
schaftsraum.

Die neue Siedlungsentwicklung wird zum Anlass genommen, das Radwegenetz aus-
zubauen und eine liickenlose Rad- und Gehwegeverbindung zwischen Innenstadt und
Waldbad vorzubereiten. Grundlegende Ziele sind die Sicherung einer geordneten stid-
tebaulichen Entwicklung, die Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechenden Bodennutzung, die Sicherung der natiirlichen Umwelt sowie der Schutz
und die Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 63/3
.Leimet llI* werden dabei inshesondere folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung im Plangebiet

Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Siedlungsstruktur

Starkung der Stadt Bad Séckingen als attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort

Befriedigung der erhéhten Baulandnachfrage nach Wohnbaufliachen fiir eine ge-

mischte Bevolkerungsstruktur

* Entwicklung eines qualitatsvollen Wohnquartiers unter Beriicksichtigung der Um-
gebung

= Sinnvolle Grundstiicksneuordnung zwecks Gewahrleistung einer entsprechenden
Bodennutzung durch die Ausweisung optimal bebaubarer Parzellen

* Qualitatsvolle Einbindung in die Landschaft durch eine Ortsrandeingriinung

* Vernetzung des Plangebietes mit dem Ortszentrum, den Freizeitflaichen und dem
umgebenden Landschaftsraum

» Vorbereitung und Ausbau des stadtischen Geh- und Radwegenetzes zwischen In-

nenstadt und Waldbad

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand von Bad Sackingen und hat eine
GroBe von insgesamt ca. 3,2 ha. Aufgrund der Neuplanung des Geh- und Radwegs
entlang der Rippolinger StraBe entsteht eine schnorchelartige Verlangerung des Gel-
tungsbereichs in Richtung Norden.
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1.3 Regionalplan
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Auszug aus dem Regionalplan Hochrhein-Bodensee (ohne MaBstab) mit Markierung der Lage des Be-
bauungsplans (rote Umrandung)

Der Regionalplan ist das zentrale planerische Instrument zur Koordination der Raum-
entwicklung innerhalb der Region. Die Verbandsversammlung hat in ihrer Sitzung am
10. Februar 2009 beschlossen, das Verfahren zur Gesamtfortschreibung des Regio-
nalplanes Hochrhein-Bodensee einzuleiten. Derzeit sind fur die Stadt Bad Sackingen
die Ziele des Regionalplans 2000 des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee maBge-
bend. Der Regionalplan 2000 wurde am 18. Dezember 1995 als Satzung beschlossen;
die Grundsétze und Ziele des genehmigten Regionalplans Hochrhein-Bodensee sind
seit dem 10.04.1998 verbindlich. Fiir den betreffenden Bereich des Bebauungsplans
ergeben sich keine Konflikte mit den Zielen des wirksamen Regionalplans.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Bad Sackingen von 1992 gréBtenteils als geplante Wohnbauflache bzw.
in der nérdlichen Verlangerung als StraBenflache dargestellt. Im westlichen Bereich zur
Rippolinger StraBe ist eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz darge-
stellt. In der Entwurfsfassung der derzeitigen Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans wird das Plangebiet insgesamt als geplante Wohnbauflache (BS 07) dargestellt,
ostlich davon ist dariber hinaus eine weitere geplante Wohnbauflache dargestelit.

Der Bebauungsplan sieht hauptséchlich eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
vor. Ergénzend dazu sollen Flachen fir einen Kindergarten, &ffentliche und private
Grinflachen sowie ein 6ffentlicher Spielplatz entstehen. Der geplante Kindergarten wa-
re auch in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig, daher wird diese Flache
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Bei den Griinflichen handelt
es sich lediglich um kleinere Flachen, die der angestrebten Hauptnutzung untergeord-
net sind.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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wurde bisher nicht hergestellt. Die Lage des Spielplatzes an einer vielbefahrenen Stra-
Be wurde daher nochmals Uberpriift, mit dem Ergebnis dass entlang der Rippolinger
StraBe eine Bebauung zur Bildung eines neuen Orts- und Quartierseingangs entstehen
soll und eine Grinflache an dieser Stelle nicht sinnvoll erscheint bzw. aus stadtebauli-
chen Griinden nicht gewlinscht wird. Die Griin- bzw. Spielplatzfliche soll stattdessen
im Osten des Plangebiets entstehen.

Da es sich bei vorliegendem Bebauungsplan um einen eigenstandigen Bebauungsplan
handelt, wird der bestehende Bebauungsplan ,Leimet 11 nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans Nr. 63/3 ,Leimet Il im entsprechenden Teilbereich durch ein neutrales
Deckblatt abgedeckt.
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Ausschnitt aus dem bestehenden Bebauungsplan ,Leimet II* mit ungefahrer Darstellung des Uberlagerungsbereichs
(rote Umrandung)

1.6 Planungsverfahren

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Ablaufe des Baugesetzbuches
vorgegeben. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde der § 13 b BauGB neu eingefiihrt. Er
regelt die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren.
Fur die Anwendung des Verfahrens gem. § 13 b BauGB miissen folgende Vorausset-
zungen erfllt sein:

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB nur dann
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall ergibt sich
bei einer GréBe des Allgemeinen Wohngebiets von ca. 18.370 m2 und einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 bzw. einem Allgemeinen Wohngebiet und einer Flache fiir den Ge-
meinbedarf von ca. 2.970 m2 mit einer Grundflachenzahl von 0,5 eine zulassige Grund-
flache von insgesamt ca. 8.833 m2. Damit wird der vorgegebene Schwellenwert unter-
schritten.

Anwendbar ist § 13 b BauGB zudem nur bei Bebauungsplénen fir geplante Wohnnut-
zungen, die an bebaute Ortsteile anschlieBen. Die Voraussetzungen treffen fiir die vor-
liegende Planung zu, da das Plangebiet (berwiegend als allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO ausgewiesen wird. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen, es sollen somit Gberwiegend Wohngebaude entstehend. Bei der Flache
fir den Gemeinbedarf handelt es sich um eine wohnvertragliche Nutzung (Kindergar-

19-12-09 Begrindung Leimet (19-12-12).docx



Stadt Bad Sackingen Stand: 09.12.2019

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
Nr. 63/3 ,Leimet IlI“ gem. § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 9 von 29

1.7

1.8

durch die Behdérden und Trager o6ffentlicher Belange soll eine freiwillige friihzeitige Be-
teiligung durchgeftihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Um-
weltberichts, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie auf eine zusammenfassende Erklarung verzichtet. Darlber hinaus findet
die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung. Die Not-
wendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung sowie das Aufzeigen von
MaBnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen entfallen.

Verfahrensablauf

14.05.2018 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan und die 6rilichen Bauvorschriften Nr. 63/3 ,Leimet
[II* und billigt den vorgelegten Planentwurf und beschlieBt die
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange.

04.10.2018 Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Blirgerinformationsver-
anstaltung.

Schreiben vom Durchflihrung der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und

07.09.2018 mit sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Frist bis zum

12.10.2018

03.06.2019 Behandlung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-
gung, Billigung des Planentwurfs

22.07.2019 Beschluss zur Durchflihrung der Offenlage

29.08.2019 — Durchflihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit

30.09.2019 gem. § 3 (2) BauGB

Schreiben vom Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-

20.08.2019 mit lange gem. § 4 (2) BauGB

Frist bis zum

30.09.2019

09.12.2019 Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-

men. Der Gemeinderat beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 63/3
.Leimet llI* und die értlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, alternative Standorte

Durch die Inanspruchnahme fiir eine bauliche Nutzung gehen im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplans Bdden fir die landwirtschaftliche Nutzung verloren. Gem.
§ 1 a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen soll dabei begriindet werden.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Bad Sackingen als geplante Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Prifung
alternativer Standorte erfolgte daher im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans. Insgesamt handelt es sich bei den vorliegenden Flachen
um eine sinnvolle Fortfiihrung der bestehenden Siedlungsstruktur. Derzeit gibt es flr
die Stadt Bad Sackingen keine anderen zur Verfigung stehenden Entwicklungsflachen
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und Hoéhe mit sechs Vollgeschossen plus Attikageschoss den Ortseingang an der Rip-
polinger StraBBe betonen und als markantes ,Entréehaus” zur stadtebaulichen Akzentu-
ierung beitragen.

Der siidliche Teil des Plangebiets im Ubergang zur bestehenden Bebauung beriick-
sichtigt die vorhandenen Wohnformen und Héhenentwicklungen und entspricht im We-
sentlichen der bestehenden Wohnbebauung entlang der Agricola- und VollmarstraBBe.
Geplant sind dort Reihenhausgebaude mit maximal zwei Vollgeschossen plus Attika-
geschoss.
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Gestaltungsvorschlag Plangebiet ,Leimet IlI*, FSP Stadtplanung, Stand: April 2018

Nach derzeitigem Planungsstand sind im Plangebiet bis zu 180 Wohneinheiten mdg-
lich. Die Gebaude erhalten ein Flachdach bzw. ein flach geneigtes Pultdach, das so-
wohl hinsichtlich der Architektursprache den heutigen Anforderungen entspricht, aber
grundsétzlich auch durch die Anlage von Dachbegriinungen 6kologischen Anspriichen
geniigen soll. Begriinte Dacher verbessern u.a. das Mikroklima, bieten Lebensraume
flr Lebewesen und dienen als Zwischenspeicher fir anfallendes Niederschlagswasser.
Eine Dachbegriinung tragt somit vor allem dem Klimaschutz und der Klimaanpassung
sowie den Belangen des Umweltschutzes Rechnung. Als Nebeneffekt tragen Flachda-
cher auch zu einer besseren Aussichtssituation fiir die jeweiligen Oberlieger bei, da so
der Blick zum Rhein und in die Schweiz mdglichst wenig beeintréachtigt wird.

Im &stlichen Bereich des Plangebiets sollen hauptsachlich 6ffentliche Flachen entste-
hen. Der derzeit schon bestehende FuBweg von der Hasenrutte/Sonnhalde ist eine gut
frequentierte Verbindung bis zum Schwimmbad bzw. den nérdlichen Sportanlagen. Der
Weg soll daher erhalten werden. Im Anschluss daran entstehen ein Kindergarten sowie
ein o6ffentlicher Spielplatz.
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2.4

Das Griinraumkonzept sieht eine innere Begriinung mit Pflanzung von Baumen entlang
der neuen StraBen bzw. auf den dargestellten Griinflachen vor. Der zentrale Platz soll
ebenfalls mit BAumen bestellt werden, so dass hier beschattete Sitzmdglichkeiten ent-
stehen kénnen. Da die im Osten direkt angrenzenden Flachen durch Landwirtschaft
(Obstanbau) genutzt werden, sieht der Bebauungsplan hier eine freizuhaltende, zu be-
pflanzende Flache von 2,4 m vor. In Verbindung mit dem parallel verlaufenden 2,6 m
breiten Weg auBerhalb des Plangebiets soll zum einen der notwendige Abstand von
5 m zu landwirtschaftlichen Flachen, besonders unter dem Gesichtspunkt auftretender
Immissionen, gewahrleistet werden. Zum anderen wird das Baugebiet gegentber der
ostlich gelegenen Obstanbauflache klar abgegrenzt und tragt daher zu einem abge-
schlossenen Ubergang zwischen Landschaft und Bebauung bei.

ErschlieBungsplanung

Die StichstraBen im Inneren des Plangebiets sollen als verkehrsberuhigte Bereiche
vorgesehen werden. Die Einmindungsbereiche sollen daflir optisch abgesetzt werden
(z.B. Aufpflasterung), um dies den Verkehrsteilnehmern zu verdeutlichen.

Die Wendeflachen der StichstraBen werden fiir die Befahrung mit Millfahrzeugen ge-
plant. Fiir die Stichstra3en ist derzeit eine Breite von ca. 4,70 m vorgesehen, zuzlglich
eines Parkstreifens. MaBgebend fir die Definition der StraBenbreite ist - neben der
StraBenkategorie - der planerisch zu bericksichtigende Begegnungsfall. Hierfiir gibt
die RASt06 Anhaltswerte auf Grundlage typischer Begegnungssituationen an. Haufig
zu erwarten ist der Begegnungsfall Pkw/Pkw, demzufolge gemaR RASt die Breite
4,75 m anzusetzen ist. Die Ausnahme bzw. seltener ist der Begegnungsfall Pkw/Lkw in
den StichstraBen, dies i.d.R. bei Begegnungen mit Millabfuhr, Umzugsverkehr oder
Feuerwehr. In diesen Fallen kann aufgrund der kurzen Lange und der geraden Stral3e
ein Fahren auf Sicht und "sich Einigen" der Verkehrsteilnehmer angesetzt werden (wer
fahrt zuerst, dann der andere). Ggf. ist es sinnvoll, bei der langere StichstraBBe den
Parkstreifen mittels "Bucht" flir den Begegnungsfall zu unterbrechen. Diese Ausweich-
stelle kdnnte dann gleichzeitig auch die TG-Zufahrt darstellen, um Fremdparken hier zu
vermeiden. Mogliche Langen fiir Wohnwege sind nach RASt06 bis 100m, was in die-
sen Fallen eingehalten ist. Um den Charakter des verkehrsberuhigten Bereichs (Fuh-
rung FuBgénger im StraBenraum, Aufenthaltsfunktion auf Wendeflache) zu wahren,
wird empfohlen, die Regelbreite eines typischen Wohnwegs nach RASt 06 (mind. 4,50
m) nicht wesentlich zu Uberschreiten. Dies, um auch baulich die reduzierte Schrittge-
schwindigkeit zu verdeutlichen.

Nach Osten zum vorgesehenen Kindergarten hin soll bereits im vorliegenden Bebau-
ungsplan eine Weiterflihrung der Strae nach Osten und damit bereits heute eine Er-
weiterung des Wohngebiets berlicksichtigt werden. Derzeit ist hier eine gerade Straf3e
ohne Wendemdglichkeit vorgesehen. Zu berlicksichtigen ist jedoch, dass eventuell ein
Teil der norddstlichen o6ffentlichen Griinfliche als provisorische Wendemdglichkeit ge-
nutzt werden kénnte. Dies wird auch mit dem Zeitpunkt der Entstehung des Kindergar-
tens zusammenhangen, da in diesem Fall mit zuséatzlichem Verkehr durch Personal
bzw. Eltern, die ihre Kinder zum Kindergarten bringen oder abholen zu rechnen ist. Da
es sich bei vorliegendem Bebauungsplan um einen sog. Angebotsbebauungsplan han-
delt, wird die Entstehung des Kindergartens von der weiteren wohnbaulichen Entwick-
lung bzw. vom Bedarf an Kindergartenplatzen abhangen.

Zur Sicherstellung und Vorbereitung einer durchgehenden FuB- und Radwegeverbin-
dung zwischen Innenstadt und Waldbad wird im Kreuzungsbereich Agricolastras-
se/Rippolinger-StraBe eine Querungsinsel fir FuBgéanger und Radfahrer angelegt und
nach Norden auf der Ostseite der Rippolinger StraBe entlang weitergefiihrt. Auf Héhe
des Waldstlicks ist eine Querung der Rippolinger StraBBe geplant, so dass der neue
FuB- und Radweg auf der Westseite der Rippolinger StraBe bis zum Waldbad verlauft.
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2.6

erzielt. Ab dem 3. Obergeschoss wird meist keine wahrnehmbare Minderung mehr er-
reicht. Im Gbrigen Gebiet liegen die Minderungen mit rund 1 bis 5 dB(A) durchweg ge-
ringer als in der ersten Baureihe zur Rippolinger StraBe.

Einer Larmschutzwand mit der notwendigen Héhe fiir einen Schutz zumindest der Erd-
geschosse vor dem Verkehrslarm von 2,2 m stehen jedoch stadtebauliche und ver-
kehrliche Aspekte (Sichtbarkeit von Radfahrern behindert) sowie die Kosten entgegen.
Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Wand im Norden des Baugebiets nicht zu beflrwor-
ten. Aufgrund des ansteigenden Gelandes wird die Weitsicht auf Bad Sackingen, den
Rhein und die Schweiz von Norden beeintrachtigt. Zudem wiirde die Schallschutzwand
einen massiven und stérenden Ortsrand an dieser Stelle bedeuten. Die Schallschutz-
wand wirde lediglich fir die unteren Geschosse einen ausreichenden Larmschutz bie-
ten. An den oberen Geschossen gabe es keine Larmreduzierung. Aus diesen Griinden
und aus Griinden der Verkehrssicherheit wird die Mdglichkeit eines aktiven Larmschut-
zes nicht weiter verfolgt.

Passiver Larmschutz

Die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet wird daher
Ober Larmschutz an den geplanten Geb&duden sichergestelit werden. Dieser passive
Larmschutz umfasst MaBnahmen an den von Larm betroffenen Gebauden wie z. B. zur
Grundrissorientierung, zur Dimensionierung der Schallddmmung der AuBenbauteile
oder zur Bellftung der Schlafraume.

Mithilfe der Festsetzungen zum passiven Larmschutz werden gesunde Wohnverhalt-
nisse im Plangebiet sichergestelit.

Verkehrsgutachten

Um die Verkehrssituation der bestehenden und neu geplanten StraBen zu beurteilen,
wurde durch das Ingenieurbliro Fichtner Water & Transportation, Freiburg ein Ver-
kehrsgutachten (Stand Mai 2019) erstelit.

Grundlage flr die Leistungsfahigkeitsuntersuchung bildet die im Juni 2017 durchge-
fihrte Verkehrszahlung, die die aktuelle verkehrliche Situation abbildet. Die zukilnftige
verkehrliche Entwicklung bis zum Prognosejahr 2030 wurde auf Basis des Generalver-
kehrsplans Baden-Wiirttemberg abgeschatzt. Hinzu gerechnet wurde auBerdem die
Verkehrserzeugung des Plangebiets. Auf dieser Grundlage wurden die zu erwartenden
Verkehre auf das umliegende StraBennetz und die Knotenpunkte verteilt.

Anhand der Verkehrsbelastungen in der maBBgebenden Spitzenstunde sowie weiteren
Eingangsparametern zur Knotenpunktgeometrie kdnnen Aussagen zu mittlerer Warte-
zeit, Rickstaulangen und anderen verkehrstechnischen GréBen getroffen werden.

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit eines Knotenpunkts ohne Ampelaniage erfolgt
Uber eine Einteilung in verschiedene Qualitatsstufen. Diese Stufen berlicksichtigen
Verlustzeit, Wartezeit, Brems- und Anfahrtszeit. Bei Neuplanungen von Knotenpunkten
sollte mindestens eine Qualitatsstufe ,D“ erreicht werden.

Knotenpunkt K1: B 34 / BergseestralBe

Die allgemeine Verkehrssteigerung bis zum Jahr 2030 wird mit ca. +6,7% angenom-
men. Der zuséatzliche Verkehr aus dem Baugebiet ,Leimet I fallt mit 2% im Vergleich
gering aus. Es kann davon ausgegangen werden, dass die geringfligige Steigerung
des Verkehrsaufkommens durch das Wohngebiet ,Leimet IlI* keine Einschrankungen
im Verkehrsablauf mit sich bringen wird, weshalb auf eine Berechnung der Leistungs-
fahigkeit an dieser Stelle verzichtet werden kann.
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2.7.2

2.7.3

Ort ware ein Ausbau mittels Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen der einzelnen
Gebaude denkbar.

Mobilitat

Die Stadt Bad Séackingen hat ein Konzept entwickelt, wie die Mobilitdt mit dem Durch-
gangs-, Ziel und Quellverkehr in Zukunft aussehen kénnte. Hieraus ist das Konzept
,Bad Sackingen fahrt emissionsfrei“ entstanden mit dem Ziel, die neuen Méglichkeiten
der Mobilitat zu nutzen und vor Ort auszubauen. Zum einen soll die Mobilitat elekirisch
betrieben werden, zum anderen der offentliche Nahverkehr und das Carsharing als al-
ternative Lésungen zur Verfligung stehen. Eine Hirde bei der Anschaffung eines Elekt-
rofahrzeugs ist jedoch oftmals die mangelnde Ladeinfrastruktur vor Ort.

Um dem Problem der Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge zu begegnen sollte bei der
Errichtung neuer Quartiere — wie z.B. bei dem geplanten Baugebiet ,Leimet IlI“ das
Thema von Beginn an mit beriicksichtigt werden. Dies kann durch private Lademég-
lichkeiten an Tiefgaragenstellplatzen geschehen sowie durch frei zugangliche Lésun-
gen im offentlichen Bereich. Die Ladepunkte kdnnen dabei als klassische Variante in
Form einer eine Lades&ule errichtet werden oder aber in den dafiir geeigneten Berei-
chen Uber eine intelligente StraBenbeleuchtung mit integriertem Ladepunkt.

Um die Bewohner flir das Thema Elektromobilitat zu sensibilisieren sowie eine geringe-
re Fahrzeugdichte im Quartier zu erreichen, ist die Einfiihrung eines E-Carsharing-
Modells denkbar, welches im zweiten Quartal 2019 in Bad Sackingen startet. Hierfiir
werden im Plangebiet zwei Car-Sharing Stellplatze vorgesehen, die sich am zentralen
Quartiersplatz befinden und welcher fiir die Bewohner zu FuB3 gut zu erreichen ist.

Warmeversorgung

Nordlich des Planungsgebiets betreiben die SWS auf dem Gelénde des Waldbad
Schwimmbads eine Warmeversorgung, die das Wasser des Freibads in der Uber-
gangszeit und den Sommermonaten erwarmt. Durch die ErschlieBung des Quartiers
Leimet lll entsteht ein neuer Radweg. Dieser verlauft 6stlich der Rippolinger Straf3e bis
auf Hohe des Waldschwimmbads. Dort wird (iber eine Querung der Wechsel auf die
westliche Seite des StraBenverlaufs ermdglicht.

Ausgehend von der jetzigen Heizzentrale kann, im Zuge der Erbauung des Radweges,
eine Warmetrasse mit Vor- und Ruicklauf verlegt werden, die das Quartier Leimet Il mit
Warme versorgt. Auf Grund des Bebauungsplans weist das Quartier eine mittlere
Warmedichte auf, sodass ein Anschluss aller Gebaude fir eine Versorgung tber ein
Warmenetz zwingend notwendig ist.

Uber die Warmetrasse wird die Warme von der zentralen Erzeugung am Wald-
Schwimmbad an die Hauslbergabestation geliefert. Hier wird die Warme an die haus-
interne Sekundérseite libergeben und steht damit als fertiges Produkt flr den Heiz-
zweck zur Verfligung.

Fir die Warmwasserbereitung ist die Temperatur des Warmenetzes aus Griinden der
Brauchwarmwasserhygiene gemaBR DVGW Arbeitsblatt W 551 fir GroBanlagen nicht
ausreichend. Hier muss die Temperaturerhdhung auf (iber 60 °C an der Entnahmestel-
le tber ein zweites Heizsystem gewahrleistet werden. Die Brauchwarmwassertempera-
turerh6hung kann Uber verschiedene Heizsysteme zentral oder dezentral erfolgen. Da
es sich um eine Temperaturerhdhung des Brauchwarmwassers handelt, ist der zusatz-
liche Aufwand gering und kann beispielsweise Uber ein elekirisches Heizsystem er-
bracht werden, welches durch den steigenden Okostromanteil im Bundesdeutschen
Strommix, mittlerweile eine gute Emissionsbilanz aufweist. Durch die Nutzung von
Photovoltaik, kann der vor Ort erzeugte Strom direkt fir das zusatzliche Warmwasser-
heizsystem verwendet werden. In den Nachtstunden und wahrend sonnenarmen Mo-
naten kann der Niedertarif Strom aus dem Netz bezogen werden,
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2.10

halts des Druckpotentials des Thermalwasservorkommens unter Bad Sackingen nicht
eingegriffen werden.

Ver- und Entsorgung
Versorgung des Plangebiets

Die Versorgung des Plangebiets soll Gber Anschluss an die bestehenden Versorgungs-
leitungen der umliegenden o&ffentlichen StraBen erfolgen. Das Baugebiet wird im
Trennsystem entwassert.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird innerhalb des Gebietes lber neu zu errichtende
Freispiegelkanale abgeleitet. Die Schmutzwasserableitung zur Klaranlage erfolgt weiter
Uber die bestehenden Mischwasserkanéle in der VollmarstraBe und der AgricolastraBe.

Niederschlagswasser

Eine technische Versickerung fiir das anfallende Regenwasser ist aufgrund des
schlecht durchlassigen Untergrundes nicht méglich.

Das anfallende Regenwasser wird ber neu zu errichtende Freispiegelkanale und wei-
ter Gber den RW-Kanal Hasenriitte Richtung Rhein abgeleitet. Es erfolgt keine Einlei-
tung von Regenwasser in die bestehende Mischwasserkanalisation.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den 6ffentlichen Flachen wird Gber StraBen-
ablaufe gefasst. Im Bereich des FuB- und Radweges, welcher entlang der nordwestli-
chen Gebietsgrenze verlauft, erfolgt die RW-Ableitung ber eine wegbegleitende Ra-
senmulde mit anschlieBender Einleitung in den RW-Kanal. Die privaten Grundstiicke
sind flir die RW-Entwasserung an die RW-Kanalisation angeschlossen.

Der Bedarf einer Regenwasserbehandlung wurde geprUft und ist nicht erforderlich.

Der bestehende Mischwasserkanal (DN 400 Sb), welcher nérdlich vom geplanten Er-
schlieBungsgebiet in der Rippolinger Straf3e liegt und heute das geplante Baugebiet
Richtung Slidwesten quert, wird am Rande des Baugebietes entlang des FuB- und
Radweges umgelegt.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung flir das neue Plangebiet wird in der konkreten Erschlie-
Bungs- und Versorgungsplanung durch die Stadtwerke Bad Sackingen sichergestellt.

Uberflutungsschutz [ Starkniederschlage

Der Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen gewinnt zunehmend an Bedeutung
und ist so friih wie méglich im Planungsprozess zu berUcksichtigen Eine Einschéatzung
der Gefahrdungssituation bei Starkniederschlagen wurde im Zuge der Ausarbeitung
des Entwasserungskonzeptes durchgefiihrt. Eine unmitteloare Gefahrdung durch Uber-
flutung von Oberflaichenwasser aus der nérdlich des geplanten Gebietes liegende Rip-
polinger StraBe ist nicht gegeben, weil das Oberflaichenwasser entlang der Rippolinger
StraBe / L 152 Richtung Kreuzung SanarystraBe / AgricolastraBe abflieBt. Innerhalb
des Gebietes kann bei Uberlastung des Entwasserungssystems das in der Kanalisati-
on nicht mehr ableitbare Oberflachenwasser entlang der geplanten und der bestehen-
den StraBen (AgricolastraBe, VollmarstraBe) abflieBen.

Fir die weitere Planung des ErschlieBungsgebietes werden im Zusammenhang mit
dem Uberflutungsschutz folgende Punkte berticksichtigt:
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Die Unterbringung der privaten Stellplatze wird einen Grof3teil der Grundstlicke ein-
nehmen, insbesondere aufgrund der geplanten  Erhéhung der  Kfz-
Stellplatzverpflichtung (siehe Kapitel Ortliche Bauvorschriften). Dennoch ist eine Unter-
bringung der Stellplatze auf den privaten Grundstlicken wesentliches Ziel der Planung,
so dass offentliche Parkplédtze entlang der StraBen fiir Besucher und Kurzzeitparker
frei gehalten werden. Die Freiflachen der Gebaude sollen auBerdem hauptsachlich fir
BegriinungsmaBnahmen und fiir die Bewohner zur Verfligung stehen. In den Allgemei-
nen Wohngebieten wird daher festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten
werden kann. Die Uberschreitung wird durch die Festsetzungen zur Begriinung der
Grundstiicke sowie der Begriinung von Tiefgaragen und Dachflachen minimiert.

Da die Anwendung einer GRZ von 0,4 und GFZ von 0,8 fir die Hauptbaukérper der
Reihenmittelhduser mit deutlich kleineren GrundstlicksgréBen eine unzumutbare Harte
darstellen wiirde und dardber hinaus ein einheitlicher Bauk&rper mit durchgehender
Bauflucht ermdglicht werden soll, wird fir Reihenmittelhduser eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von max. 0,6 und der Geschossflachenzahl bis
maximal 1,2 zugelassen.

Die Festsetzungen hinsichtlich Grund- und Geschossflachenzahl in der Flache fiir den
Gemeinbedarf werden aufgrund der beabsichtigten Ausnutzung festgesetzt.

Gebdudehdhen im WA2, WAS und WA4

Fir die geplanten Gebaude werden maximale Gebaudehdhen in Verbindung mit der
Festsetzung einer maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe festgesetzt. Aufgrund der
geplanten flacheren Dachneigungen wird auf die Festsetzung einer maximalen Trauf-
héhe verzichtet.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe wird aufgrund der bewegten Topographie im Plange-
biet in Meter Gber Normal Null (m GNN) festgesetzt. Auf diese Weise ist die Hohenent-
wicklung der Gebaude klar geregelt, unabhangig von eventuellen Abgrabungen oder
Aufschittungen des Erdreichs.

Damit untergeordnete, technisch- und konstruktionsbedingte Bauteile (z.B. Aufzugs-
Uberfahrten, Abluftanlagen, Anlagen flir erneuerbare Energien) mdglich sind, werden
Uberschreitungsmaéglichkeiten der festgesetzten Gebaudehéhen erlaubt.

Zahl der Vollgeschosse im WA2, WA3 und WA4

Fir die Gebaude im WA2 und WA4 werden maximal drei Vollgeschosse plus ein zu-
satzliches Attikageschoss, welches als Nicht-Vollgeschoss ausgebildet werden muss,
festgesetzt. Die Gebdude im WAS kénnen mit maximal zwei Vollgeschossen plus ei-
nem Attika-Geschoss ausgebildet werden.

Aufgrund der stark bewegten Topographie im Plangebiet wird eine vollstandige Unter-
bringung der Tiefgaragen unterhalb der Gelédndeoberflache nicht moglich sein. Die Ga-
ragengeschosse werden vor allem im WA2 und WA4 teilweise als Vollgeschoss aus
dem Gelande herausragen. Da es sich hierbei jedoch nicht um Wohngeschosse han-
delt, sondern um Garagen, die die privaten Kraftfahrzeuge beherbergen sollen und
damit den Parkdruck im offentlichen Raum mafBgeblich reduzieren, wird festgesetzt,
dass Garagengeschosse nicht als Vollgeschosse anzurechnen sind.

Entrée-Gebdude im WA1

Das geplante Gebaude im WAT1 erhalt hinsichtlich der Ausnutzbarkeit der zur Verfi-
gung stehenden Flache und der besonderen Lage am Eingang des neuen Baugebiets
eine besondere Bedeutung. Damit das Entrée-Gebaude als stadtebaulicher Akzent und
markanter Hochpunkt wahrgenommen werden kann, ist eine deutliche Abhebung von
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3.3

3.4

3.5

und Dachflachen im Plangebiet werden nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt mi-
nimiert und vermieden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Strukiur der geplanten Gebé&ude
konnen im WA1, WA2 und WA4 ausschlieBlich Einzelhduser entstehen. Im WA3 ent-
stehen im Ubergang zur sidlichen, bestehenden Bebauung und zum &stlichen Orts-
rand hin Doppel- oder Reihenhauser. Dies entspricht dem beabsichtigten Plankonzept
mit einer verdichteten, flichensparenden Bebauung. Fiir den Kindergarten gilt die offe-
ne Bauweise.

Die tiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt und sind maBgebend fiir die Ausgestaltung der beabsichtigten stadtebauli-
chen Struktur des neuen Gebiets. Hierdurch werden im wesentlichen Lage und stadte-
bauliche Struktur der Hauptgebaude definiert.

Um Uberschreitungsméglichkeiten der Baugrenzen definitiv zu regeln und um unter-
schiedliche Interpretationsmdglichkeiten zu vermeiden, sind Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Vorbauten wie z.B. Wénde, Erker, Balkone, Tir- und Fenstervor-
bauten zulassig, wenn sie im WA1, WA2 und WA4 nicht mehr als 1,5 m bzw. im WA3
nicht mehr als 3 m ber die Baugrenze hinausragen und nicht breiter als jeweils 6,0 m
sind. Im WA3 werden die Uberschreitungsmdéglichkeiten groBzugiger gefasst, weil es
sich dort um Reihen- und Doppelhduser handelt, die tiefere Terrassen bzw. Balkone
erhalten kénnen. Uberschreitungen von Baugrenzen durch Dachvorspriinge sind im
gesamten Plangebiet bis zu 1,5 m zul&ssig.

Es ist stadtebauliches Ziel, das Wohngebiet und den &ffentlichen Raum weitestgehend
von ruhendem Verkehr freizuhalten, weshalb ein Grofteil der nachzuweisenden priva-
ten Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht werden soll. Deshalb sind Tiefgaragen un-
abhangig von den festgesetzten Baugrenzen im gesamten Plangebiet zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze

Die Festsetzungen zu Garagen, Carports, Stellplatzen und Gberdachten Fahrradstell-
platzen stellen sicher, dass der lberirdische ruhende Verkehr geordnet wird. Hierbei
werden die Festsetzungen auf jedes Wohngebiet individuell formuliert. Auf diese Weise
wird sichergestellt, dass im Bereich des Entrée-Gebaudes Stellplatze nur innerhalb der
Baugrenzen zuléssig sind, das Grundstlick von hochbaulichen Nebenanlagen freige-
halten wird und somit der solitire Charakter als Auftakt ins Plangebiet gesichert ist. Die
notwendigen Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht. In den Gebieten WA2
und WA4 werden die Standorte fiir Carports und (iberdachte Fahrradsteliplatze eindeu-
tig verortet, sowie offene Stellplatze aligemein zugelassen. Hierdurch entsteht eine kla-
re Gliederung der hochbaulich in Erscheinung tretenden Nebenanlagen. Im WA3 wer-
den zusatzlich auch die offenen Stellplatze in entsprechend festgesetzten Zonen gere-
gelt, um zu vermeiden, dass die Hauseigentiimer an verkehrlich oder stadtebaulich un-
erwiinschter Stelle Stellplatze vorsehen. Um die Transparenz im StraBenverkehr fir al-
le Verkehrsteilnehmer zu sichern und aus stadtebaulichen Griinden, werden Garagen
auBerhalb von Baugrenzen ausgeschlossen. Zusétzlich wird die H6he von Carports
beschrankt, um eine unerwiinschte Uberhéhung von Nebenanlagen im Quartier zu un-
terbinden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die dem privaten Bauvorhaben dienen
und Uber 25 m3 Bruttorauminhalt aufweisen, sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig. Kleine Nebenanlagen bis
25 m? Bruttorauminhalt sind auf eine pro Grundstlick beschrénkt und auch auBerhalb
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3.9

3.10

3.11

Entlang der neu geplanten StraBen sind 6ffentliche Parkplatze geplant. Die Stichstra-
Ben im Inneren des Plangebiets werden mit einer Wendemdglichkeit flir Millfahrzeuge
ausgelegt, so dass die Milllabholung sowie die Befahrbarkeit mit gréBeren Fahrzeugen
mdoglich ist.

Geplante dffentliche FuB- und Radwege verbinden das Plangebiet mit den umliegen-
den Nutzungen und tragen zu einer ,Stadt der kurzen Wege* bei. Nach Norden ist eine
FuB- und Radwegeverbindung zum Waldbad mit Querungshilfe und Verschiebung der
bestehenden Bushaltestelle geplant und festgesetzt.

Es werden auBerdem zwei offentliche Platze — direkt am Quartierseingang und im
Quartierszentrum — festgesetzt, die als Begegnungsstétte fiir die Bewohner des Quar-
tiers dienen soll.

Offentliche und private Griinflichen

Entlang der Rippolinger StraBe verlauft eine Verkehrsgrinflache neben dem geplanten
offentlichen FuB- und Radweg, in dem eine Boschung verlauft.

Im &stlichen Teil des Plangebiets liegen 6ffentliche und private Griinflachen. Sadlich
des Kindergartens ist ein dffentlicher Spielplatz geplant, der sowohl dem neuen Wohn-
gebiet als auch den bestehenden Wohngebieten zur Verfligung stehen wird. Durch die
umliegenden FuB- und Radwege ist der Spielplatz gut erschlossen. Durch die Lage am
Ortsrand und ohne StraBenanschiuss ist die Lage des Spielplatzes ideal geeignet. Die
private Griinflache dient der zusétzlichen Eingriinung des Ortsrands.

Versorgungsfliachen

Zur Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat wird in zentraler Position eine 6ffentli-
che Versorgungsflache flr eine Trafo-Station festgesetzt.

Hochwasserschutz

Der Uberflutungsschutz bei Starkregenereignissen gewinnt zunehmend an Bedeutung.
Eine unmittelbare Gefiahrdung durch Uberflutung von Oberflaichenwasser aus der nérd-
lich des geplanten Gebietes liegende Rippolinger StraBe ist nicht gegeben, weil das
Oberflachenwasser entlang der Rippolinger StraBe / L 152 Richtung Kreuzung Sana-
rystraBe / AgricolastraBe abflieBt. Innerhalb des Gebietes kann bei Uberlastung des
Entwasserungssystems das in der Kanalisation nicht mehr ableitbare Oberflachenwas-
ser entlang der geplanten und der bestehenden StraBen (AgricolastraBe, Vollmarstra-
Be) abflieBen. Gleichwohl kann es gerade bei kurzzeitigem Starkregen dazu kommen,
dass Regenwasser in Tiefgaragenzufahrten, Keller, Lichtschéchte etc. abflieBt. Um
dies zu vermeiden, werden Festsetzungen zur Abflussverzégerung (Dach- und Tiefga-
ragenbegriinung), Abflussreduzierung (wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen)
und zur Hoéhenlage von z.B. Tiefgaragenzufahrten, Erdgeschossfussbodenhéhen etc.
vorgenommen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und Déacher

Aufgrund der Lage am Hang mit einer guten Aussichtssituation, aufgrund der guten
Ausnutzung der geplanten Gebéude und der geplanten Umsetzung der Geb&ude in ei-
ner modernen Architektursprache sind die Dacher der Hauptgebdude im Plangebiet als
Flachdicher bzw. flach geneigte Dacher oder Pultdicher mit einer Dachneigung bis
maximal 15° auszubilden. Auch fiir Carports, Garagen und Uberdachte Fahrradstell-
platze gelten aus gestalterischen und stadtebaulichen Griinden die Dachneigung des
zugeordneten Hauptgebaudes sowie eine Dachbegrinung.
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4.6

wendig sind. Gleichwohl steht es jedem Grundstlcksbesitzer frei, Regenwasserzister-
nen vorzusehen, fur die die Faustformel (siehe Hinweise in den Bauvorschriften) zu be-
ricksichtigen ist.

Kfz-Stellplatzverpflichtung

BaumaBnahmen sind regelmaBig mit einer erhéhten Anzahl von Wohnungen und ei-
nem zusétzlichen Kfz-Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nachge-
wiesen werden muss. Unter Beriicksichtigung des stark gestiegenen Bedarfs flr
Zweitwagen und Besucherparkplatze reicht ein Kfz-Stellplatz je Wohnung nicht aus.

Daher wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 aufgrund verkehr-
licher und stadtebaulicher Griinde gegeniiber den Vorschriften der Landesbauordnung
eine Erhohung der Stellplatzverpflichtung fir Kfz auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Kfz-Stellplatze pro
Wohneinheit gilt fiir Wohnungen ab einer Wohnflache von 60 m?, da hier davon ausge-
gangen wird, dass bei kleineren Wohnungen in der Regel nur eine Person wohnt bzw.
nur ein Kfz bendtigt wird. Im WAS wird die Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze pro
Wohneinheit erhoht, da in Reihenh&usern in der Regel Familien leben, die bis zu zwei,
in Ausnahmefallen sogar mehr Kraftfahrzeuge (Geschaftsauto, Erstauto der Kinder
etc.) besitzen. Die Erh6hung der Kfz-Stellplatzverpflichtung ist aus folgenden Grinden
notwendig:

Verkehrliche Griinde

Die anhaltende Zunahme der Kraftfahrzeuge im StraBenverkehr erfordert die Unter-
bringung der Kraftfahrzeuge auf den privaten Grundstiicken, um die Verkehrsflachen
fir den flieBenden Verkehr freizuhalten und nicht durch fehlende Stellplatze zusétzlich
zu belasten. Es zeigt sich auBerdem, dass die Zahl der Haushalte mit zwei oder mehr
Kraftfahrzeugen kontinuierlich anwachst, was bei der stadtebaulichen Planung bertck-
sichtigt werden muss.

Gerade im vorliegenden Plangebiet, das derzeit nicht direkt durch den OPNV erschlos-
sen ist, wird mit einer hohen Anzahl an Privatfahrzeugen gerechnet, so dass die Unter-
bringung der privaten Kfz-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken in ausreichender
Zahl erforderlich ist.

Negative Erfahrungen aus anderen Bereichen der Ortslage belegen, dass eine zuneh-
mende Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den &ffentlichen StraBenraum erfolgt.
Eine solche Verlagerung kann aufgrund der Anzahl parkender Kfz die Verkehrssicher-
heit fiir querende Passanten - insbesondere Kinder - verringern und fhrt auch zu ne-
gativen Auswirkungen auf das stadtebaulich-gestalterische Erscheinungsbild der Stra-
Benrdume,

Stédtebauliche Griinde

Im Bereich der neuen Verkehrsflachen soll den bestehenden und zukiinftigen Bewoh-
nern eine angemessene Aufenthaltsqualitit garantiert werden. Daher sollen im Beson-
deren die angrenzenden StraBen nicht ,6ffentliche Parkzone® sein.

UMWELTBELANGE

Da zur Aufstellung des Bebauungsplans das beschleunigte Verfahren geméB § 13b
BauGB angewandt wird, ist die Durchflihrung einer férmlichen Umweltpriifung nicht er-
forderlich. Darlber hinaus findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind nicht
erforderlich. GemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund des Bebau-
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8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Flache des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

davon

Allgemeines Wohngebiet

Flache flir den Gemeinbedarf (Kindergarten)
Verkehrsflachen

offentliche Griinflachen

private Grunflache

Bad Séckingen, den 0 9 Dez. 2019

ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

32.572 m?

19.710 m?
1.763 m2
8.543 m?
2.434 m2

122 m?

Alexander Gu drgermeister Der Planverfasser
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