Information fur Bauherren

Sie beabsichtigen zu bauen?

Wenn Sie konkret wissen wie Sie bauen wollen, sollten Sie zun&chst prifen (oder von uns
prifen lassen), ob das Vorhaben verfahrensfrei ist, also ohne Kenntnisgabeverfahren oder
Baugenehmigung errichtet werden darf.

Verfahrensfrei sind z.B.:

« Geb&aude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstéatten, wenn die Gebaude
weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen, im Innenbereich bis 40 m3, im
AulRenbereich bis 20 m3 Brutto-Rauminhalt (Aul3enmale),

« Garagen einschlie3lich tGberdachter Stellplatze mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3
m und einer Grundflache bis zu 30 m2, aufRer im Aul3enbereich,

+ Gewachshauser bis zu 5 m Hohe, im AulRenbereich nur landwirtschaftliche
Gewachshauser,

« Wochenendhauser in Wochenendhausgebieten,

« Gartenhauser in Gartenhausgebieten,

« Gartenlauben in Dauerkleingartenanlagen nach dem Bundeskleingartengesetz,

« Vorbauten ohne AufenthaltsrAume im Innenbereich bis 40 m3 Brutto-Rauminhalt,

« Terrassenuberdachungen im Innenbereich bis 30 m2 Grundflache,

- Balkonverglasungen sowie Balkoniberdachungen bis 30 m2 Grundflache,

- Wande, Decken, Stitzen und Treppen, ausgenommen AuRenwénde, in
Wohngebauden und in Wohnungen,

« nichttragende Wande in sonstigen Geb&uden,

« die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von Wohngebauden
der Geb&udeklassen 1 und 2,

« nichttragende und nichtaussteifende Bauteile innerhalb von baulichen Anlagen,

«  Offnungen in AuBenwanden und Dachern von Wohngebauden und Wohnungen,

« AuBenwandverkleidungen, ausgenommen bei Hochhausern, Verblendungen und
Verputz baulicher Anlagen,

« sonstige unwesentliche Anderungen an oder in Anlagen oder Einrichtungen,

« Feuerungsanlagen mit der Mal3gabe, dal3 dem Bezirksschornsteinfegermeister
mindestens zehn Tage vor Beginn der Ausfilhrung die erforderlichen technischen
Angaben vorgelegt werden und er vor der Inbetriebnahme die Brandsicherheit und
die sichere Abflihrung der Verbrennungsgase bescheinigt.

» Blockheizkraftwerke in Gebauden sowie Warmepumpen,

« Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung,

« Windenergieanlagen bis 10 m Hohe,

» Leitungen aller Art.

Ist das Bauvorhaben nicht verfahrensfrei, kbnnen Si e einen Bauantrag stellen oder
das Vorhaben unter bestimmten Voraussetzungen im Ke  nntnisgabeverfahren der
Gemeinde anzeigen.

Zunachst ein Hinweis:

Ist ein Verfahren notwendig, missen lhre direkten Nachbarn (Grundstiicksangrenzer) durch
die Gemeinde oder das Baurechtsamt tiber Ihre Bauabsicht benachrichtigt werden. Damit
erhalten Ihre Angrenzer Gelegenheit, Einwendungen dagegen vorzubringen. Es lohnt sich,
im Vorfeld mit den Nachbarn zu sprechen. Vielleicht stimmen diese bereits vorab schriftlich



Ihrem Bauvorhaben zu. Damit ersparen Sie der Gemeinde und uns das
Benachrichtigungsverfahren und sich selber langwierige und ggfls. kostenintensive
Einwendungs- bzw. Widerspruchsverfahren.

Haben Sie noch vor Stellung des Bauantrages wesentliche Fragen, die rechtsverbindlich
geklart werden sollen, dann kdnnen Sie eine Bauvoranfrage einreichen.Vor der Stellung
eines Bauantrages kann auf schriftlichen Antrag des Bauherrn zur rechtsverbindlichen
Klarung einzelner Fragen des geplanten Vorhabens, gemalf den Bestimmungen des § 57
Landesbauordnung (LBO) ein schriftlicher Verwaltungsakt —Bauvorbescheid- erteilt werden.

Aus der Anfrage muss klar ersichtlich sein, welche Fragen beantwortet werden sollen. Je
genauer die Fragen gestellt und zugleich die fur die Beurteilung notwendigen Unterlagen der
Anfrage vollstandig beigefligt werden, um so schneller und préaziser kann die
Baurechtsbehérde den Bauvorbescheid formulieren.

Die Vollstandigkeit der Unterlagen dient auch der Verfahrensbeschleunigung, weil dadurch
Ruckfragen vermieden werden.

Folgende Unterlagen und Angaben sollten Sie bei ein  er Bauvoranfrage mindestens
(dreifach) beiftgen:

« Amtliches Antragsformular, mit Baubeschreibung
(siehe Formulare)

« Lageplan Mal3stab 1:500,
aus dem samtliche auf dem betreffenden Grundstiick sowie in der ndheren
Umgebung vorhandenen baulichen Anlagen einschlie3lich Nebengebaude und
Garagen ersichtlich sind.

« Ubersichtslageplan
soweit das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick auf3erhalb der geschlossenen
Ortslage liegt

« Darstellung der stralRenmafigen Erschlie3ung und der Grundstiicksentwésserung

« Angaben Uber die Art und Mal3 der geplanten baulichen Nutzung

« Schnitte vermalf3t, und

» Ansichten vermalit,
nur notwendig, wenn z.B. die Gréf3e und das ,Einfliigen” des Bauvorhabens in die
Umgebungsbebauung zu klaren ist.

Der Bauvorbescheid gilt zunéchst 3 Jahre.

Auf schriftlichen Antrag kann der Glltigkeitszeitraum des Bauvorbescheides bis zu 3 Jahren
verlangert werden.

Haben Sie mit Ihrem Entwurfsverfasser alles geklart , dann kbnnen Sie einen
Bauantrag im "vereinfachten Baugenehmigungsverfahre n" gemaf § 52 LBO oder auf
der Grundlage eines "normalen Baugenehmigungsverfah rens"stellen:

Nach den Vorschriften des § 53 LBO missen folgende Unterlagen und Angaben
mindestens (dreifach) dem Bauantrag beigefiigt werden:

Die Bauvorlagen missen den Bestimmungen der Verfahrensverordnung zur
Landesbauordnung (LBOVVO) entsprechen!

- amtliches Antragsformular mit Baubeschreibung (siehe Formulare)
[Unterschrift des Bauherrn und Planverfassers nicht vergessen]

« Lageplan schriftlicher Teil (siehe Formulare)

« Lageplan zeichnerischer Teil Mal3stab 1:500



« Darstellung samtlicher auf dem Baugrundstiick und auf den Nachbargrundstiicken
vorhandenen Gebauden, Nebenanlagen und Garagen

« Darstellung der Hohenlage des Gebaudes

« Darstellung der Wandhdéhen Mal3stab 1:100

« Darstellung der vorhandenen und geplanten Stellplatze

« Darstellung der Abstandsflachen (besonderer Plan)

- Darstellung der stralRenmafiige Erschlie3ung des Baugrundstiicks bei
Umbaumafnahmen: farbigeDarstellung von Bestand, Abbruch und Neuplanung

- Darstellung von Bebauungsplanfestsetzungen wie Baugrenzen, Art und Maf3 der
zulassigen baulichen Nutzung

« Erhebungs- und Abgangsbdgen (nur einfach)

« GrundriBplane Maf3stab 1:100

e Schnitte Maf3stab 1:100

« Ansichten Mal3stab 1:100

» Darstellung der Grundstiicksentwasserung

- Bauleiterbestellung (nur einfach — kann nachgereicht werden)

Sorgfaltig erarbeitete und vollstandige Unterlagen verkirzen wesentlich die zeitliche
Verfahrensabwicklung. Dadurch ersparen Sie Rickfragen und kommen schneller zu einer
Entscheidung.

Die Baugenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren mit der Bauausfiihrung
begonnen oder wenn die Bauausfuhrung 3 Jahre und mehr unterbrochen wird oder worden
ist.

Es besteht die Mdglichkeit der zeitlichen Verlangerung der Baugenehmigung bis zu 3 Jahren
auf schriftlichen Antrag.

Liegt Ihr Baugrundstiick innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplangebietes, so kdnnen
Sie das Bauvorhaben im Kenntnisgabeverfahren gemafi § 51 LBO der Gemeinde anzeigen.

Das Kenntnisgabeverfahren kann durchgefihrt werden bei der Errichtung von

Wohngebauden,

sonstigen Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, ausgenommen Gaststatten,
sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,

Nebengeb&uden und Nebenanlagen zu Bauvorhaben nach den Nummern 1 bis 3,
ausgenommen Sonderbauten, soweit die Vorhaben nicht bereits nach § 50 LBO
verfahrensfrei sind und die Voraussetzungen des Absatzes 2 vorliegen.

PobdE

Die Vorhaben missen innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, der nach
dem 29.06.1961 rechtsverbindlich geworden ist und aufRerhalb des Geltungsbereiches einer
Veranderungssperre im Sinne des § 14 BauGB, liegen.

Folgende Unterlagen und Angaben miissen eingereicht werden:

Die Bauvorlagen missen den Bestimmungen der Verfahrensverordnung zur
Landesbauordnung (LBOVVO) entsprechen
(Ihr Entwurfsverfasser weil3 dariiber Bescheid):

- amtliches Antragsformular mit Baubeschreibung (siehe Formulare)

« den Lageplan 88 4 und 5)

« die Darstellung der Grundstiicksentwasserung (8§ 8)

« die Erklarung zum Standsicherheitsnachweis (8 10 Abs. 1)

- die Bestatigungen des Entwurfsverfassers und des Lageplanfertigers (8 11)



- die Bestatigung des Bauherrn, dass er die Bauherrschatt fir das Vorhaben
Ubernommen hat; Namen, Anschriften und Unterschriften des Bauherrn und des
Bauleiters, soweit ein solcher bestellt wurde, sind einzutragen

- die Bauvorlagen sind in einfacher Ausfertigung bei der Gemeinde einzureichen; ist
die Gemeinde nicht selbst Baurechtsbehorde, sind die Bauvorlagen in zweifacher
Ausfertigung einzureichen

« Erhebungs- bzw. Abgangsbégen (nur einfach)

Bei Bauvorhaben im Kenntnisgabeverfahren darf mit der Ausfiihrung begonnen werden bei
Vorhaben, denen die Angrenzer schriftlich zugestimmt haben, zwei Wochen bei sonstigen

Vorhaben ein Monat nach Eingang der vollstandigen Bauvorlagen bei der Gemeinde. Dies
gilt nicht, wenn der Bauherr eine Mitteilung erhalt, dass

die Bauvorlagen unvollstandig sind,

die ErschlieBung des Vorhabens nicht gesichert ist,

eine hindernde Baulast besteht

oder das Vorhaben in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet liegt und die
hierfir erforderliche Genehmigung nicht beantragt worden ist.

PwnE

Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen ger  ne beratend zur Verfligung.

Durch die Darstellung auf der vorherigen Seite kdnnen Sie anhand des Bauortes und den
Zustandigkeitsregelungen den fir Sie zustandigen Sachbearbeiter ersehen. Sie sparen
dadurch Zeit und damit auch Telefongebihren.



