BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD SACKINGEN Nr. 11 R "Brunnmatt 11"

Rechtsgrundiagen

1.

§5 1 - 4 und B - 10 Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.1886 (BGBI. | S. 2253)

8§ 1 - 23 der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke [BauNVO)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 {BGBI. | 8. 132 ff.).

§ 73 i.V.m. § 3 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LLBO) i.d.F. vam
28.01.1983 (GBI. S. 770, berichtigt 1984 S. 5189) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.1980 (GBI. 19890 S. 426) i.V.m. §4 der Gemeindeordnung far
Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1883 [GBI. 5. 578), zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987
(GBI. 5. 1611

86 1 - 3 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 vom 1B.12.1990, BGBI.
1991, Teil 1, 8. 58]

Rechtliche Festsetzungen [(Text]

51

§2

§3

§4

Art der baulichen Nutzung

1.  "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemé&Bt § 4 Ba N\/D o
2. "Mischgebiet" (MI) gemaB § 6 BauNVO o
3. "Gridnfldchen” gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
4. "Verkehrsfldchen" gem&B 8 8 Abs, 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstlcke ist in der Zeichnung
Teil lll festgesetzt. Es wird bestimmt durch die Festsetzung der Grund-
flachenzahi (BRZ). der GeschoBfldchenzahl (BGFZ) und der Zahl der Vollge-
schoBe.

Bauweise und (berbaubare Grundstiicksfldchen

Die Bauweise auf den einzelnen Grundstlcken ist in der Zeichnung Teil Il
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Die Baugrenze verlduft an der AuBenkante des Streifens mit dem sie in
der Zeichnung Teil il gekennzeichnet ist. Sollten VermaBungen vorhanden
sein. sind diese verbindlich.

Stellplatze., Garagen. Neben—- und Versorgungsaniagen

1. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO didrfen nur
innerhalb der Gberbaubaren Fiachen errichtet werden. Auf dem Grund-
stick Flst.-Nr. 110 dirfen Garagen nur auf den im zeichnerischen
Teil festgesetzten Flachen errichtet werden.

2. Stellpldtze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen zul&ssig.

3. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als
Ausnahmen auBerhalb der Gberbaubaren F&achen zugelassen werden.




§5

Vi,
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IX. -

§10

§12

Stellung der baulichen Anlagen angezelgt am 72 5 MOV lsy

Sofern auf den dberbaubaren Fldchen Flrstr|chﬂ’gen\el@ﬂM§$MrwAms““r
[

sa gelten diese als zwingend vorgeschrieben.

i Y
Von der Bebauung freizuhaitende Fidchen R

Sichtflachen im Bereich von StraBeneinmindungen dirfen nicht Uber-
baut werden und sind von Bewuchs von mehr als 0.8 m Hohe, gemessen
ab Straflencberkante, freizuhalten.

Geh-. Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Zeichnung (Teil I} bezeichneten Flachen sind gemé&B
§ § Abs. 1 Nr. 21 BauBGB mit einem Geh-., Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Grundstickes Fist.~-Nr. 110/6 belastet. Die d&ffentlich-rechtliche Er-
schlieBung ist im Baugenehmigungsverfahren mittels Ubernahme einer
entsprechenden Baulast gemaB 8 70 LBO durch die vom Geh-. Fahr- und
Leitungsrecht betroffenen Grundstlckseigentimer zu sichern.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvarschriften

Die Dachneigungen sind durch Planeintrag festgesetzt. Als Dachform
wird das Satteldach festgesetzt.

Dachgauben werden zugelassen. Sie ddrfen eine Gesamtldnge von 1/3
der Gebsudeladngsseiten nicht Gberschreiten und mtissen von den Giebelseiten
mindestens 2 m entfernt sein.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Einfriedigungen und Werbeanlagen

Bei der Errichtung von Einfriedigungen sind diese aus Holz, Metall oder
natdrlichen Hecken auszufihren. Einfriedigungen entlang der Strafen.
an denen kein Gehweg vorhanden ist, midssen aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit einen Abstand von 50 cm von der Grundstlicksgrenze einhalten.

Im Plangebiet sind keine flr Anschldge bestimmte Werbeanlagen zulédssig.

Werbeanlagen sind pur an der Stitte der Leistung zuldssig., Werbeanlagen
fiir den Anschiag groffldchiger Einzelplakate sind nicht gestattet.

Pflanzbindungen und ImmissionsmaBnahmen

Die Anpflanzung von Biumen auf dem im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes festgesetzten Grinstreifen ist plangemaB auszufilihren.

Auf dem 15 m breiten Grdnstreifen sind 12 mindestens 3.5 m hohe Baume
zu pflanzen {Linde, Bergahorn. Vogelbeere, Streuobstbdume, Buchel. Zur
Gliederung gegenldber StraPBe und Wohngebiet sind mindestens 4 Hecken
{Ldnge 20 m. Breite 4 m] einzurichten. Die Hecken sollten mit folgenden
Pflanzen gebildet werden:

Trockener Typ:

Hartriegel, Schneeball., Heimbuche., WeiBbuche. Heckenrose., Pfaffenhdtchen,
Liguster, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder und Spindelstrauch.

Auf feuchten Standorten:

Erien. Weiden, Blutweiderich. Pammeriske und Sanddorn oder Kreuzdorn.
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{Dr. Nufer]

§13 Auf den gewerblich genutzten Grundstlicken muB die &stliche AuBenwand
der Betriebsgebdude eine fldchenbezogene Masse von mehr als 300 kg
pro m? haben. Diese Wande dirfen keine Offnungen haben.

Verschiossene Lichtdffnungen sind mit dem Nachweis des entsprechenden
Schallschutzfaktors zuldssig.

Bad Sackingen, den 28.01.1982

BGrgermeisteramt
angezeigt am 7 & NOY. 1991

LANDRATSAMT WALDSHUT

Bdrgermeister
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