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RECHTSGRUNDLAGES

§§ 1, 2, 8 und 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
2. Novelle vom 6.7.1979 nach dem Gesetz zur Beschleunigung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stiddtebaurecht (BGBl. I S 949).

85 1 = 23 der Verordnung lber die bauliche Hutzung der Grund-
stlicke (BaulNVO) in der Heufassung der Zekanntmachung vom
15.09.1977 (BGBl. I 5. 1764 £f).

G 111 i.v. mit § 3 der Landesbauordnung filir Baden-lHirtten
berg (LBO) i.d.F. vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S. 351), zuletz t
gedndert durch Gesetz vom 12.02.1930 (GBl. S 16) und & 4

der Gemeindeordnung fiir Baden-VWirttemberg vom 22.12.1975
(Ges.Bl. 1976 S. 1), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Anderung des Kommunalwahlrechtes vom 12.02.1930 (Ges. Bl. S.
119).

FESTSETZUNGEN UBER DIEZ BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als:

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemdss ¢ 4 Bauwivo
Ausnahmen nach § 4 (3) BaulNVO sind nicht zugelassen. Somit
ist § 4 (3) BauliVO gemiiss § 1 &bs. 6 Nr. 1 BaullVO nicht Be-

standteil des Bebauungsplans.

"Dorfgebiet" (MD) gemds § 5 BauNVO

—

BauNVQ. Sonit ist § 5 (2) 3,9,10 BauliVvOo gemis
BaullVO nicht Bestancdteil des Bebauungsplans.

liicht zul&ssig sind die Festsetzungen nach 3 5
s

Ausschluss von zuldssigen Hutzungen

Im Dorfgebiet (MD) sind landwirtschaftliche irtschafts-
stellen, die sich ilberwiegend oder ausschliesslich mit
der Zucht von Tieren oder der Tierintensivhaltung, kei-
spielsweise einer Schweineméisterei oder einer Intensiv-
hihnerhaltung zum Mdsten oder zur Eierproduktion bpeschiAf-
tigen, wegen zu erwartender Immissionen auf benachbarte,
bereits vor cder Einrichtung der Tierintensivhaltung be-
stehende Vohngebiete, aﬁzulhssig.
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der Zeichnung Teil III fes
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Ceschossflichenzahl (GFZ) und die zabk
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Dauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde folgende Bau-
weise festgesetzt:

Offene Bauweise (o) gemdss § 22 Abs. 2 BauuVo

£s sind Einzel- und Doppelhduser (ED) zulédssig.

tiberbaubare Grundsticksfldchen

Die iiberbaubare Grundstlicksflédche ist durch Baugrenzen fest-
gelegt. Die Baugrenze verliuft an cer Aussenkante des Strei-
fens, mit dem sie in der Zeichnung Teil III ¢ekennzeichnet
ist. Sollten Vermassungen vcrhanden sein, sind diese ver-
pindlich.

stellnlitze und Garagen—, Neben- und Versorgungsanlagen

Stellpldtze und Garagen sind, wo sie nicht gesondert ausge-
wiesen sind, nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstlcksfla-
chen zulédssig.

Nebenanlagen flir die Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit
Tlektrizitit, Gas, Vdrme und Wasser sowie zur Ableitung von

Abwasser kénnen im Baugebiet als Ausnanme zugelassen werden,
auch wenn hierfiir im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen

ausgewiesen worden sind.

Vor jeder Garage ist zur 5ffentlichen Verkehrsflidche ein Stau-
raum von mindestens 5,50 m auf eigenem Grundstick anzuoxdnen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

Sichtflichen an den Strasseneinmindungen sowie ein Schutz-
streifen an der L 152 sind aus Grilinden der Sicherheit des
vVerkenrs von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. ARut
diesen Schutzflichen diirfen auch keine Nebenanlagen nach

G 14 BauNVO errichtet werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der Zeichnung (Teil III) sind Geh-, Fainr- und Leitungs-
rechte im Bereich einiger Grundstiicke festgesetzt. Diese
Flichen sind von jeder BRebauung freizuhalten. Sofern hier
Sffentliche Leitungen verlegt werden, ist der jewellige
Grundstiickseigentimer angehalten, erforderlich werdende
Arbeiten an den Leitungen zu dulden.
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Zufahrten und Zugédnge der Grundstickergzgx L 152 werden nicht
gestattet. Das alte Gebdude innerhafhufiepr“Niberbaubaren Fli-
che A behdlt auf dem Grundstick dig pappdlene Ein- und Aus-
fahrt zur L 152,

Die Baugrundsticke sind gegen die L 152 durch eine Einfrie- |
digung abzugrenzen.

BAUORDHUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Gestaltung der BaukOrrer und Ddcher

Gebdudehdhen

Die TraufhShe der Einzel- und Doppelhduser darf an der

Bergseite 4,25 m nicht Uberschreiten (gemessen in Gebdu-
demitte, bezogen auf die Oberkante des vorhandenen oder
mit Zustimmung des Baurechtsamtes verénderten Gelédndes).

Dachneigung und Dachform

Dachneigungen werden zwischen 3C und 45 Grad festgesetzt.
Mit Ausnahme der Gebdude in den Uberbaubaren rldchen A + B-
miissen die GebZude ein Satteldach erhalten. Die vorhandenen
alten landwirtschaftlichen Gebidude in den iberbaubaren
Fléchen A + B (1iD) missen bei Um- und Erweiterungsbauten
ein Walm- oder Krilippelwalmdach erhalten.

Garagen ‘
Die Garagen der Einfamilien- und Doppelhiuser im allgemei- ‘
nen Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet (MD) missen in den Bau-

kGrper integriert werden und missen unter deren Dachflidchen
liegen. |

Einfriedigungen

Baugrundstiicke sollen nicht eingefriedigt werden. Wenn
die Baugrundstlcke eingefriedigt werden, darf als Mate-
rial fir die Einfriedigung nur Holz mit Holzschutztrin-
kung oder Holzschutzanstrich verwendet werden.
Einfriedigungen diirfen eine HCne von 70 cm nicht Gkberschrei-
ten. Binfriedigungen entlang dffentlicher und wrivater
schliessungsanlagen an cdenen kein Cehweg vorhanden is
miissen aus Griinden der Verkehrssicherheit einen Abstand von
50 cm von der Grundstlicksgrenze erhalten.




3.1 Alle unbebauten Grundstiickteile

L)
.

Lo
-—

t

3. Grundstiicksgestaltung und Beoflanzung
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3.2 In Bereich cder Sichtfldchen bel Strasseneinmiindungen dilrfen

Anpflanzungen wegen der Erhaltung einer freien Verkehrs-
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{ibersicht eine HBhe wvon 70 cm nicht Uberschreiten.

3.3 Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen auf dem Baugrundstick, die die
natiirliche Gelidndeoberfldche in seiner vorhandenen Strukiur
erheblich unorganisch und nachteilig verdindern, sind unter-
sagt. Der natirliche Geléndeverlauf muss erkennbar erhalten
bleiben.

3.32 abgrabungen und Aufschiittungen sind neben dem natiirlichen

Gelsindeverlauf im Bauantrag darzustellen und mit Ldhenordi-
naten, bezogen aui die Oberkante der zugeh®rigen Strassen-
abschnitte, zu verseheéen.

3.4 Zine BSschungsober- oder -unterkante muss mindestens 50 cm

von der Grundstiicksgrenze zuriickliegen.

L. Erhaltung vorhandener Wasserldufe (Wiesencriben)

4.1 Die innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches vorhandenen

Wasserliufe, insbesondere der Bachlauf auf den Grundstiicken
Lgb.Hr. 7/3 + 9/3 sind zur Sicherstellung der Cherilédchen-—

entwidsserung von Anlieger- und Hinterliegergrundstiicken

zu erhalten. Verdnderungen oder Auiflillungen sind zu unter-

lassen.
5. Werbeanlagen
5.1 In Plangebiet sind keine flr Anschlige bestimnmte Werbean-

lagen zuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der
Leistung zul&ssig. Werbeanlagen £lr den Anschlag grossfld-
chiger Einzelplakate sind nicht gestattet.
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