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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Nr. 10 R , Leuseriitte”, 1. Anderung

Rechtsgrundlagen

1. §§1—-4und 8 — 10 BauGB i. d. F. vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

2. §§ 1 — 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d.

F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I, S. 127)

3. §§ 74 und 75 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom
01.03.2010 (GBI. S. 809, 814) i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-

Wirttemberg i. d. F.. vom 04.05.2009 (GBI. S. 185)

4. § 1 — 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 BGBI. 1991, Teil |,

S. 58), geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Rechtliche Festsetzungen (Text)

1. § 2 wird wie folgt ergénzt:

Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten First- und Traufhéhen ist der RohfuRboden
EG. Bei den Grundsticken Nr. 6 - 8 wird diese Hohe bezogen auf die
ErschlieRungsstrale (gemessen an der Nordfassade/Flucht E — Stralle). Bei den
Grundstiicken Nr. 1 — 5 wird die H6he bezogen auf das vorhandene Gelédnde am

Haupteingang des Gebé&udes.

2. Es wird ein neuer § 4a mit folgendem Wortlaut eingefigt:

Transparente Vorbauten (mindestens 80 % der Ansichtsflache aus Glas oder offen)
wie Wintergarten oder Balkone dirfen bis max. 2 m auflerhalb des Baufensters

liegen, wenn diese eine Lange von max. der Halfte der Gebdudeldnge aufweisen.

3. § 5a wird wie folgt ergénzt:

Im Erweiterungsgebiet sind die Standorte fir Garagen und Stellplatze nur auf den
dargestellten Flachen sowie innerhalb der U(berbaubaren Grundstiicksflachen

zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

1. § 13 wird wie folgt erganzt:

Die kunftige Gelandemodellierung muss sich dem vorhandenen Gelande anpassen.

Stltzmauern sind nur bis zu einer Héhe von max. 0,5 m zulassig.
2. Eswird ein neuer § 16 angeflgt:
- Unbebaute Grundsticksteile sind landschaftsgartnerisch zu gestalten.

- Die Bodenversiegelung ist auf ein unumgéangliches Maf} zu begrenzen.

Garagenzufahrten, Stellplatze und Befestigungen sind mit wasserdurchlassigen

Bodenbelagen auszufthren.



- Sofern m_c'jglich, ist das anfallende Dachablaufwasser in Zisternen zu sammeiln
und der Uberlauf in das nahegelegene FlieRgewasser einzuleiten.

- Flachdéacher wie Garagen und Carports sind extensiv zu hegrinen.
- Zur Optimierung des Energieeinsatzes ist die Niedrigenergiebauweise, der

Anschluss an das Nahwédrmenetz und die Nutzurig der Sonnenenergie
(Solarthermie, Photovoltaik) zu bevorzugen.
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