BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 10 R "Leuseritte"

Der Gemeinderat der Stadt Bad Sackingen hat am 11.01.1983 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "LLeuserltte" gem. 8 2 Abs.1 BauGB beschlaossen,

Im rechtskrdftigen Flachennutzungsplan vom 28.11.1882 ist das Bebauungsplange-
biet als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Am slddstlichen Ortsrand des Stadtteiles Rippolingen scoll im direkten Anschluf
an das bestehende Baugebiet "RUttmatt" das Baugebiet "Leuseritte" entstehen,
Die groBe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Stadtteil Rippolingen ist
ungebrochen. Insbesondere junge Familien bilden eine starke Nachfragegruppe
flir Baugrundstlicke zu erschwinglichen Preisen. Schon im Vorfeld der Bebauungs-
planaufstellung sind eine stattliche Anzahi von Grundstilcksinteressenten an
die Stadt Bad Sackingen herangetreten. Dieser Bedarf an Wohnbaugrundsticken
zur Errichtung von Einfamilien- und Doppelh&user solf in dem neuen Baugebiet
"Leuserttte" befriedigt werden.

Ferner ist im Bebauungsplangebiet ein Gemeinbedarfsgrundstick fur die Er-
richtung einer Grundschule ausgewiesen. Die Schulraumsituation im alten Schulge-
bdude in Rippolingen ist derzeit unertraglich. Aus diesem Grund mu@ sogar eine
Schulklasse im neuen Feuerwehrgerdtehaus in Rippolingen unterrichtet werden.
Zur Verbesserung des Schulraumstandards und der -kapazitdt ist die Errichtung
eines Schulneubaues geplant. Nach der neusten Entwicklungsprognose der Schiler-
zahlen in den Grundschulen Harpolingen und Rippolingen entspricht der Neubau
einer zundchst 2-klassigen Grundschule dem derzeitigen Raumbedarf. Durch
die Vorhaltung eines ausreichend bemessenen Grundstickes ist eine evtl. spatere
Erweiterungsmdglichkeit auf 4 Schulklassen gegeben.

Die Gesamtgréfe des Baugebietes "Leuseritte" betragt ca. 3.3 ha (Baugrundsticke
ca. 2,6 ha, Wasser- und Grinflachen ca. 0.3 ha, Verkehrsflachen ca. 0.4 hal, Der
vorgesehene Weg am Nordrand des Baugebietes soll als gemeinsamer Fu@l- und
Radweg ausgewiesen werden. Die im Baugebiet vorhandenen Bachli&ufe sollen
weitgehend offengehalten werden und mit einem beidseitigen &ffentlichen Ge-
wasserschutzstreifen wird die jederzeitige uneingeschrankte Bachbewirtschaftung
gewshrleistet. Einzelheiten hierzu werden in einem gleichzeitigen wasserrecht-
lichen Verfahren untersucht und abgeklért. Im Interesse des Bodenschutzes werden
fir die Wohnbaugrundstiicke die héchstzuldssige Grundfldchenzahl nach & 17
BauNVO festgesetzt. Die ErschlieBungsplanung wurde auf das fir das Baugebiet
erforderliche Mindestmal beschrénkt.

im Interesse des Landschafts- und Naturschutzes wird der im norddstlichen Bereich
des Plangebietes vorhandene Feldgehdlzbestand mit einem Erhaltungsgebot ver-
sehen. Als Ausgleichsmalnahme fiir die durch die Bebauung entfalienden Obst-
baume, sind im Bebauungsplan Pflanzbindungen festgesetzt, die in dem Grinord-
nungskonzept zum Bebauungsplan konkretisiert werden.

Ferner wurden in Absprache mit den Naturschutzbehdrden und -verbanden sowie
dem -Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zusatzliche Fldchen zum Schutz
der vorhandenen Quellen und Bachléufe im Bebauungsplan festgesetzt. Durch
die Ausweisung von Grinflachen und Pflanzgeboten werden weitgehende Ersatz-
maBnahmen zur Minimierung der zwangs!&ufigen Eingriffe in Natur und Landschaft
gewahrleistet.
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Im Nordosten des Baugebietes befinden sich in einigem Abstand die Sport- und
Freizeitanlagen des Stadtteiles Rippolingen. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens "Manzige" wurde durch den TUV Baden ein ausfihrliches Larmschutzgut-
achten erstellt, das auch die !mmissionsauswirkungen auf das geplante Gebiet
"Leuserltte" untersucht hat. Als Ergebnis wurde festgestellt, dal von den be-
stehenden Tennispldtzen zum Bebauungsplangebiet "Leuseriitte" keine erhdhten
Stérwirkungen ausgehen und eine ausreichende Unterschreitung der zul&ssigen
Richtwerte gewé&hrleistet ist. Die Entfernungsverhéltnisse sind ausreichend,
um die geltenden Grenzwerte sowochl Sonn- und Feiertags wahrend der Ruhezeiten
und in der Nacht mit ausreichender Sicherheit einhalten zu kénnen. Die bestehende
Topographie gewsahrleistet eine beachtliche Abschirmwirkung. Ferner ist im
Bebauungsplan "Manzige" festgesetzt, daB die Benutzung des Sportplatzes wahrend
der Ruhezeiten nicht zulassig ist.

Eine unzumutbare Larmbeeintrachtigung durch den geplanten Neubau der Schule
ist fir die umliegenden Wohnbaugrundstlicke nicht zu beflirchten. Die vorhandene
Schulbauplanung sieht vor. den Pausenhof sddlich des Schulgebdudes anzucrdnen.
Dadurch ist eine Abschirmwirkung gegenidber den geplanten und varhandenen
Wohnbaugrundsticken gewahrieistet. Ferner findet der Schulbetrieb lediglich
tagsiber statt.

Nordlich des Baugebietes befindet sich auf dem Grundstiick Flst.Nr. 9/3 ein land-
wirtschaftlicher Betrieb. Das Grundstiick Flst.Nr. /3 ist im Bebauungsplan
"EduardMange-Weg" als unlberbaubare landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.
Der Betrieb befindet sich seit vielen Jahren innerhalb eines bestehenden Wohnge-
bietes. Anhaltspunkte fir eine Unvertréglichkeit der Nutzungen bestehen nicht.

Im Rahmen der ErschlieBungsmaBBnahmen wird ein bestehendes 20 kV-Erdkabel
der Kraftibertragungswerke Rheinfelden AG an die Nordostgrenze des Gemeinbe-
darfsgrundstiickes verlegt. Die Leitungssicherung erfolgt sowohl dinglich ais
auch durch die Festsetzung eines Leitungsrechtes. Gleichzeitig wird die bestehende
20 kV-Fernleitung Rippolingen-Rickenbach teilweise nach Osten versetzt.

Umweltschutz:

Im Interesse des schonenden Umganges mit Energieressourcen wird von der Stadt
Bad Sickingen darauf hingewirkt, daB die Errichtung der Geb&ude in Niedrigen-
ergiebauweise erfolgt. Ferner wird angestrebt, bei der Materialauswahl nur aner-
kannt umweltvertragliche Baustoffe einzusetzen.

Zum schonenden Umgang der Trinkwasservorkommen besteht fir die zukinftigen
Bauherren die Mdglichkeit, die WC-Anlagen mit Niederschlagswasser zu betreiben.
Falls dies zur Ausfibrung kommt, ist die Stellungnahme des medizinischen Landes-
untersuchungsamtes Stuttgart vom 16.01.1991 zu beachten, das beim Stadtbauamt
Bad S&ckingen vorliegt.

Zur Verbesserung der allgemeinen Emissionssituation, zur Vermeidung des Einsatzes
importierter fossiler Brennstoffe und im Interesse der Nutzung nachwachsender
Rohstoffe wird angestrebt, far das Gebiet eine zentrale
Holz-Hackschnetzel-Heizung einzurichten. Die Heizzentrale soll mdglichst in
einem Gffentlichen Geb&ude. also der geplanten Grundschule, eingebaut werden.

Diese umweltschonenden MaBnahmen méchte die Stadt Bad S&ckingen im Rahmen
zivilrechtlicher Vereinbarungen mit den zukinftigen Bauherren gewéhrleisten.

Auswirkungen:

Durch die ErschlieBung des Baugebietes "Leuseritte" sind keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind vorhanden.
Eingriffe in das Natur- und Landschaftsbild sind auf das erforderliche Mindestmal
beschridnkt und sollen durch entsprechend festgesetzte ErsatzmaBnahmen abge-
mildert werden.



Die im Plangebiet vorhandenen Wiesenfldchen werden nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt. Die &ffentlichen und privaten Grundstlicke werden lediglich abgeméaht
und nicht mehr bewirtschaftet. Die Bebauung hat somit keine negativen Auswir-
kungen auf die landwirtschaftliche Struktur des Stadtteiles Rippolingen.

Der Kindergarten Rippalingen hat derzeit einen Bestand von 45 Kindergarten-
platzen. Davon sind im Kindergartenjahr 1893/84 insgesamt 32 Platze belegt.

Auf der Grundlage des Kindergartenplanes der Stadt Bad S&ckingen ist, unter
Berilcksichtigung des Baugebietes "Leuseritte", mit einem Bedarf von 40 Kinder-
gartenpl&tzen zu rechnen.
Aufgrund der vargenannten Daten und Prognosewerte ist der Kindergarten Rippa-
lingen in der Lage, den zus&tzlichen Bedarf an Kindergartenplétzen ausreichend
zur Verfligung zu stellen.

Die Klaranlage Rippolingen ist durch einen sehr hohen Fremdwasseranfall in
ihrer Leistungskapazitdt beeintrachtigt. Umfangreiche Untersuchungen wurden
bereits durchgeflihrt. Falschanschiisse und Risse im Rohr wurden gefunden und
werden sofort beseitigt. Im Jahr 1884 wird im Rahmen der Eigenkontrollverordnung
das gesamte Kanalisationsnetz lickenlos untersucht, um Fremdwassereinleitungen
festzustellen und zu beseitigen. Das Baugebiet "Leuseritte" wird die Klaranlage
ausschlieBlich mit Schmutzwasser belasten. Zur Sicherung des Trennsystems
werden die Entwdasserungsanlagen der geplanten Neubauten ausnahmslos durch
die Stadt Bad S&ckingen abgenommen und Uberwacht. Mit dem AusschluB von
Fremdwassereinieitungen ist die Kl&ranlage Rippolingen in der Lage, die erforder-
liche Reinigungsieistung zu erreichen. Ferner soll im Jahr 1994 die Planung fir
den AnschiuB der Klaranlage Rippolingen an das Ortsnetz Bad S3ckingen zur
Ausfiihrung kammen. Dariber hinaus wird der Anschlul der Abwasserbeseitigung
des Stadtteiles Rippalingen an die Zentralkiaranlage in Bad Sackingen so geplant
und vollzogen, daB bei einer Uberiastung der Klaranlage des Stadtteiles Rippolingen
eine Alternativldsung vorliegt.

Das Baugebiet liegt in der weiteren Schutzzone Il des fachtechnisch abgegrenzten,
noch nicht rechtskraftigen Wasserschutzgebietes fur die "Tiefbrunnen II-V" in
Obersackingen. Da in der Schutzzone !l eines Wasserschutzgebietes erhdhte
Sicherheitsvorschriften gelten, werden im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
die Bauvorhaben dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Waldshut zur
Beurteilung vorgelegt.

Kosten fur die Erschliefungsanlagen: e

- StraBen- und Wegebau DM 990.000. -~
- Abwasserbeseitigung DM 850.000, --
- Wasserversargung oM 160.000, --
- Stramversorgung DM 210.000, --
-~ Strafenbeleuchtung DM 80.000, --
insgesamt DM 2.300.000.--

Bad Sackingen, den 10,01.1984

Bldrgermeisteramt

(Or. Nufer]
Blirgermeister



