BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD SACKINGEN Nr, 10 "Leuserditte"

Grundlagen

1. 868 1-4und8 - 10 BauGB i.d.F. vorn 08.12.1986 (BGBI. | 5. 2253).

2. 88 1 - 23 der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlcke [BauNVO]
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI. t S, 132 ff.L

3. § 73 i.W.m. § 3 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBQO] i.d.F.
vom 28.01.1883 (GBI, 8. 770, berichtigt 1984 S. 519} zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 17.12.1990 (GBI, 19390 5. 426) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung
for Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03.10.1883 (GBI. 5. 578). zuletzt geédndert
durch das OGesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom
18.05.1887 (GBI, 8. 161

4, 88 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-

stellung des Planinhaites (Planzeichenverordnung 1990 vaom 18.12.1990. BGBI.
1991, Teil I, S. 58].

RECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Text]

1. Art der baulichen Nutzung

§1 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind Flachen als
1. "Atigemeines Wohngebiet (WA)" gem. § 4 BauNVO
2. "Flache flir den Gemeinbedarf" gem. § 9 Abs. 1 Nr, 5 BauGB
3. "Verkehrsflachen" gem. § 3 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt.

2. MaB der bautichen Nutzung

§ 2 Das Maf der bautfichen Nutzung der Grundstlicke ist in der Zeichnung
-Teil lll- festgesetzt. Es wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ), der GeschoBflachenzah!l [GFZ). der Zahl
der zuldssigen Vollgeschosse und der max. Gebaude- und Traufhdhe.

3. Bauweise und tiberbaubare Grundstlcksflachen

§ 3 Die Bauweise auf den einzelnen Grundsticken ist in der Zeichnung
-Teil Ill- festgesetzt. Auf dem Grundstick fir den Gemeinbedarf
Schule sind auch Baukérper Gber 50 m Lange zuldssig.

8§ 4 Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Die Baugrenze verlduft an der AuBenkante des Streifens mit dem
sie in der Zeichnung -Teil lll- gekennzeichnet ist.

4. Stellpldtze, Garagen. Neben- und Versorgungsanlagen

§5 al Garagen. Nebenanlagen und Stelipldtze sind auch auf den nicht-
(iberbaubaren Flichen zuldssig. Garagen sind im baulichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptgeb&ude zu planen.

bl Zugangswege, Stellplatze und Garagenvorpldtze sind mit wasser-
durchléssigen Belagen zu befestigen,

cl Versorgungsanlagen i.5. des § 14 Abs, 2 BauNVO kénnen als
Ausnahmen auferhalb der (berbaubaren Fldchen zugelassen
werden.
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5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

§6 Sichtflachen im Bereich von Straleneinmindungen dirfen nicht Gber-
baut werden und sind von Bewuchs von mehr als 0,8 m Héhe, gemessen
ab Straflenoberkante, freizuhaiten.

6. BGeh- Fahr- und Leitungsrechte

g7 Die in der Zeichnung (Teil 1ll) bezeichneten Flachen sind gem. § 8
Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Leitungsrecht zugunsten der Kraftiber-
tragungswerke Rheinfelden AG belastet.

7. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§8 Die Dachneigungen sind durch Planeintrag festgesetzt. Die Hauptfirst-
richtung muB parallel zur Geb&udeldngsseite verlaufen

§0 a) In den Teilgebieten A (zeichnerischer Teill wird die max., Trauf-
héhe (Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Unterseite
der Dachsparren} auf 4,0 m festgesetzt. Als Bezugsebene gilt
die Hhenlage des fertigen StraBenniveaus (GebZudemittel. Maf-
gebend ist die ErschlieBungsstrafe im Bereich der Grundstickszu-
fahrt.

Bei der Berechnung der Traufh&éhe bleiben vor- oder zurlcksprin-
gende Wandftachen unbericksichtigt.

b] In den Teilgebieten B (zeichnerischer Teil] wird die max. Trauf-
hohe (Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Unterseite
der Dachsparren) auf 4,0 m festgesetzt. Als Bezugsebene gilt
die Héhenlage des natiirlichen Gelédndes an der Bergseite. Bei
der Berechnung der Traufhdhe bleiben vor- oder zurdckspringende
wandflichen unberlcksichtigt.

§ 10 Einfriedigungen entlang der StraBen. an denen kein Gehweg
varhanden ist, miissen aus Grinden der Verkehrssicherheit einen
Abstand von 50 cm von der Grundstdcksgrenze einhalten. Einfrie-
digungen dirfen eine Hohe von 70 cm nicht (berschreiten.

§ 11 im Plangebiet sind keine fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen
zulassig. Werbeanliagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

8. Pflanz-, Erhaltungsgebote, Pflanzbindungen {Bepflanzungsplan)

§12 a) Die Anpflanzung von Biumen und Strauchern auf dem im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Fléachen ist plange-
maR auszufdhren.

b) Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Anpflanzungen
diirfen nicht entfernt werden.

c] Bestandteil (Teil V) des Bebauungsplanes ist ein Bepflanzungs-
konzept (Text). Dieses ist bei der Durchfiihrung der Pflanzmal-

nahmen einzuhalten.

9, Grundsticksgestaltung

§ 13 Abgrabungen und Aufschittungen sind in den Bauvorlagen durch ent-
sprechende Geléndeschnitte (tatséchliches und geplantes Gelande) darzu-
stellen.
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10. Bindung fir die Erhaltung der Wassergraben

§ 14 Auf den mit einem Erhaltungsgebot fir Gewé&sser gekennzeichneten
Flachen sind die offenen Wassergrdben in ihrem natdrlichen Bestand
zu erhalten. Verdnderungen am Gewéasserbett und an den Ufern dieser
Gewésser durch Aufschittungen, Uferbauten oder auch Verdolungen
sind nicht zulassig. Ausnahmen gelten im Bereich von Grundstlickszufahr- |
ten bzw. -zugdngen (siehe § 15), Beidseits des Gewé&ssers ist der im |
Bebauungsplan dargestelite déffentliche Gelédndestreifen zur Gewésserbe-
wirtschaftung von jeglicher Nutzung freizuhalten.

§ 15 Fur Baugrundsticke, die (ber einen offenen Bachlauf erschiossen werden,
ist nur eine Grundstickszufahrt bzw. -zugang mit einer max. Breite
von 3.50 m zulassig.

Bad Sackingen, den 10.01.1994

Bdrgermeisteramt : Ly

(Or. Nufer]
Bldrgermeister




