BEGRUNDUNG

fiir den ErlaB einer erweiterten Abrundungssatzung mit der Bezeichnung "Gerholz" gemal § 4 Abs. 2a
BauGB-MaBnahme G.

Die Abrundungssatzung "Gerholz" umfaBt die Grundstiicke Flst. Nr. 28/1, 28/2 und 26/suidlicher Teil
des Stadtteiles Wallbach. Fiir die noch unbebauten Grundstiicke liegen seit geraumer Zeit dringende
Bauwiinsche junger einheimischer Familien vor, die jedoch bislang an bauplanungsrechtlichen
Hindernissen gescheitert sind. Im wirksamen Flichennutzungsplanes sind die vorgenannten Grundstiicke
als Baufldchen ausgewiesen.

Die Grundstiicke grenzen unmittelbar an den bebauten Innenbereich des Stadtteiles Wallbach an. Die
cinbezogenen Flichen sind durch iiberwiegende Wohnnutzung des angrenzenden Bereichs gepragt.
Ferner wird die Einbezichung ausschlieBlich zu Gunsten von Wohnvorhaben durchgefiihrt. Die
Abrundungssatzung beschrinkt sich auf einzelne AuBenbereichsgrundstiicke, so daB von einem
selbstandigen Baugebiet nicht ausgegangen werden kann. Durch die GroBe der beabsichtigten
Abrundung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die ErschlieBung erfolgt iber
die angrenzenden Privatgrundstiicke und wird per Baulastibernahme gesichert.

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird im Geltungsbereich der Abrundungssatzung ein "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.

Bei den in die Abrundungssatzung einbezogenen unbebauten Aufenbereichsgrundstiicken handelt es
sich um Wiesenflichen, die in 6kologischer Hinsicht nur von untergeordneter Bedeutung sind und deren
Bebauung keinen weitgehenden Eingriff in Natur und Landschaft verursachen. Ferner sind die
betreffenden Fliachen nur von geringer landwirtschaftlicher Bedeutung, so daB eine Beeintrachtigung der
landwirtschaftlichen Struktur des Stadtteiles Wallbach nicht zu befiirchten ist.
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