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zum Bebauungsplan "Industriegebiet" fir die Gewanne
Rotfluh, Kaltenort, Finfjuchert-Teil und Wolfacker=-
Teil der Gemeinde W e l lbach.

S

Mehrere gewerbliche Firmen haben in jiingster Zeit an die Gemeinde Wall-
bach das Ansuchen gerichtet, ihre Betriebe nach Wallbach zu verlagern
bzw. neu enzusiedeln. Fiir das im Siiden des Ortsgebietes vorhandene ebene
Gel#nde, das sich fir diesen Zweck besonders gut eignet, wurde deshalb
ein entsprechender Bebauungsplan aufgestellt, wozu die Gemeinde Beschluss

gefasst hat. -

Die Grisse des Planungsgebietes betrégt rund 12,5 ha. Drei Betriebe sind
:nnerhalb der Planungsgrenzen bereits vorhanden; ein welterer vierter
Betrieb hat bereits einen Bauantrag fiir einen Biro- und Verwaltungstrekt
eingereicht. Das Planungsgebiet ist umgrenzt von den vorhandenen bzw.
geplanten StraBenzligen H - E4; H4 - T - U1; U1 - T sowis von Rheinufer

und der Sildgrenze der Werksanlage der Firma Alunova auf Lgb. Nr. 344.

Die Zu- und Abfahrt aus dem neu ausgewlesenen gewerblichen Baugebiet er-
folgt iber den vorhandenen StraBenzug A9 - E4 - H1 - U, Der Anschluss

an die B 34 bei A9 hat nur voriibergehenden Charakter. Sobald die im

. StrafBen- und Baulinienplan nur zur Orientlerung - jedoch ohne Feststel-
lungswirkung - eingezeichnete StraBenplanung zur Beseitigung der schienen-
gleichen Bahnkreuzung mit der B 34 hergestellt sein wird, erfolgt der
Anschluss durch das spiter festzulegende StraSenstiick H4 - A10, Die Jetzi-
ge StraBeneinmiindung bei A9 wird alsdann geschlossen,

Tm westlichen Teil des Planungsgebietes sind rund 3,5 ha als Indusirie-
gebiet (GI), die idbrigen rund 8 ha als Gewerbegeblet (GE) festgelegt.
Zwischen dem Rheinufer und dem StraBenzug H - W sind Vorbehalts{ldchen
fiir die Zentralklidranlage und fiir 8ffentliche Grinfléchen ausgewiesen.
Da der jetzt vorhandene Rheinuferweg durch den spiteren Bau der Klé&ran-
lage unterbrochen wird, dient der geplante StraBenzug E - W u.a. auch
als Ersatz fiir den Uferweg.

Beziiglich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung des Baugebietes
wird auf die Eintragungen im StraBen- und Baulinienplan, sowie auf die
Bebauungsvorschriften verwiesen, welche als Pestsetzungen im Sinne der-
Baunutzungsverordnung (BauHVo) gelten., Das MaB der baulichen Rutzung wird
durch Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), der Geschossfléchenzahl
(GFZ) sowie der Geschosszahl als HGchstgrenze, bzw. im Industriegebiet
durch die Baumassenzahl (BMZ) bestimmt. .

Um eine geordnete Bebauung zu erreichen, wurden im StraBen- und Bau-
linienplan Grundrichtungen fir die Stellung der Geb&iude eingezeichnet,
die fiir die einzelnen Teilgebiete verbindlich sind. Beziliglich der Gestal-
tung der Bauten wird auf den Text der Bebauungsvorschriften verwiesen,
die einen Bestandteil des Bebauungsplanes bilden.

Die Kosten fiir die ErschlieBung des Baugebietes, die der Gemeinde nosh

anfallen werden - némlich fiir den Bau der StraBen, der Kanalisation,
der Wesser- gnd Stromversorgung und der StraBenbeleuchtung - betragen
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Bei Erhebung von
gteil dieser Auf-

nach {iberschléglicher Schiatzung etwa DM 600.000. ==,
Anliegerbeitrégen xann die Gemeinde jedoch einen Gro
wendungen wieder wvereinnahmene.

orliegende Bebauungsplan #Industriegebiet” soll die Grundlage fir
ferner fiir die Enteignung, Erschliessung
orkaufsrechtes fir unbebaute Grundstiicke
Bebauungsplanes erforder=

Der v
die Umlegung und Grenzregelung,
und Festlegung des besonderen V
bilden, sofern diese MelBnahmen im Vollzug des

lich werden.
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