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zum Bebauu::geplaa rrlndustrlegeblet'r- filr -dle oewanne

notffoU, Kaltäaort, FilnfJuchert-gell und' Wolfesker-
Teil der 0erneinde W a 1 1 b a c h'

I,Iehrere gerverbliche Flriaen haben ln Jüngster zelt an dle Geneinde waII-
bach das Ansucnen gerichtet, ihre BetrtäUe nach 1?allbach zu verlagern
baw. neu anzustedeln. Für das ira Süden dee grtsgebieteg vorhandene ebene

Geländel das sich filr dlesen Zweck beeonders gui eignet, wurde deshalb

ela entsprechender Eebauungsplan aufgeatellt, Ylozu dle Geraeinde Bes3b1u1s

g:efasst hat.

Iie Grögee des Planungsgebietes beträgt rund 12 rJ laa' Dlel Betriebe slntl
:.nnerfrafb der PlanungsgTenzen bereits'vorhanden, ein weiterer vierter
Betrleb hat bereits elnen Bauantrag filr einen Eüro- und Yerweltun6strekt
einger.i.cht. päu-pia"uagsgebtet lsi u-lagrenzt voa den vorhandenen bzr'
geplanten straßenztigen g - g+; E4 - E --U1 t III - U seris voa Bhelnufer
und der südgrenze där yerksaniage der Firna Alunova auf tgb. I{!. 144.
Die Zu- und Abfahrt aus deo neu ausg:ewlesenen gewerblichea Baugleblet er-
folgt über den-vorhendenea §traßenzag a.) - 84 - El - B. Der Ansoblusa
*r, äi" E 34 bet A9 hat nur vorübergehenden Cbaraktar. Sobald die lo
straßen- und Baulinlenplan nur zur orientlerung - Jedgch obne Feststel-
lungswirkung: -. eingezeichnete §treßenplanung'zul Beseitlgr:ng der schlenea-
gf"f"f,"r, Baf,nkreuzüng nlt der B 14 hergestellt sein rirdr erfolgt der
Anschluss durctr,-aae lpeter festzut*genäe Straßensiüok E4 - 410. DiE Jetzl-
6e straßenelnmündqng bet a9 wird alsdann gescblossen,

Im westllchen Be11 d,es Planungsgebletes slnd rund )r!,h'a.ele Industrle-
ä"uili-(Ai), ar* übrtgen rund I ha als Gewerbeseblet (cEJ festgelest,
äniscben den Bheinufei rrnd dern straßenzug E - w slnd Yorbehaltg.flächea
für dle Zentralkläranlage und für öffentllche Grünf1ächen ausgexleBea.
Da der jetzt vorhandeaa Bheinuferwe5l durcb den späteren Bau der Kläraa-
1"g" unierbro"rruo *rsa, dieint der gäplante Strageazug E - E u.a' auob

als Ersatz für 'den Uferweg.

Bezügllcb der Art und des Maßee der baullchen $utzung d'es Baugebletea
wird auf die Elntragungen ln Straßen- und, Baulinienplan, sonle auf dle
Bebauungsvorschrlf,tän ierwlesen, selche ale Festsetzungen ira Sinne der'
Baunutzung"r"t;"dtt og (BaulIYo) gelten: 9?s MaB der bauLlchen §utzung nlrd'
durch Festsetzr"e a"i §rundfläoüenzabl (CnZ), d-er Geschoesfläcbenzabl
af,pti ;;;i;-aer äe"chosszahl. atrs Eöcbstsrenze I bzr. fun Indr.rstrlegebtet
du"cü die Baurnassenzahl (ruz) bestfunatr '

Ero eine geordnete 3ebauung zu erreicben, wurden ln Straßen- ruld Bau-
1ln1enplän Grundrlchtungen für dta Stellung der Oebäud,e eingezeiohuett
die für die einzelnen fät:.gebiete verblndlich slud. Bezilg).lob der Gestal-
tung 6er Bauten wlrd auf dEn Text der Sebeuungsrorsch.rlftoE verwäesen,
dle einen Beetandtell des Bebauungsp).anea bLlden.

Dle Kosten für die Ersohlle8ung dea Saugebletes, dle der Genelnde nooh

anfallen rerd,en - nänlicb filr den Beu der straßen, der Kanallsatloat
der Wasser- und Stroaver§orgulrg und der Straßenbeleuchtung - beiragen
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und Festregung I"=-u"ro^ä"""r,'riorkaufsrecutäi-riii 
;l*:*i" Grunristücke

bilcen, sofern äi"."-rlugnalu0än'i'-Voff'og. ä*" Bebauungsplanes erforder-

lich rerden'

iYallbach fi,,Atracn, den
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