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i . BEBAUUNGSVORSCERIFTETN

\ .
zum Bebzuungsplan "Industriegebiet" fir die Gewanne
Rotfluh, Kaltenort, Fiunfjuchert und Wolfacker.

der Gemeinde "alldbach.

L. Rechtsgrundlagen

1, §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
{BGB1. 1 S. 341) (BBauG). , . 3

1 big 27 der Verordnung iiber die beuliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov. 1968 (BGBl. 1, S. 1237) BauNVO.

3z, §§ 1 bis 3 der VO iiber die Auserbeitung der Bauleitplédne sowie ilber
die Derstellung des Flaninhaltis (Planzeichenverordnumg) vom 19, Jenuaz
1965 (BGB1. 1.5. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des BBauC.
vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. 5. 108). :

5., §§ 3 Aba., 1, T, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden~Flizrt-
temberg vom 6.4.1964 (Ges. Bl. S. 151) (LBO).
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BR. Festsetzungen

I. Art der baulichen Fuizung

§ 1
. Baugebiet
Der riumliche Geltingsbereich dss Bebzuungsplanes wird in Baugebiete
gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzurig der einzelnen Bauge- |
biete erfolgt durch Eintregung im StraBen- und Baulinienplan. {

§ 2
Ausnahmen

Im Industriegebiet (GI) sowie im Gewerbegebiet (GE) konnen ausser den
geméB den Absitzen 2 der §§ 9 und 8 BaukvO allgemein zulissigen Anla-
gen folgende Anlagen susnzhmsweise zugelassen werden:

a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowle fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sofern die Eigenarten dieser Baugebiete gewahrt bleiben.



§ 3

Neben~ und Versorgunxsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Avs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen im ganzen Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes zuléssig,

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNV0 k&nnen im génzen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugelassen werden, :
§ 4

Flichen mit besonderer Nutzung

Fldchen fir ﬁberﬁrtliche_Verkehrs- und Versorgungsanlagen sowie Griin-
fléchen 8ind besonders ausgewiesen, Die Festsetzungen der Nutzungsart
und die Abgrenzung dieseor Pléchen erfolgen durch Eintragung im Stralenw
und Baulinienplan.

I. MaB der baulichen Nutzung .

Allgemeines
Das MaB der baulichen Nﬁ%zung im Baﬁgebiet wird bestimm+ durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl (Grz), der GeschoBflichenzahl (GPz), bzw.
der Baumassenzahl (BMZ) und der Zahl der Vollgeschosss,

§ 6

Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

(1) pie Festsetzung der Grundfl&chenzahl, der GeschoB8flichenzahl und

~der Baumassernzshl erfolgt durch Eintragung im StraBen~ und Baulinien-

Pl&no

(2) Die inm StraBen~ und Baulinienplan fir die einzelnen Teilgebiete ein-
getragenen Grundfléchenzahlen, GeschoBfléchenzahlen, Baumassenzahl und
VollgeschoBzahlen gelten als ESchstagrenze,

-

III{ Bauweiée und tiberbaubare Crundstﬁcksfléche

§ 7

Bauweise : 4
Z=dNelse

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,

(2) Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn aus betriebstechnischen

Grinden die geschlossene Bauweise erforderlich wirgd.

(3) pie im Strafen- ung Baulinienplan singezeichnete Grundrichtung
der Betriebsgebéude ist zwingend vorgeschrieben,
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Yperbaubare Grundstiicksfldche

(1) Die Festzetzung von Strasenbegrenzu.gslinien und Baugrenzen erfolgt

gurch Eintrazung im StraBen- und Bzulinienplan.

{2} Dis {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen gemiB § 23
Abs. 3 Baul 0 abgegrenzt. .

(3) Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Parkplidtze, Werk-
strafen oder private crinflichen anzulegen. :

(4) Nebenanlagen 1.5. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind suf cen nicht iberbau~-
paren Flichen nichit zuldssig.

§9

Grenz- und Cebiudeabstinde

Pénster- und Gebiudeabstinde richten sich nach den Bestinm-
nungen der Landesbauordnung, sofern von der Baurechisbehdrde im Einzel-
1 citergehenden Bedingungen verlangt werden.

IV. Baugestzltung

§ 10
Gestaltung der Esutlen

(1) Geschdfts~, Biiro- und Verweltungsgebiude sowie Wohngebiude fur
Aufsichts~- und Bereitschaftspersonen sind entlang der gffentlichen
Stpafen anzucrdnen, Sofern Werk- und Lagerhallen unmittelbar an den
Baugrenzen erstellt werden, soll ihre StraBenansicht eine gute Ge-

etaltung aufweisen.

2) Gewerblich genutzie Gebiude scllen eine WindestgroBe von 10 m Brei-
g und 25 m Lénge erhalten. ,

(
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) Diez lghe der Gebiude darf von 0.XK. Sirafenmitte bis zur Traufle hich-
ens betragen: '

bei Wohn- und Biirogebiuden, 2-geschossig 7,00 m
bei gewerblichen Gebduden, 2-geschossig 8,00 m
bei " " " 3.geschossig 12,00 m
bei " : " ’ 4~-geschossig 15,50 m.

Ausnabmen in besonderen Fillen kdnnen zugelassen werden.

(4) Die Sockelhthe der Wohn-, Biiro~ und Verwaltungsgebiude (Oberkante
ErdgeschoﬁfuBboden) ist m8glichst niedrig zu halten.

(5) Die Dachneigung der Gebiiude soll hichstens 150 betragen. Flachdécher
und Sheddicher sind zuldssig.

§ 11

Nebenanlazen und Garagen

(1) Hebengebéude sollen in einem angemessenen créBenverhiltnis zu dem
Hauptgehiude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zu-

‘sammenheng zu bringen.
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(2) Nebvengebiiude dirfen nicht vor Errichtung der Hauptgebiude erstellt
werden.
(3) liehrere Garagen dirfen zuf einem Grundstilck anicht z2ls Einzelbaukérper
errichtet werden, sondern sind zu einer CGaragengruppe, gegebenenfells
auch zu einer Gruppe mit den Garagen des Nachbargrundstiicks, zusammen-

=
zufassen.

) § 12
Einfriedigqungen

(1) Einfriedigungen entlang der &ffentlichen StraBen, Wege und Plédtze
eind einhzitlich zu gestalten, Thre Gesamthohe darf des Me8 von 0,90 m
nicht tibersteigen. Masgive Einfriedigungen und Sockelmiuerchen entlang
der StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu 0,30 m iber Gehweghthe zuge-
lossen.

(2) Fir E

jpfriedigungen, die an cder hinter der Saugrenze errichiet wer-
dgen, ist et

ne Héhe von tis zu 2,00 m zuléssig.
(3) finfriedigungen entlang der StraBenseiten, die keine Gehwege auf-
weisan, sind 50 cm hinter der StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

§ 13

Grundstiicksgestaltung

(1) Anfillungen und Lbtragungen auf den Grundstiicken sind so durch-
zufithren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhilinisse der Yachbar-

grundstiicke mdglichst wenig beeintréchtigt werden.

(2) Die Vorflichen zwischen StrzBenbegrenzungslinie und Bauwgrenze sind
sls Rasenflichen oder als Stellplétze anzulegen und zu unterhelten,
Stellplitze und private WerkstraBen milssen befesiigt werden.

(5) An StraBeneinmiindungen ist innerhalb eines Sichtdreiecks von der

jeweilizen Frontlénge von mindestens 20 m jeglicher Bewuchs von mehr
als $,80 m HEhe, gemessen ab StraBenoberkante, untersagt.-

2 7. Nov. 1970
Wallbach, den — Edwuifimmmmisng




