Stadt Bad Sackingen Stand: 22.09.2025

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Stockacker I gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 13

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.1 Im Gewerbegebiet GE wird Einzelhandel gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO ausge-
schlossen.

1.1.2 Ausnahmsweise kénnen im Gewerbegebiet GE Verkaufsflachen fir den Verkauf

von Waren zugelassen werden, wenn diese Waren auf dem Grundstick mit einem
Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlie3lich dort herge-
stellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu veraufRern,
wenn die Verkaufsflache der sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist (sogenann-
tes Handwerkerprivileg). Von einer untergeordneten Verkaufsflache kann ausgegan-
gen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als 5% der Geschossflache und
gleichzeitig maximal 100 m? betragt.

1.1.3 Im Gewerbegebiet GE sind die gemaf § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ),
= Geschossflachenzahl (GF2),
= Hobhe der baulichen Anlagen (GH).

13 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.3.1 Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Gebaudehdhe wird gemessen zwischen der Oberkante der Lindenstral3e (an



Stadt Bad Sackingen Stand: 22.09.2025

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Stockacker I gem. § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 13

der Mitte des Gebaudes, senkrecht zur Stral3e) und dem obersten Punkt der Dach-
begrenzungskante.

1.3.2 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen und technisch bedingte Dachauf-
bauten (z. B. Anlagen fur Luftung, Klima, Technikbricken) durfen die maximal zulas-
sige Gebaudehoéhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gelten
die Bestimmungen der offenen Bauweise (Gebaude mit seitlichem Grenzabstand),
wobei auch Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind.

1.5 Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(8§89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

1.5.1 Im Gewerbegebiet GE kénnen offene Pkw-Stellplatze sowie Fahrradstellplatze und
ihre Zufahrten auch auflerhalb der tiberbaubaren Flache (Baufenster) zugelassen
werden.

1.5.2 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache

(Baufenster) zulassig.

1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1.6.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache (Baufenster) zulassig.

1.6.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO kénnen auch auf3erhalb der Uberbau-

baren Grundsticksflache (Baufenster) zugelassen werden.

1.7 Private Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grunflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Sie dienen der Ge-
bietseingriinung nach Stiden und nach Osten. Bauliche Anlagen sind in den privaten
Grunflachen nicht zulassig. Innerhalb der sudlich gelegenen Grinflache ist die Er-
richtung von einer Grundstiickzufahrt je Grundstiick mit einer maximalen Breite von
10 m zulassig.

1.8 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Wege- und Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefesti-
gung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufihren. Dies gilt fir befestigte Fla-
chen, sofern keine Fahrzeuge gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

1.8.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet
wird, ist dauerhaft auszuschliel3en.

1.8.3 Flach- und Pultdacher der Hauptgebaude bis zu einer Dachneigung von 10° sowie
flach geneigte Dacher von hochbaulich in Erscheinung tretenden Nebenanlagen,
Garagen und Carports sind zu begriinen, sofern die Dachflachen nicht als Terras-
sen oder Wegeflachen genutzt werden. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke
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von mindestens 10 cm ist vorzusehen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieer-
zeugung oder -einsparung ist zulassig.

1.84 Einfriedungen missen zum Boden einen Abstand von mindestens 20 cm einhalten
oder bodennah durchlassig fur Kleintiere sein.

1.9 Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

1.91 Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind
Standorte fur die Pflanzung von Laub- oder Obstbaumen gemaR der Pflanzliste 1
und 2 (Baume 1. oder 2. Ordnung, Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min.

18 cm) festgesetzt. Die festgesetzten Standorte der Badume sind bis zu 2 m ver-
schiebbar. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu schitzen und bei Abgang
oder Fallung durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu ersetzen.

1.9.2 Pro angefangener 600 m? Grundstlicksflache sind mindestens zwei standortheimi-
sche Straucher, gemal Pflanzliste im Anhang, zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

1.9.3 Pkw-Stellplatze im Gewerbegebiet GE sind mit Baumen (gemaf Pflanzliste im An-

hang) zu Uberstellen, mindestens 1 Baum je angefangene 10 Stellplatze. Pro Baum
ist ein Baumquartier von mindestens 3 x 2 m und 12 m? frei durchwurzelbarem
Raum vorzusehen. Diese Baume werden auf das allgemeine Pflanzgebot fir Grund-
sticksflachen nach 1.9.2 angerechnet. Bei Stellplatzflachen, die mit Solaranlagen
Uberdeckt werden, kdnnen die anzupflanzenden Baume auch auf3erhalb der Stell-
platzflachen angeordnet werden.

1.94 Die Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussab-
nahme) durchzufiihren. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu schiitzen und
bei Abgang oder Fallung durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art geman der
Pflanzliste zu ersetzen. Geeignete Gehdlzarten enthalt die beigefligte Pflanzliste.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 12.11.2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

21 Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
211 Im Gewerbegebiet GE sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 20° zuldssig.
21.2 Dacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 10° sind extensiv zu begrinen. Da-

cher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 20° sind in braunen oder grauen Far-
ben einzudecken oder extensiv zu begrinen. Glanzende und spiegelnde Materialien
sowie Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind fir die Dacheindeckung
nicht zulassig.
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2.1.3 Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zulassig. Sie sind aus

blendfreiem Material herzustellen.

2.2 Wohnungen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Wohnungen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (sogenannte Betriebsleiterwohnun-
gen) sind in das gewerbliche Hauptgebaude zu integrieren. Freistehende oder ledig-
lich an das Hauptgebaude angebaute Wohnungen sind nicht zulassig.

2.3 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

2.3.1 Werbeanlagen an Gebauden sind bis zu einer Gréf3e von jeweils 10 m? zulassig. In
der Summe durfen sie jedoch 10% der jeweiligen Fassadenflache nicht Uberschrei-
ten. Werbeanlagen an Gebauden durfen die tatsachliche Gebdudehdhe nicht Uber-

schreiten.
2.3.2 Werbeanlagen auf Dachern, mobile Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechseln-
dem oder grellem Licht beziehungsweise fluoreszierenden Farben sind unzulassig.
2.3.3 Freistehende Werbeanlagen (z. B. Pylon oder Fahne) dirfen eine Hohe von 12 m

gemessen ab Strallenoberkante nicht Gberschreiten. Die Ansichtsflache einer Seite
der Werbeanlage darf maximal 18 m? betragen.

24 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
241 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch als Vegetationsfla-
che zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z. B.
Schottergarten) sind gemafl § 9 Abs. 1 LBO und § 21a S. 2 LNatSchG nicht zulassig.

24.2 Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genuber dem Strallenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

25 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

251 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen, bezogen auf die
nachstgelegene Fahrbahn- bzw. Gehwegoberkante, eine Hohe von 2,0 m nicht
Uberschreiten. Sockel und Mauern sind bis zu 0,5 m zulassig.

252 Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit einer Heckenhinterpflanzung zulassig.
253 Einfriedungen aus Stacheldraht sind nicht zulassig.
2.6 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Aufenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Gebaude zu
konzentrieren.
2.7 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu fuhren.
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3.1
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3.2.1

3.2.2

3.2.3

41

4.2

4.3

NACHRICHTTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebiets fir den Tiefbrunnen Nagelfluh [+I1
sowie fur den Tiefbrunnen Wallbach. Die Rechtsverordnung vom 07.06.2013 ist zu beachten.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il ist die Errichtung von Grundwasserwarme-
pumpen und Erdwarmesonden untersagt.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Zone B1 des Heilquellenschutzgebiets Bad Sackingen.
Der Entwurf der Verordnung zum Schutz der Heilquellen vom 27.06.2022 ist zu beachten.

Nach aktuellem Entwurf der Rechtsverordnung vom 27.06.2022 ist die Ausweisung von Bauge-
bieten zulassig, wenn in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die Bestimmungen dieser
Rechtsverordnung hingewiesen wird und soweit Belange der Grundwasserneubildung und des
quantitativen Grundwasserschutzes der geplanten Bebauung nicht entgegenstehen und ein An-
schluss der sanitaren Abwasser an die Kanalisation erfolgt.

Eingriffe ins Kristallin oder Rotliegende sind untersagt.
HINWEISE

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundstiickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind auszu-
schliel3en.

Bestehende Leitungen

In den Plangebieten bzw. in unmittelbarer Nahe zu den Plangebieten befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der Stadtwerke Bad Sackingen GmbH.
Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Es muss sichergestellt werden, dass diese Lei-
tungen und Anlagen durch die Bauvorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden. Sollte sich durch die Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung
der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an an-
derem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die ge-
setzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung der Mal3nahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
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hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

44 Geologie

441 Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

44.2 Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Gruindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

4.5 Bodenschutz

451 Fur den Abtrag, Zwischenlagerung und Auftrag von kulturfahigen Bodenschichten
und zur Vermeidung und Minderung von Bodeneingriffen in zuklnftige Grinflachen
oder zur Errichtung temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen, Baustraf3en
und Lagerflachen, gilt:

= Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgra-
ben, Auftragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das
Vermeidungsgebot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen nach § 7 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzge-
setz -BBodSchG) einschlief3lich der Anforderungen an das Auf- und Einbrin-
gen und Umlagern von Materialien nach § 6 BBodSchG. Schadliche Boden-
veranderungen (Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrage, etc.) sind vorsorg-
lich zu vermieden.

= Neben den allgemeinen Bestimmungen und Rechtsvorschriften sind insbe-
sondere die Vorschriften der Neufassung der Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV n. F.) und der Ersatzbaustoffverordnung (EBV), fur die Be-
nutzung, den Umgang und die (Weiter)Verwertung von Bodenmaterial zu be-
achten und anzuwenden.

= Ober- und Unterboden sind entsprechend BBodSchV und DIN 19731 scho-
nend und getrennt voneinander auszubauen. Sie diurfen nicht vermischt wer-
den und missen getrennt voneinander gelagert werden. Im Unterboden wei-
sen Farbunterschiede, zunehmender Steingehalt, Veranderung der Muste-
rung und/oder der Dichte auf einen Horizontwechsel hin. Unterbéden mit un-
terschiedlichen Steingehalten, Farben, Mustern und/oder Dichte (Horizonte)
sind getrennt auszubauen und zu lagern.

= Ausgebaute Bdden (Ober- und Unterboden) sind fachgerecht entsprechend
DIN 19731 zwischenzulagern und im nutzungsfahigen Zustand zu erhalten
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und vor Verlust und Verunreinigung zu schitzen.

Beim Wiedereinbau sind die natlrlichen Schichtfolgen und -machtigkeiten
aus Ober- und Unterboden und Untergrund wiederherzustellen. Dabei sind
Ubermalfige Verdichtungen entsprechend DIN 19731 zu vermeiden.

Zum Erhalt und zur Schaffung von Griin- und Freiflachen sind Bdden vor-
handener und zukunftiger Grunflachen vor baulichen und sonstigen schadli-
chen Beeintrachtigungen zu schitzen, insbesondere vor Befahrungen und
dadurch ausgeldste Verdichtungen. Hierzu sollten Grinflachen eindeutig er-
kennbar baulich abgegrenzt werden (z. B. mit Bordsteinen, Graben, Hecken,
Natursteinblécken, Bauzaun (wahrend BaumafRnahmen), Poller etc.)

Bei Gelandeaufflllungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberbo-
den (Mutterboden) des Urgelandes nicht Uberschittet werden. Fur Gelan-
deaufflllungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial)
zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf}
zu beschranken, womaglich sind Nebenanlagen sowie Zugangswege, Ter-
rassen und Garagenvorplatze mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Ra-
sengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) befestigt werden.
Bei gewerblichen Hofflachen ist eine wasserundurchlassige Versiegelung
nur zuldssig, wenn auf diesen Flachen wassergefahrdende Stoffe umge-
schlagen werden bzw. die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine
stabile Fahrbahn erfordert.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemi-
kalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumalinahmen sind
zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind
ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Ab-
falle durfen nicht als An- und Aufflllungsmaterial von Gelandemulden und
Leitungsgraben etc. verwendet werden.

Eine Vermischung von Bodenmaterial mit Fremdmaterialien und Bauabfallen
ist unzulassig. Eventuelle Fremdmaterialeintrage sind rickstandslos zu ent-
fernen.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., ist der Mutterboden
des Urgelandes im Vorfeld abzuschieben (keine Uberschittung). Fur die
Auffillung darf ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) verwendet wer-
den.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden. Die
Art und Weise der erforderlichen weitergehenden Sachverhaltsermittlung ist
mit der Untere Bodenschutzbehoérde abzustimmen.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

4.5.2 Bei Neuversiegelungen (Neubaugebiete) gilt:
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Alle Bodenarbeiten die mit Eingriffen in die zukinftigen Grinflachen sowie
mit Eingriffen in die kulturfahigen Oberbodenschichten verbunden sind, sind
an der Bodenfeuchte zu orientieren. Bodenarbeiten ohne Schutzvorkeh-
rungen sind nur bis zu maximal fest bis halbfesten Konsistenz (Boden-
feuchte > 50 cbar) zulassig.

Nur Béden mit geeigneten Mindestfestigkeiten durfen befahren, aus- oder
eingebaut oder umgelagert werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Be-
arbeitbarkeit nach den geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN
19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten. Konkrete
Hinweise zur Bestimmung der Konsistenz finden sich in den DIN-Normen
18915 und 19639

Fur Béden im Konsistenzbereich ko3 (steif-plastisch) kdbnnen die Arbeiten
unter Berucksichtigung des ,Nomogramm zur Ermittlung des maximal zulas-
sigen Kontaktflachendruckes" fortgesetzt werden.

Bei einer Saugspannung des Bodens zwischen 6 und 12 cbar, Konsistenz-
bereich ko4 (weich-plastisch) darf der Boden nicht ohne Schutzvorkehrun-
gen befahren werden. Erdarbeiten dirfen jedoch von Baggermatratzen oder
von BaustralRen aus durchgefiihrt werden. Dabei darf der mittlere Kontaktfla-
chendruck von 0,4 kg/cm? (40 kPA) nicht Uberschritten werden.

Bei nassem bis sehr nassem Boden (Saugspannung unter 6 cbar), Konsis
gerung irreversible Gefligeschaden verursacht. Ein Befahren und Bearbeiten
ist unzulassig.

Nach ergiebigen Niederschlagen ist selbst bei anschliefend trockener Witte-
rung die Bearbeitbarkeit und die Befahrbarkeit bis zum Erreichen des Kon-
sistenzbereiches 3 (steif-plastisch) eingeschrankt. Von der Bodenfeuchte ab-
hangige Baustillstandszeiten sind daher rechtzeitig vorher einzuplanen.

Missen Bdden zukiinftiger Grinflachen bauzeitlich in Anspruch genommen
werden, sind diese durch geeignete Befestigungen vor Verdichtungswirkun-
gen zu schitzen.

Hierfur sind besondere Schutz- und Minimierungsmafnahmen zu treffen, um
nachhaltige Bodenschadverdichtungen zu vermeiden. Die Befestigungsarten
— wie mineralische Baustral3en, Stahlplatten, koppelbare Lastverteilungsplat-
ten, Baggermatratzen etc.— der bauzeitlich genutzten Bodenflachen sind an-
hand der baulichen Nutzungsintensitat (Achslasten / spezifische Bodendri-
cke und Laufwerkstypen, Befahrungsfrequenzen) auszuwahlen. Die hierfur
geltenden technischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731,
etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten.

Bauwege und Baustralien sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt wer-
den, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Eine Stabilisierung des anstehenden Bodens mit Kalk-/Zementgemischen ist
verboten.

Als BaustralRen sind Recycling- und Mineralbaustoffe entsprechend den zu-
lassigen Einbaukonfigurationen nach Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zulas-
sig. Nach §19 Absatz 8 muss zwischen der Baustoffschittung und dem
héchsten zu erwartenden Grundwasserstand eine schitzende Grundwasser-
deckschicht aus Lehm, Schluff, Ton vorliegen. Bei Kiesschichten ist ein Ein-
bau von Recycling-Baustoffen nicht zulassig. Es dirfen dann nur nattrliche
Mineralbaustoffe zum Einsatz kommen. Unabhangig davon sind die gelten-
den Grundwasserflurabstande einzuhalten.
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= Baubedingte erhebliche Verdichtungen sind vor der abschlieRenden Herstel-
lung der Grunflachen mit geeigneter dynamischer (Tief-) Lockerungstechnik,
z.B. mit einem Stechhublockerer, zu beseitigen. Bei Mutterbodenauftrag sind
baubedingte Verdichtungen vor Wiederauftrag des Mutterbodens zu beseiti-
gen.

453 Bodenschutzkonzept

Fur die ErschlieBung oder die Umsetzung von Bauvorhaben auf einer nicht versie-
gelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar
hat der Vorhabentrager gemal § 2 Absatz 5 LBodSchAG bei der Planung und Aus-
fuhrung des Vorhabens eines sparsamen, schonenden und haushalterischen Um-
gangs mit dem Schutzgut Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Dabei sind
insbesondere die Vorgaben der DIN 19659 (Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuhrung von Bauvorhaben) und der DIN 19751 (Verwertung von Bodenmaterial) zu
bertcksichtigen. Bei zulassungsfreien Vorhaben (z. B. ErschlieBungen) ist das Bo-
denschutzkonzept sechs Wochen vor Beginn der Baumalnahmen der Unteren Bo-
denschutzbehdrde des Landratsamts Waldshut vorzulegen.

Die zustandige Bodenschutz- und Altlastenbehdrde kann verlangen, dass die Um-
setzung des Bodenschutzkonzepts durch den Vorhabentrager wahrend der Ausfuh-
rung eines Bauvorhabens auf einer Flache von mehr als 1,0 Hektar von einer von
ihm bestellte, fachkundigen, bodenkundlichen Baubegleitung iberwacht wird.

454 Erdmassenausgleich

Aus der Abfallvermeidungspflicht des Kreislaufwirtschaftsgesetzes ergibt sich, dass
bei der Ausweisung von Baugebieten, der Durchfliihrung von grélieren Bauvorhaben
und bei Baumalnahmen bei denen Erdaushub anfallt, falls moglich, ein Erdmassen-
ausgleich durchzufiihren ist. Dies ergibt sich ebenfalls aus dem Baugesetzbuch und
dem Bundes-Bodenschutzgesetz.

Die Vermeidung von anfallendem Erdaushub durch Massenausgleich am Anfallort
ist notwendig, um die wenige vorhandene Deponieflache moglichst lange nutzen zu

konnen.
4.6 Artenschutz
461 Reptilien

= Um die Einwanderung von Mauereidechsen wahrend der Bauphase in das Bau-
feld zu vermeiden, muss am nérdlichen und 6stlichen Rand entlang des Geholz-
bestand ein Reptilienschutzzaun aufgestellt werden.

= Um die Tétung oder Verletzung von Tieren, die sich in der Winterruhe befinden
zu vermeiden, dirfen die Rodungen von Wurzelstubben und die Erdarbeiten im
Bereich des Gehodlzbestand nur in der Aktivitatszeit der Reptilien von April bis
September durchgeflihrt werden, wenn die Tiere ausreichend fluchtfahig sind.

= Nach der Rodung und vor Beginn der Erdarbeiten mussen die Mauereidechsen
aus dem westlichen Bereich des Gehdlzbestandes vergramt werden. Um die
Aufnahmekapazitat des verbleibenden Geholzbestandes zu erhéhen, missen
vorgezogen Ausgleichshabitate im raumlichen Zusammenhang hergestellt wer-
den.

4.6.2 Végel
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Die Rodung von Geholzen missen aulierhalb der Brutperiode der Avifauna stattfin-
den (Anfang Oktober bis Ende Februar). Sollte dies nicht méglich sein, sind die be-
treffenden Bdume und Gebaude vor der Rodung von einer Fachkraft auf Nester zu

Uberprifen und ggf. die Rodungs- bzw. Abbrucharbeiten bis auf das Ende der Brut-
periode zu verschieben.

46.3 Fledermause

Bad Sackingen, den

Die Rodung der Gehdlze muss innerhalb der Wintermonate, auRerhalb der Akti-
vitatszeit der Fledermause, stattfinden (von Anfang Dezember bis Ende Februar).

Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiiber auszufiihren, da sich die Fleder-
mause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der
Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Nachtliche Ausleuchtungen der Baustelle
sind zu unterlassen.

Beleuchtungen der geplanten Gebaude sowie Veranderungen der Beleuchtungs-
situation entlang der Wege und Stralen sollten sich in Relation zum Ist-Zustand
nicht mafgeblich verandern. Beleuchtungen in Richtung der Gehdlze sind zu un-
terlassen.

Sind nachtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreund-
liche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo
unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum
um 590 nm, ohne UV-Anteil; Verwendung fledermausfreundlicher Stra3enlater-
nen; Anpassung eventueller Ausgleichskasten fur Fledermause an die beste-
hende Lichtbelastung).
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Plans so-
wie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschlussen
des Gemeinderates der Stadt Bad Sackingen
Ubereinstimmen.

Bad Sackingen, den

Alexander Guhl
Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Bad Sackingen, den

Alexander Guhl
Blrgermeister
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ANHANG

5.1

Pflanzliste 1 / Obstbaume

Die unten aufgelisteten heimischen Obstbaumsorten, die von der Beratungsstelle fiir
Obst- und Gartenbau des Landratsamtes Waldshut empfohlen werden.

Die Baume sollten hochstammig sein und einen Stammumfang von mind. 18-20 cm
zum Pflanzzeitpunkt aufweisen.

Apfel:

Birnen:

Kirschen:

Zwetschgen:

Walnuss:

5.2

Berlepsch, Brettacher, Boskoop, Bittenfelder, Bohnapfel, Berner
Rosen, Blumberger Langstiel, Danziger Kantapfel, Florina, Graf-
ensteiner, Grahams Jubildumsapfel, Jakob Lebel, Jakob Fischer
Frah, Kardinal Bea, Leipferdinger, Lausitzer Nelkenapfel, Maun-
zenapfel, Ontario, Remo, Rote Sternrenette, Rinkel, Sir Prize, Son-
nenwirtsapfel, Trankle Samling, Winterrambour, Witshire, Rewena

Bayerische Wurzbirne, Schweizer Wasserbirne, Gelbmostler
Bayerische Weinbirne, Alexander Lucas

Dollenseppler, Langstieler, Johanna

Blhler, Hauszwetsche, Mirabelle v. Nancy, Zibarten, Wagenstad-
ter Schnapspflaume

Samling Nr. 26, Nr. 139, Nr. 1247, Weinsberg 1

Pflanzliste 2 / Laubbaume

Zulassig sind nur standortgerechte, landschaftstypische Laubbaumarten mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm zum Pflanzzeitpunkt. Es muss sich um in
Wallbach heimische Baumarten aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7 handeln (Quelle:
Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg, LfU 2002).

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula

Carpinus betulus

Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Sorbus aria

Sorbus torminalis

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Echte Mehlbeere
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Berg-Ulme
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5.3

Pflanzliste 3 / Straucher

Zulassig sind nur standortgerechte, landschaftstypische Straucher (2x verpflanzt,
Hohe zum Pflanzzeitpunkt mindestens 60 cm). Es muss sich um in Wallbach heimi-
sche Straucharten aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7 handeln (Quelle: Gebietsheimi-
sche Geholze in Baden-Wirttemberg, LfU 2002).

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crateaegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus catheartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Faulbaum
Gewodhnliche Esche
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Echter Kreuzdorn
Echte Hunds-Rose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Echte Mehlbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball



