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Rechtssrundlagen.:

GBl1.I S.341)

§§ 1 bis 23 der Verordnung iber die bauliche ﬁﬂ%zung der Grumd-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BGBl.S 429) (BauNVO,

§§ 2 abs.1l, 7, 9, 16 und 111 Abs.l der Landesbauordnung (LBO)

vom 6.4.1964 (Ges.Bl.151).

§ 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
BBauG vom 27.5.1961 (Ges.B1.S.208).

§§ .1 bis 3 der VO lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie tibe
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
18.Jaruar 1965 (BGBl.I S.21)

?§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundésbaugesetzes (3BauG):§om 23.6.1960

Festgsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung.
§ 1

Baugebiete

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Bau-
gebiete gegliedert.Die Festsetzung von Art und Begrenzung der
einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§ 2

Ausnahmen

Soweit in den einzelnen Bgugebieten nach den §§ 3 und 4 BauNVO
Lusnahmen vorgesehen sind, sind diese im jeweiligen Baugebiet
allgemein zuléssig, sofesern die Eigenart des Baugebietes im all-
gemeinen gewahrt bleibt.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Als Nebenanlagen i.S.des § 14 Abs.l BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen nur zuléssig: Terrassen, kleine
Stiitzméduerchen, Stellplidtze, Einfriedigungen, kleine Gartentrep-
pen sowie sonstige ebenerdige bauliche Kleinanlagen.

(2) Versorgungsanlagen i.S.des § 14 Abs.2 BauNVO kCnnen als Aus-

nahmen zugelassen werden.

§ 4
Gemeinbedarfsflédchen

Fléchen fiir den Gemeinbedarf sind nach § 9 Abs.l BBauG besonders
ausgewiesen.Die Festsetzung der Nutzungsart und die Abgrenzung
dieser Flidchen erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinien-

plan und im Gestaltungsplan.



IT.MaB der baulichen Nutzung:
§ 5

Allgcemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir die einzeinen Baugebiete
und Baugebietsteile unterschiedlich bestimmt durch Festsetzung
der Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ @
Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung.

(1) Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem.§ 17
Abs.8 BauNVO nicht zugelassen werden.

III.Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfléche.

§ 7

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelh#user, Doppelhiuser oder Haus-
uppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festetzung gem.
22 Abs.2 Satz 2 BaulNVO.

(3) Fir die Stellung und First- bezw.Lémgsrichtung der Gebdude soO-

wie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mad-

gebend.

) § 8
fberbaubare Grundstiicksfliéchen.

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien sowie
vorderen, seitlichen und rickwédrtigen Baugrenzen erfolgt durch Ein-
tragung im StraBen- und Baulinienplan.Die iberbaubaren Grundsticks-
flichen sind damit festgesetzt.

(2) Auf den nicht {berbaubaren Grundstlicksfléchen sind Nebenanlagen/
i.S.des § 4 dieser Bebauungsvorschriften zuléssig. /und Garagen

§ 9
Grenz-und Gebidudeabstand.

Die Grenz- und Gebdudeabsténde in der offenen Bauweise richten sich
mach den Bestimmungen der Landesbauordnung.

IV.Baugestaltung.

. § 12
Gestaltung der Bauten.

(1) Die Grundrisse der Ge - biude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden; dabei soll die Gebdudeléangsseite bei den freiste-
henden Einzelh#éusern mit einem oder zwei Vollgeschossen mindestens
11 m betragen.Die Lénge der Hausgruppen gsoll sich den Darstellungen



im Gestaltungsplan anpassen und nicht mehr als 50 m betragen,
Doppelhiuser und Hauszruppen missen gleichzelitig auggeTihrt
uni gestalterisch aufeinaader abgestimab sein.

(2) Die HOhe der Gebdude darf =~ von der fertigen StraBenhdhe
big zur Traufe gemessen - betragen:

bei eingeschossigen GebHduden mit Flachdach 4,00 m,
l " n ® Satteldach 4,50 m,
" zweigeschossigen " " " 6,50 m,
" dreigeschassigen " " " 9,50 m.

(3) Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoB8fuBboden)
ist mdglichst niedrig zu halten; sie darf - von der Stralenhdhe

gemessen - hdchstens betragen:

bei eingeschossisen Gebduden mit Flachdach 0,60 m
" allen Ubrisen Geb&uden 0,80 m.
(4) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
gie in einem angemessenen GréBenverhdltnis zum Hauptgebaude
gtehen und sich architektonisch einfiigen.

(5) Fensterdffnungen &ind in ihrer GroBe und Verteilung in der
Wandfléche harmonisch zu gestalten.

(6) Bei den mit Flachdach zu versehenden Geb#uden soll die Dach-
neigung héchstens 5° betragen; die lUbrigen Geb#éude erhalten
Sat%eldacher, deren Neiguns mindestens 18° und hochstens 24°
betragen darf.Bei Doppelhdusern und innerhalb der Hausgruppen
muB die Dachneigung stets die gleiche sein.Die Satteldécher sind
mit engobierten Tonziegeln einzudecken.

7) Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei allen Geb&uden unter-
sagt.

(8) Fir alle Gebaude sind Sammelantennen zu verwenden.intennen
an den Fassaden sind nicht zuléssig.

§ 11
Nebenanlagen und Garagen

(1) Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen sind zusammen mit den
Hauptgebduden zu planen und im Baugesuch flir das Hauptgebgaude
mit einzureichen.

(2) Die Anordnung der Garagen, Garagengruppen und Stellplétze
soll sich an die Eintragungen im Gestaltungsplan anpassen.

(3) Bei den freistehenden Einzel- und Doppelhéusern sollen die
Garagen nach Moslichkeit mit den Hauptgebduden in einen guten
baulichen Zusammenhang gebracht oder mit den Garagen des Nach-
bargrundstiickes zu einer Garagengruppe zusammengefalt werden.

(4) Einzel- und Sammelgaragen sind eingeschossig zu errichten.
Die Hohe vom ein-eebneten Gelénde bis zur Traufe darf nicht

mehr als 3,0 m betragen.

(5) Garagen mit direkter Ausfahrt auf die Strale miissen von der
StraBenbegrenzungslinie einen Mindestabstand. von.5;yo:M aufweisen

(6) Kellergaragen sind nur in Ausnahmeféllen unmd nur dann zulés-
sig, wenn ihre Abfahrten im rickwértigen Grundstiicksteil angeleg
werden. | 24 Waldshi



§ 12
Einfriedisunszen

(1) Baugrundstiicke kdnnen im Bedarfsfall mit Einfriedigungen ver-
sehen werden.BEntlang der &ffentlichen Strabfen und Platze sind
Zinfriedigungen einheitlich zu gestalten.Gestattet sind: Sockel-
riverchen bis 30 cm Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder einfache
Folzzigne (Scherenziédune).Ihre Hohe derf das MaB von 0,90 m {iber
Stralenrandstein bzw.Gehwegoberkante nicht ﬁberschreiéen.Stachel-
daranht darf nicht verwendet werden.

(2) Bei Gebaudegruppen sollen zwischen den Grundstiicken keine
Einfriedigungen erstellt werden.

§ 13
Grundstﬁoksgestaltung,und Vorgirten.

(1) Anfillungen und Abtragungen auf den Grundstlcken sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geléndeverhaltnisse
moglichst wenilg beeintrachtigt werden.Die Gelédndeverhdltnisse der
Nachbargrundsticke sind dabel zu berilicksichtigen.

(2) Vorgédrten sind nach Fertigstellung der Geb&ude als Ziergérten
oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten.

(3) An Straleneinmiindungen ist innerhalb eines Dreiecks von einer
jeweiligen Frontlénge von 20 m jeglicher Bewuchs und Bepflanzung
von mehr als 0,80 m HOhe - gemessen ab StraBenoberkante - unter-

sagt.
(4) Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.

§ 14
Planvorlage

(1) Neben den lblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Bau-
rechtsbehdrde die Darstellung der anschlielenden Nachbarhéuser
uné erforderlichenfalls weitere LCrgénzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder Modelle oder Geléndeschnittzeichnungen verlangen.

(2) Eskann ferner verlangt werden daB die UmriBlinien der Bauten
in der Natur durch Stangen und Latten so dargstellt werdem, da3
die Wirkung der zu erstellenden Gebdude im Geldnde beurteilt

werden kann.

§ 15
Ausnahmen und Befreiungen.

Pir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
gngsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw.
94 LBO.

Wallbach, den 17»Mirs 1968,

steramt:




