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Begrindung

zum Bebauungsplan fir das Gewann " Langacker," , " Widhag *
und "AuBere Gérten"

ir Wallbach (Baden).

I. Allgemeines:

Fiir die Cemeinde Wallbach liegt ein Entwurf eines TFléchen-
nutzungsplanes vor.Dieser Entwurf ist mit allen FachbehOrden
abgestimmt.Der Bebauungsplan Wallbach-Sid entspricht im vol-
len Umfang den planerischen Zielsetzungen des Iléchennutzungs-
plenentwurfes.Das Planunzszebiet schlielt sich an den siidlichen
Rand des Dorfgebietes ummittelbar an Die Grole des Gebietes
betrégt etwa 10 ha.Das Gelinde ist im Ganzen gesehen eine
Ebene, welche eine leichte Neigung nach Westen und Nordem auf-
weist.Die Abwasserbeseitigung erfolgt liber die offentliche Ka-
palisation in eine noch zu bauende Kléranlage.Die Geb&ude sol-
len durch neuzuerstellende OrtsstraBen erschlossen werden.

II. Art des Baugebietes und Bauweise:

Das Planungsgebiet ist in Baugebiete eingeteilt.Es sind reine
Tohngebiete und allgscemeine Wohngebiete vorgesehen.Die Planung
weist die offeme Bauweise auf.Die Planung ermdslicht auch ein-
zelne Gruppenbauten.Im Ubrigen beriickgichtigt die Planung die
verschiedensten Wohnungswiinsche.Es ist eine ein- bis dreige-
schossige Bauweise vorgesehen.Das Mal der zuléssigen baulichen
Nutzung istnim Gestaltungsplan in die einzelnen Baugebiete ein-

gezeichnet.
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JII. Kosten:

Die lUberschlégig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch
die vorgesehenen stiddtebaulichen Maénahmen voraussichtlich ent-
stehen, betragen ca.DM 750.000,--
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IV. Beabsichtigte MabBnahmen;

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung, Erschlies-
sung, Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes bilden, sofern
diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich wer-

den.
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