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2.1

2.2

2.3

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und 6rtliche Bauvorschriften:

A. RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

= Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025
(GBI. 2025 Nr. 25)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

Die folgenden Festsetzungen beziehen sich ausschlieBlich auf den Bereich
der 1. Bebauungsplananderung. Ergdanzend zum zeichnerischen Teil werden
die folgenden Festsetzungen wie folgt ergéanzt, geandert, und neu aufgenom-
men (kenntlich gemacht in kursiver Schreibweise):

B. FESTSETZUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

In Ziffer 1.3 wird der letzte Satz wie folgt gestrichen:

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Die Ziffer 2.1 wird wie folgt im letzten Satz erganzt:

Das Mal} der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist in der Zeichnung Teil Ill festge-
setzt. Es wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse sowie der Hbéhe baulicher
Anlagen.

Die Ziffer 2.2 entféllt. Die Zahl der Vollgeschosse wird rein zeichnerisch festgesetzt.
Grundfléache, zulassige Grundflache (§ 17, § 19 BauNVO),
Uberschreitung der zuldassigen Grundflache (§ 19 (4) BauNVO)

Ziffer 2.3 wird wie folgt neu aufgenommen:

Die aufgrund der in der Planzeichnung festgesetzten Grundfldchenzahl ermittelte zu-
lassige Grundflache darf durch die Grundfldchen von
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= Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu- und Abfahrten

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

= bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche

Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

24 Geschossflachenzahl, zuldassige Geschossflache
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 20 (4) BauNVO)
Ziffer 2.4 wird wie folgt neu aufgenommen:

Fldchen in Nicht-Vollgeschossen (z.B. Attikageschosse), die lediglich berdacht sind
(iiberdachte Dachterrassen), sind bei der Ermittlung der Geschossflache nicht mitzu-

rechnen.

25 Hohenlage, Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)
Ziffer 2.5 und deren Unterziffern werden wie folgt neu aufgenommen:

2.5.1 Fir die Gebdudehbhe ist der oberste Punkt der baulichen Anlage bezogen auf Me-
ter iiber Normalh6hennull (m d. NN) malRgebend.

2.5.2 Untergeordnete Bauteile wie Aufzugstiberfahrten, Abluftanlagen, Dachaustritte,

Technikrdume und Antennenanlagen auf baulichen Anlagen dlirfen die realisierte
Gebdudehbhe bis zu 2 m Uberschreiten. Diese miissen dabei mindestens 1 m von
der AuBenwand zurticktreten.

2.5.3 Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie dlirfen die realisierte Gebdudehdhe bis
zu 2 m Uberschreiten.

3 Bauweise (§ 9 (1) NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)
In Ziffer 3.1 wird der letzte Satz wie folgt geandert:
Es sind nur Einzelhduser zuléssig.
4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Ziffer 4.2 wird wie folgt neu aufgenommen:
4.2 Tiefgaragen und ihre Zu- und Abfahrten sind im gesamten Plangebiet auch aul3er-

halb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig, sofern sie sich vollstandig un-
terhalb der Geléndeoberfldche befinden.

5 Stellplatze + Garagen, Neben- und Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Die Ziffern 5.4 und 5.5 werden wie folgt neu aufgenommen:

54 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO (iber 40 m?® Brutto-Rauminhalt
sind nur innerhalb der Baufenster zuldssig. Dies gilt auch fiir bauliche Anlagen, die
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gem. § 23 (5) BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften in den Abstandsfldchen
zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

5.5 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z.B. Fahrradunterstand, Mill-
behéltereinhausung) miissen mit ihrer dullersten Gebdudekante von der Erschlies-
sungsstralle (Gehweg bzw. Stral3e) einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) NR. 20 BauGB)

Ziffer 10 und ihre Unterziffern werden wie folgt neu aufgenommen:

10.1 Auf den privaten Grundstlicken sind oberirdische Stellplatzflachen, Wege, Gebdude-
zugénge und Zufahrten in einer wasserdurchldssigen Oberfldchenbefestigung aus-
zufiihren (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster
mit mindestens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) oder in die benachbarten Griin-
flaéchen ungefasst flachig zu entwéssern.

10.2 Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (z.B. Tiefgaragen) sind, soweit
sie nicht tiberbaut sind oder als Wege-, Platz- oder Terrassenfldche genutzt werden,
mit einer mindestens 30 cm dicken Substratschicht zu (iberdecken und zu begrii-
nen.

10.3 Alle Dacher mit Dachneigungen von 0° bis 15° sind zu einem Anteil von mindestens
70% extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss mindestens 10 cm méchtig
sein. Bei einer parallelen Nutzung der Dachfldchen durch Solar- bzw. Photovoltaik-
anlagen sind diese aufzustdndern und die Abstdnde der Modulreihen untereinander,
die Modultiefe und die Hbhenlage der Module auf die Vegetation abzustimmen.

10.4 Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur
Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

10.5 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten). Nach oben streuende Fassadenanstrah-
lung ist unzuléssig.

1 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Ziffer 11 wird wie folgt neu aufgenommen:

Auf den privaten Baugrundstiicken sind pro angefangener 600 m? Grundstlicksfla-
che mindestens ein hochstdmmiger, heimischer Laub- oder Obstbaum (Pflanzquali-
tat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm) sowie mindestens vier
heimische Strducher (Pflanzqualitét Heister, 3 x verpflanzt, Héhe 80 — 100 cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bestehende und erhal-
tene Bdume und Straucher kénnen angerechnet werden.
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1.1

1.2

1.3

21

2.2

31

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplans
Nr. 63 ,,Leimet Il von 1983 mit ihren Ziffern 1. Gestaltung der Baukoérper und
Dacher, 2. Einfriedigungen, 3. Grundstiicksgestaltung und Bepflanzung, 4. An-
tennen, 5. Werbeanlagen finden auf den Anderungsbereich der 1. Anderung
keine Anwendung. Stattdessen werden ortliche Bauvorschriften unter Punkt C
Ortliche Bauvorschriften fiir den Anderungsbereich der 1. Anderung ,,Leimet
II“ neu erlassen.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025
(GBI. 2025 Nr. 25)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

Gestaltung baulicher Anlagen / Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Flachdacher bzw. flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis max. 5° auszubilden. Auf die Festsetzung
zur Begriinung der Dachflachen wird hingewiesen (s. auch Ziffer 10.3)

Die flachgeneigten Dacher von Garagen, Carports und tberdachte Fahrradstell-
platze sind bei einer Dachflache gréRer als 20 m? mit einer extensiven Dachbegri-
nung (Substrath6he mindestens 5 cm) auszubilden.

Glanzende Materialien, Wellfaserzement, offene Bitumenbahnen und Dachpappe
sind als Dacheindeckung im gesamten Plangebiet nicht zuléssig. Dies gilt nicht fur
Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie).

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke, Gestaltung der Plitze
fiir Abfallbehalter (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten (sogenannte Schottergarten sind nicht zulassig).

Dauerhafte Standorte flir Abfallbehalter sind gegeniiber dem Stral’enraum abzu-
schirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schutzen. Die Anlagen zur Ab-

schirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) han-
delt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstrale, gemessen ab Oberkante des natur-
lichen Gelandes, dirfen nicht hoher als 0,80 m sein.
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3.2 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Strallen, an denen kein Gehweg vorhanden ist,

mussen einen Abstand von 50 cm von der Grundstuicksgrenze einhalten.
3.3 Die vorgenannten Regelungen gelten nicht flr Solarzaune und Stitzmauern.

3.4 Stutzmauern dirfen zur offentlichen Verkehrsflache hin hochstens 0,80 m hoch
sein. Sie durfen nicht in Verbindung mit einem Zaun errichtet werden.

3.5 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.
3.6 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.
3.7 Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den Ver-

kehrsraum gewahrleistet bleibt.

4 AuBenantennen (§ 74 (1) NR. 4 LBO)

Pro Gebaude sind maximal 2 sichtbare Antennen bzw. Satellitenantennen zugelas-
sen. Satellitenantennen mussen farblich der dahinterliegenden Gebaudeflache (Fas-
sade oder Dach) angepasst werden.

5 Kfz-Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) NR. 2 LBO)

Die Kfz-Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen ab einer Wohnflache von 60 m? wird
auf 1,5 Kfz-Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich eine Bruchzahl, so
ist auf die nachsthdhere Stellplatzanzahl aufzurunden.
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D. HINWEISE

6 ANPFLANZUNGEN

8.1

8.2

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Bei Gehdlzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wirttemberg zu bertick-
sichtigen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE HINWEISE

Um Toétungen und Verletzungen von Vogeln und Fledermdusen zu vermeiden, sind
mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Rodungen von Baumen und Gehdlzen in
der Zeit zwischen 28. Februar und 01. Oktober nicht zulassig.

BODENSCHUTZ

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumalinahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.
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Bad Sackingen, den

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uber-
schreiten.

DENKMALSCHUTZ

Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

GEOTECHNIK

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Inge-
nieurblro empfohlen.

fsp.stadtplanung

Fakle Stedtplaner Partnzrschatt mbEb
Sckwahantorring 12, 79098 Freibure
Ton O761/20875-0, wew Ispstactplanungde

Alexander Guhl, Burgermeister Der Planverfasser
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Stadt Bad
Sackingen Ubereinstimmen.

Bad Sackingen, den

Alexander Guhl, Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der

Bad Sackingen, den

Alexander Guhl, Blrgermeister
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