BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 4 "ALTSTADT | - RHEINTALZEN-
TRUM" ‘
3. Anderung

Die Festsetzungen lber die Art und das Mal der baulichen Nutzung im Bebauungsplan
Nr. 4 "Altstadt | - Rheintalzentrum" i.d.F. der 2. Anderung vom 02.06.1980 werden
flr das Grundstlck L.gb.Nr. 431/1 wie folgt gedndert:

Bisherige Nutzung:

Baugrundstiick flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Post"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

Zah! der Vollgeschosse (Z] |
Traufhdhe 10 m

angezelgtem 72 0, 0EZ, 1889
LA BHATSAMY WALDSHUT

Dachneigung 45°

V"‘GRTG’"
Geschlossene Bauweise X e
Baugrenze zur Abtrennung einer untiberbaubaren Teilfl4che
Fldche fir Stelipldtze

Stellung der baulichen Anlagen

Neue Nutzung:

Baugrundstick flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Post”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB])

Zah! der Vollgeschosse:
a) ndrdliche  Teilfldche Il

Traufhéhe: :
al ndrdliche Teilfldche 10m {bezogen auf OK Gehweg
bl stidliche Teilffdche B8 m Waldshuter Strafe]

Dachneigung:
a) ndrdliche  Teilfldche 30 - 45°
b) sudliche Teilfldéche 0 - 10°

Abweichende Bauweise. Die Gebdude sind aus stédtebaulich gestalterischen Grinden
an der hinteren und den seitlichen Grundstiicksgrenzen als Grenzbauten zu errichten.

Verdnderung der Baugrenzen zur Uberbauung des Gesamtgrundstiickes
Tiefgarage unter Posthof

Festsetzung der Aus- und Einfahrten der Stellpldtze in der Tiefgarage und dem
Posthof

Festsetzung zum Anpflanzen von Einzelbdumen an der Albert-Gersbach-Allee

Die Deutsche Bundespost plant das bestehende Postamtsgebédude an der Waldshuter
Strafe durch Anbau eines eingeschossigen Betriebsgebdudes zu erweitern. Der Er-
weiterungsbau bringt flr die betriebliche Abwicklung erhebliche Vorteile.

Die U-fdrmige Anordnung des Erweiterungsbaus entlang der Grenze des Posthofs
bietet fir die angrenzende Wohnbebauung im Rheintalzentrum einen wirkungsvolien
Schutz gegen Betriebslérm. Um weitere Emissionen zu verhindern sind in der Sid-
fassade des Postbetriebsgebdudes fest verglaste Fenster angeordnet. die nur zum
Reinigen gedéffnet werden. Die erforderliche Belichtung erfolgt zusdtzlich durch

Lichtkuppeln.



Trotz einer anndhernden Verdopplung der Zahl der Parkpldtze im Sanierungsgebiet
und im Wohnumfeldverbesserungsgebiet zeigt sich, daB es wegen des sténdig steigen-
den Verkehrsaufkommens notwendig ist neuen Parkraum in der Ndhe der Innenstadt
zu schaffen. Die Innenstadt ist das Hauptziel der Bewohner und der Menschen des
Umlandes fir den Einkauf und die Inanspruchnahme von Dienstleistungen, sowie
flr die kulturellen und bildungsbedingten Winsche. Hinzu kommt die Zahl der Ver-
kehrsteilnehmer die hier ihren Arbeitsplatz haben oder sich aus sonstigen Grinden
hier aufhalten. Die Geschédfte in der Innenstadt werden in Zukunft nur leben kénnen,
wenn gentigend Parkpldtze mit kurzen Anmarschwegen angeboten werden,

Mit der Eréffnung des Taktverkehrs nach der Realisierung des zweigleisigen Ausbaues
der Hochrheinstrecke zwischen Basel Badischer Bahnhof und Waldshut hat sich
dieses Problem noch verschérft. Durch den Taktverkehr wurden die Zugzahlen im
Nahverkehr von 10 auf 28 Ziige erhéht. Hierdurch wird dem Reisenden ein attraktives
dffentliches Nahverkehrsmittel angeboten.

Um den Ubergang von der Strafe auf die Schiene zu erleichtern, will die Deutsche
Bundesbahn auf dem Postareal ca. 100 Park-and-ride Pl&dtze schaffen.

Die Geléndesituation des standortméBig glinstig gelegenen Postgrundstlicks -das
Postgeldnde liegt tiefer als die ErschlieBungsebene der angrenzenden Wohn- und
Geschéftsgrundstlicke- legt es geradezu nahe, die Mdglichkeit zur Mitbenutzung
des Postgeldndes filir eine Erweiterung der bestehenden Tiefgarage im Rheintal-
zentrum., im Wege einer rdumlichen Uberlagerung dieser Einrichtungen.
auszuschdpfen.

Die vorhandene Fl&dche erlaubt es. daB ohne weiteres noch ca. 100 &ffentliche Park-
pldtze untergebracht werden kdnnen. Somit stehen zusdtzlich ca. 200 Stellpldtze
auf 2 Ebenen zur Verfligung. Der gesamte Ein- und Ausfahrtverkehr wird (iber die
Waldshuter StraBe abgewickelt. Lediglich die Dauermieter kénnen weiterhin Uber
die RheinbadstraBe einfahren. Durch diese MaBnahme wird die Steinbriickstrafe
und die Rheinbadstrafe vom flieBenden Verkehr entlastet.

Die zu erwartende intensive Nutzung der geplanten Tiefgarage wird einen erhéhten
Ziel- und Quellverkehr erzeugen. Um die negativen Auswirkungen des Verkehrs
far die Bevdlkerung zu mindern, wird ein langfristig angelegtes
Gesamtverkehrskonzept entwickelt, das einen mehr oder weniger langen Zeitraum
in Anspruch nehmen wird. Bis dahin wird durch verkehrsordnende und -lenkende
EinzelmaBnahmen, die sich nur auf diesen Bereich erstrecken., ein mdglichst
reibungsloser Verkehrsablauf gesichert.

Im Plandnderungsgebiet muB der auf der Albert-Gersbach-Allee vorhandene, jedoch
nach Beurteilung einer Fachfirma nicht mehr erhaltungsfdhige Baumbestand aus
Robinien im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans weitgehend beseitigt werden.
Aus diesem Grunde wird das bisherige Erhaltungsgebot in ein Gebot (iber das An-
pflanzen van Einzelbdumen umgewandelt.

Im Sddbereich des Plangebiets ist noch ein Rest der alten Stadtmauer vorhanden.

Die durch Alterung im Bestand gefdhrdete und durch andersartige Anbauten im
Erscheinungsbild gestdrte Stadtmauer ist im Zusammenhang mit der geplanten
Erweiterung der Tiefgarage instandzusetzen. Hierbei hat die konservierende Siche-
rung der originalen Mauer in ihrer historischen Erscheinung abseluten Vorrang.

Bad S&ckingen, den 14.11.1988
Bdrgermeisteramt

angezelgteam 2 0. DEZ, 1989
| LANDRATSAMT WALDSHUT

(Or. Nufer)
Birgermeister




