BEGRIIDUNG 7Ur BEBAUUNGSPLAN NR., 34 "DUYRTRSTRASSE"

1. ALLGEMEIN

Der riumliche Geltungsbereich ist in § 1 der Satzung fiir
den Bebauungsplan Mr. 34 "Diirerstrafe" festgelegt.

Der raumllche Geltungshereich des Rebeuungsnlanea umfass

ca. ;7 ha. Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand, VWLscﬁen
der Jundesstraﬁe 34 und dem Waldfriedhof an der Dlirerstrafe.
Das Gelidnde ist unbebaut.

In dem in Ubbrarboltunﬂ befindlichen FlEchennutzungsnlan
der Stadt Sickingen wird das Plangebiet als Uohnbauflache
ausgewligsen.

Das Biiro DrOL.Dlnl Ing. Heck, das im Jahr 1965 mit der Aus-
arbeitung des Tld ichennutzungsplanes beauftragt wurde, wird
vorauc51chtllch i Jahre 1973 die Planaussagen so veit fest-
gelegt haben, daf eine abochllasenoe Behdrdenbesprechung
stattflpden kann.

Da in den letzten Jahren in Sickingen das Angebot an Wohnungen
bei weitem nicht der achfrage entsprach, wird jetzt durch
Aufstellung dieses Bebauungsnlanes die Voraus setzung ge-
schaffen, fehlende Wohnungen anzubieten. nruch im Hinblick auf
die Trrlchtuﬂq des Rurzentrums in S#ckingen ist es erforderlich,
daf ab 1975 Wohnungen fiir das Pflege- und Betreudnqsnersonal
beleltstehen.

Die rechtskriftigen Rebhauungspline der Stadt Sickingen sind
Zum gro“ten Teil vollzogen, das Raugelidnde aufgeffillt. %o
‘d%es bis' jetzt noch nicht erfolat ist, haben sich die he-
troffenen Grundstiickseigentiiner nicht dazu bereit cefunden
ihre Crundstiicke zur Herbeifiihrung einer ordnungsgemdfen RBe-
bauunng neu zu ordnen.

Die Umlegung im Geltun rsbereich des Bebauungsplanes "Unter
dem Dorf" i”t erfolat. Dieser Bebauungsplan weist jedoch
nach Art und HMaf dcv 7ula051ﬁon baulichen Tutzung =zum lber-
wiegenden Teil nur Ein- und Zweifamilienwohnhiuser aus.

2. ART DES BAUGEBIEBTES UMD DER- BAUWEISE
Das Baugebiet ist.als "Allgemeines Vohngebiet" (WA) 1.8,
des § 4 BauiVO ausgeviesen. Is soll auseschlieflich dem

Yiohnen dienen.

Es als "Reines Wohngebiet" auszuweisen erscheint wpgen der
unmittelbaren Mdhe der BundesstraBe 34 nwcht angebracht. Zur



Herabminderung des Geriduschpnegels, der hervorgerufen wird
durch die Lirmemissionen der Kraftfahrzeuge die auf der

B 34 fahren, wird ein 3,50 m hoher Schutzwall errichtet.
Eine zusitzliche Herabminderung des Schallpegels kann durch
die Erstellung eines absorbierenden Schallschirmes auf der
Wallkrone erreicht werden. Die Stellung der Gebdude und
deren verschiedene HBhenentwicklung im Verbund mit der Anlage
eines Schallschutzwalles lassen erwarten ~und dies ist »
auch durch das Gutachten der Lenz Planen~ und Beraten-

GmbH bestitigt worden—, daf die Lirmbeeintrichtigungen
durch die B 34 weitgehend ausgeschaltet werden.

Durch die hdhere Geschofizahl von 2 Vohngebiuden ist er-
reicht worden, daB viel Griinflichen in dem Bebauungs-
gebiet vorhanden sind. Bs wurde "ert darauf gelegt, daB
ein Grofteil der Parkierungsfldchen unterhalb der Lrd-
oberfliche angeordnet werden.

3. BAULICHE NUTZUNG

Es werden vier 4-geschossige und zwei 10-geschossige Viohn-
gebdude errichtet. Bei der vorgesehenen Bebauung konnen
ca. 160 Wohneinheiten erstellt werden.

Bei einer Belegqungsdichte von 3,3 Personen pro tohnung
kdnnen im Gebiet des Bebauungsplanes "Diirerstrafe" ca.

530 Personen untercgebracht werden. Die Fliche filir das
Bruttowohnbauland betrigt ca. 2,7 ha. Die Bruttowohndichte
demnach ca. 195 Personen pro ha.

4., ERSCHLIESSUNG

Die Zrschliefung kniinft an das bereits vorhandene StraBen-
und Entwisserungssvstem in der Dilrerstrafe an. Das Bauge-
biet erh#lt %eine Zufahrt zur 2 34, Die Tohnstrafe dient
nur dem Anliecgerverkehr und ist eine SackstraBe. Sie endet
mit einer Wendeplatte.

Zusammen mit der Unterflurgarage sind mehr Stellplditze im
Bebauungsgebiet eingeplant worden, als gesetzlich vorge-
schrieben sind.

Die Kosten. fiir Brschliefungsmafnahmen betragen voraus-
sichtlich: '

a) flir den StraBenneubau ca. DM 250.000,--
b) fiir Abwasserbeseitiqungsanlagen ca. DM 140.000,--
¢) fiir die Frischwasserversorgung ca. DM 120,000,--
d) fir die Stromversorgung ca. DM 200.000,--
e) filir die Gasversorgungd ca. DM 100,000,~-
f) fiir die StraBenbeleuchtung ca. bM 30.000,--

insgesamt ca. DM 840.000,-~




5. BODENORDNEMDE MASSNAHMEN

Das Gel&nde befindet sich in.einer Hand. Bodenordnende MaR-
nahmen sind deshalb nicht erforderlich. Bei Aufstellung des
Bebauungsplanes konnten somit -ohne Rilcksicht auf Eigentums-
verhdltnisse- stddtebauliche Belange beriicksichtigt werden.

Sdckingen, den 24. 9.1973

rmeisteramt

/lﬂi/i
(Dr. Mufer)
Urgermeister



