Bebauungsplan der Stadt Siclkingen Mr, 34 "DiirerstraBie"

‘Rechtliche Festsetzungen (Text)

1. Abschnitt: Rechtsarundlagen

1. 8§ 1, 2, 8 und 9 des Pundeshaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1., I S. 341) (BRauG)

2. 88 1 - 23 der Verordnung iliber die bhauliche Mutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d4.F. der Bekannt-~
machung vorm 26.11.1968 (BGBl. I S. 1237), ber. 20.12.1968
(BGB1. 1969 I S. 11).

3. § 111 i.v. mit § 3 der Landesbauordnung fiir Baden-ilirttemberg

o

(IR0) i.d.F. vom 29.6.1972 (G2s.Bl. S. 351) und § 4 der

Geneindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955

(Ges.B1l. S. 129) i.d.F. des Gesetzes zur “nderung der GO
vom 11.4.1972 (Ges.Bl. MNr. 8 S. 125).

2.-Abschnitt: Festsetzungen uber die bauliche Mutzung der Grund-
stiicke :

§ 1
Art der baulichen Mutzung

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) cem., § 4 der Raunutzungsver-
ordnung festgesetzt, Ausnahmen nach § 4 (3) BauVO sind nicht

zuldssig. ~

§ 2
MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Mutzung der Grundstucke ist in der
Zeichnung (Teil 3) festgesetzt.

§ 3
Bauweisge

Im Geltungsbhereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise
festgesetzt.



§ 4

Uberbauvbare Grundstiicksflichen

Die ilberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festge-~
setzt. Die Raugrenze verliuft an der Aussenkante des Streifens
mit dem sie in der Zeichnung (Teil 3) gekennzeichnet ist,

Entlang dexr B 34 ist ein 20,0 m breiter Schutzstreifen von

jeder Bebauung freizuhalten. Auf dieser, nicht iiberbaubaren
Schutzfliche dlirfen auch keine iehenanlagen nach 5 14 Rauilvo
errichtet werden.Zufahrten und Zuginge zur Pundesstrasse

(B 34) sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzung gemdss § 9 Abs.4 BBauC
(Stellungnahme des Regieruncsorédsidiums Silidbaden vom
24.,9.1973 Az. 42/11/2549-4531)

Mit der Frrichtuna von Gebiuden darf erst beconnen werden,
wenn die erforderliche Brschliessungsstrasse mindestens
insoweit angelegt und entsprechend bhefestiot ist, dass

Zugang und Zvufahrt zu dem Baugrundstiick Uber diese Zr-
schliessungsstrasse gesichert sind.

.§ 5
Stellplitze und Garagen

Flir die 10-geschossigen Wohngebdude sind die erforderlichen
Stellplétze ausschlieflich unter der Geld&ndeoberflidche her-
zustellen (Tiefgaragen). Die Ein- u. Ausfahrten zu den Tief-
garagen dirfen nur in die geplante ¥WohnerschlieRBungsstrafe
fiihren und milssen einen Abstand von wenigstens 25,0 m von
der Binmiindung der geplanten 'ohnerschlieBungsstrafe in die
Diirerstrafie haben.

Die Stellnlitze fiir die 4-geschossigen Vohnoebiude sind nur
auf den hierflir festgesetzten Flichen zulissig. Die genidf
Zeichnung (Teil 3) zul&ssigen Stellnldtze sind mit Pasen-
gittersteinen zu befesticen, mit Rasen einzusden und mit
heimischen Geh&lzen zu umpflanzen. Uberdachungen der Stell-
pldtze sind nicht zuldssig.

§ 6
Flichen fiir Aufschiittungen

Damit die von der BundesstraBe 34 ausgehenden Peeintrichtigungen
durch Lirm auf ein fir die Bewohner des Baugehietes zumutbares

MafB reduziert werden, ist die Errichtung einer gesonderten LArm-
schutzanlage notwendig. Als hinreichend wirksame und wirtschaftlich
zumutbare Mafnahme wird die Herstellung eines 3,50 m hohen Lirm-
schutzwalles entlang der B 34 nach ilaBgahe der Festsetzung im

Teil 3 (Zeichnung) angesehen. Sollte bereits die Vornorm DRIN 18005
"Schallschutz im Stidtehau" als Bewertungscrundlage herangezogen
werden, kdnnten die Lirmbeecintrichtiguncen der B 34 durch Tr-
stellung eines zusitzlichen absorbierenden Schallschirmes mit




einer HBhe von 3 m noch weiter gemindert werden.

Die Xosten der Herstellung des Frdwalles und des evtl. erforderlich
werdenden Schallschirmes, sowie die gebotene RBepflanzung und Unter-

haltung der Lirmschutzanlage hat der Figentiimer des Baugrundstiickes
zu tragen.

Der 2Abstand des BSschungsfusses zur B 34 hin muB so bemessen sein,
daB ein ausreichender Grundstiicksstreifen zum Tinbringen 8ffentl.
Versorcuncsanlagen zur Verflicung steht. Der BSschungsfuf des
Lirmschutzwalles muB vom &ufBleren Rand der Fahrspur auf der B 34
einen Abstand von 6,75 m erhalten., Der Abstand vergr®Rert sich

im Bereich des Sichtdreieckes (DiirerstraBe/BR 34) auf 20 m.

3. Abschnitt: Ortliche Bauvorschriften

§ 7

Gestaltung der BaukSrner

Die Baukdrper sind zu gliedern und sollen in Anlehnung an die
im Gestaltungsplan eingezeichneten Grundrifformen entwickelt
werden.

Die DEcher sind als Flachdécher.auszufﬁhren.

§ 8
Versorgungsanlagen und =-Leitungen

Versorgungsanlagen und -Leitungen jeder Art diirfen auch
voribergehend nicht oberirdisch gefiihrt werden.

&9
Gemeinschaftsanlagen

Die Fernsehversorcung des Raucdebietes hat durch eine Ge-~
meinschaftsantennenanlage zu erfolgen., Binzelantennen-—.
anlagen sind nicht zuldssig.

Die Heizunagsart muss umweltfreundlich sein. Fir die
erforderlich werdende Versorgung nit Strom und Gas sind
in der Zeichnung (Teil 3) die Flichen fiir die Unspann-
stationen und die CGasregleranlagen ‘auscewiesen. Der
Bautriger ist verpflichtet, nach Angaben der Stadtwerke
einen Raum fiir eine Umspannstation im Zusammenhang mit
der Tiefgarage zur Verfildung zu stellen.



§ 1o
Werbeanlagen und Automaten

Im Plangebiet sind nur die fiir Anschlice bestimmten Werbe-
anlagen sowie 'erbeanlagen an der Stdtte der Leistung zu-
ldssig. Werbeanlagen fiir den Anschlag grossfl8chiger Einzel-
plakate sind nicht zul&ssig.

§ 11

Unbebaute Flichen bebauter Grundstlicke

Die nicht Uberbaubaren I'ldchen sind girtnerisch zu gestalten.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtflichen an den Straflen-

einmiindungen milssen so benflanzt werden, dass die Verkehrsiibher-

sicht nicht gemindert wird. (Bepflanzungen dliirfen die Ebhe
von 0,80 m liber Strassenhthe nicht {iberschreiten). :

Auf dem Baugelinde ist ein Xinderspielplatz durch den PRau-
trdoger zu errichten. Die Anlage ist so zu gestalten, dass

spielende Rinder durch den Fahrzeugverkehr nicht gefdhrdet
werden.

Sdckingen, den 24. 9.1973

Blirggrmeisteramt
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