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STADT BAD SACKINGEN / LANDKREIS WALDSHUT

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes

in der Neufassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976

(BGBl1., I S, 2256), in der derzeit geltenden Fassung,

§ 111 und 112 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg
(LBO) i.d.F., vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351) i.V. mit § 4
der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg vom 22. Dezember
1975 (Ges.Blatt 1976 S. 1) hat der Gemeinderat der Stadt
Bad Sickingen am 28, Mai 1979

den

BEBAUUNGSPLAN Nr, 35 "DiirerstraBe Siid" Bebauungsplan
Genshmigt gemiR § 11 des Buna
deshaugesetzes vom 23, 6. 1960

(BGBL. I. S. 341

als

Satzung
Landratsamt Waldshut

beschlossen. 45 Inl 2579
£, U 87T

Waldshut, den{
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Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch die Sidgrenze der Grgndséﬁgké Lgb.
Nr. 735, 735/1 und 698/18 *\_ )
N ‘1‘ Al \-\ s
Im Osten: Durch die Ostgrenze des Grundstiicks Lgb.
Nr. 1097
Im Sliden: Durch die Nordgrenze des Grundstiicks Lgb.
Nr. 367
Im Westen: Durch die Ostgrenze des Grundstiicks Lgbh. Nr.

1084 und die Nordgrenze des Grundstiicks
Lgb. Nr. 927.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

gleichfalls aus der zeichnerischen Festsetzung -Teil III-
ersichtlich.
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Der Bebauungsplan besteht aus:
Teil I Begriindung
Teil IT Rechtliche Festsetzungen (Text)

Teil III Rechtliche Festsetzungen (Zeichnung)



Der Bebauungsplan liegt beim Stadtbauamt Bad Sdckingen zur Einsicht
fiir jedermann auf. Er liegt sowohl in einer farbigen Original-
fassung als auch in einer schwarz-weiss Fassung vor. Beide
Fassungen sind in Bezug auf die rechtlichen Festsetzungen
inhaltsgleich.

§ 3

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung kdnnen als Ordnungs-
widrigkeiten nach § 112 LBO mit GeldbuBe geahndet werden.

§ 4
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bad S&ckingen, den 28. Mai 1979
Blirdermeisteramt

(Dr. Nuf'er)
Blirgermeister
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr, 35 "DURERSTRASSE SUD"

Bebauungspian

T ALLGEMEIN Genehmigt gemaR 8§ 11 des Buns
desbaugesetzes vom 23, 6. 1960

Die Stadt Bad Sidckingen verfiigt bereits libefG8ineén3genehmigten

Flichennutzungsplan. Der Bebauungsplan "Dur§g§g5a$¢”5ud" wider-

spricht der stéddtebaulichen Grundkonzeptlon dieses Fl&dchennut-

zungsplanes nicht. Wildehu, Hm[%f;n%Jt 1079

Der Bebauungsplan entwickelt vielmehr die dort ceﬁe%ztehAPlanungs-

ziele folgerichtig weiter. Er wird deshalb auchu;h den‘neuen

Flidchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaf ~Bad 5%

aufgenommen werden.

Der neue Flichennutzungsplanentwurf der Stadt Bad Séé?ing?h/ist
bereits in einer Beh&rdenbesprechung am 26.6. 1975\m1ﬁ,91léh
beteiligten Trigern S8ffentlicher Belange und den Vertretern

der benachbarten Gemeinden erdrtert worden. Vorgetragene
Bedenken und Anregungen wurden in das Planwerk iibernommen.

Der Flichennutzungsvlanentwurf wurde im Oktober 1975 vom
Planungsausschuss cdes Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee
und im November 1975 vom Gemeinderat der Stadt Bad S&dckingen
gehilligt.

Der Gemeinsame Ausschuss fiir den Verwaltungsraum Bad S&ckingen
hat zustimmend von dem Fldchennutzungsplan der Stadt Bad S&ckingen
Kenntnis genormen.

Aufgrund der Gemeindereform muss fiir den gesamten Verwaltungsraun
ein gemeinsamer Fldchennutzungsplan aufgestellt werden. Hierhei
sind die Flichennutzungsnldne der Teilverwaltungsrdume und der
erfiillenden Cemeinde zu einem gemeinsamen Fl&chennutzungsplan
zusammenzufassen. Die Fldchennutzungsplanentwiirfe der Teilver-
waltungsriume Murg, Rickenbach und lierrischried sowie der er-
fiillenden Gemeinde Bad Sé&dckingen sind, bis auf unwesentliche
Korrekturen im Fl&chennutzungsplan der Stadt Bad S&ckindgen,
fertiggestellt. Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsge-
meinschaft Bad S&ckingen hat empfohlen, den Regionalverband
Hochrhein-Bodensee mit der Fertigstellung des Gesamtfl&chen-
nutzungsplanes des Verwaltungsraumes Bad Sdckingen zu beauf-
tragen. Hierbei sollen die Teilfl&chennutzungspldne zu einem
gemeinsamen Fldchennutzungsonlan zusammengestellt werden und
eine zusammenfassende Textfassung erarbeitet werden.

Die beteiligten Planer wurden insbesondere von der Stadt Bad
Sidckingen aufgefordert, die Arbeiten an den Teilfldchennutzungs-
plidnen und dem Gesamtfl&dchennutzungsplan so zu f8rdern, dass die
Arbeiten im Sommer 1972 abgeschlossen werden kdnnen, so dass
unmittelbar daran eine erneute Behdrdenbhesprechung stattfinden
kann.



Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zwingend erforderlich,

da der Stadt Bad Sickingen ein Bauantrag fir die Errichtung

eines Bowlingcenters und einer Diskothek vorliegt., Die geplanten
Freizeiteinrichtungen (Bowlingcenter und Diskothek) entsprechen
einem dringenden Bedarf der Jugendlichen. Ein Diskothekbetrieb
fiir Jugendliche ist z.Zt. im Stadtgebiet nicht vorhanden; statt-
dessen werden nur gelegentliche Einzelveranstaltungen durchgetfiihrt,
die breiten Zuspruch finden. Aus Griinden des Nachharschutzes sind
innerhalb des Stadtgebietes geplante gleichartige Bauvorhaben ab-
gelehnt worden. Augenblicklich kann an anderer Stelle kein
Bauplatz fiir eine Diskothek zur Verfligung gestellt werden.
Ausserdem wird dringend eine Fldche zur Auslagerung der
Kraftfahrzeugreparaturwerkstédtte der Deutschen Bundespost
bendtigt; an deren Auslagerung wegen einer ordnungsgemdfen
Fortsetzung der Sanierungstdtigkeit im Rheintalzentrum

(3. Bauabschnitt) ein erhebliches Interesse besteht. Die Ge-
nehmigung des Gesamtflidchennutzungsplanes fir den Verwaltungs-
raum kann daher nicht abgewartet werden.

Der Flichennutzungsplanentwurf der Stadt Bad Sdckingen weist
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Diirerstrafe Sid"
gewerbliche Baufldchen aus.

purch die im zeichnerischen Teil festgesetzten Anpflanzungen
soll sichergestellt werden, dass ein gut gestalteter Ortseingang
entsprechend der Bedeutung und den Belangen einer Kurstadt ge-
schaffen wird. Ohne diese Pflanzgebote wiirden die Gewerbe- und
Industriebetriebe in ihrer Auswirkung auf den ontischen Gesamt-
eindruck ein einseitiges Bild von der Stadt vermitteln.

2. LAGE, GRUOSSE, ART UND NUTZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das {iberplante Geldnde liegt an der B 34 am westlichen Ortsein-
gang der Stadt Bad Sdckingen.

Das Planungsgebiet hat eine Gr&Be von insgesamt 5,91 ha., Davon
sind innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt:

Gewerbegehiet 4,29 ha

Offentliche Verkehrsflichen einschliefilich
Verkehrsgriin 1,62 ha.

Die Grundstiicke kdnnen je nach Erfordernis in der GrodBe

s 3 . A
variiert wercen. Bebauungsplan

Genehmigt gamdR § 11 des Bune
deshaugesetzas vom 23, 6. 1260
(BGBL. 1. S. 341
Landratsamt Walds'ud n T S 4

TG
Waldshut, den _ ¢, ,,'~J,‘})‘.}“

ol = -

b Auftrag  \



3.

ERSCHLIESSUNG

In das liberplante Gebiet fiihrt von der Jurastrafe her eine
6,50 m breite Strafe, die ringfdrmig weiter gefiihrt, die
innere Erschliefiung des Baugebietes erméglicht,

Eine Anbindung an die B 34 erfolgt nicht.

Um eine Erweiterung des Baugebietes nach Westen nicht zu ver-
hindern, ist eine Vorbehaltsfl&dche flir einen sp&dteren Verkehrs-
anschluf vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des zuklinftigen Baugebietes ist durch
entsprechende Neubaumassnahmen gewdhrleistet,

Die Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen be-

tragen voraussichtlich:
a) flr den StraBen- und Wegebau DM 450,000,--
b) fiir die Abwasserbeseitigungsanlagen DM 300.000,=--
c) flr die Stromversorgung DM 200,000 ,-=-
d) flir die Frischwasserversorgung DM 150.000,-=
e) flir StraBenbeleuchtung DM 50.000,--
f) fiir die Gasversorgung DM 110.000,=--
INSGESAMT DM 1.260.000,==
4, BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grund-
stiicke befinden sich bis auf ein einziges, das dem Land
Baden-Wlirttemberg gehtrt, in den Hd&nden der Stadt Bad Sidckingen.
Bodenordnende Mafnahmen werden ohne ein fdrmlich festgelegtes
Umlegungsverfahren abgewickelt.

Bad S&dckingen, den 28, Mai 1979

Bebauungsplan
Genehmigt gemal § 11 des Bun-
desbaugesetzes vom 23, 6, 1260

(BGBL. 1. 5. 341)
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Bﬁjgermeisteramt

(Dr. NWfer)

Blirgermeister



BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD SACKINGEN Nr. 35 "DURERSTRASSE SiUD"

Bebauungsplan
RECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEXT) Genehmigt gemaRl § 11 des Buna
desbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(BGBL. I. S. 341)
A, RECHTSGRUNDLAGEN Landratsamt Waldshut
[§ = bolt 2270
Waldshut, denlj_u_;flﬁh.r"’
1. §§ 1, 2, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes in der Neu-

fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl, I

2. §§ 1 = 23 der Verordnung iiber die baulich
Grundstiicke (BauNVo) in der Neufassung der”
machung vom 15,9.1977 (BGBl. I S. 1764 ff);

3 § 111 i.V. mit § 3 der Landesbauordnung fur B;Héng S/
Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 20.6.1972 (Geb,Bl, S,s./
3517) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden—wﬁréﬁemberg
vom 22,12,1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1).

B. FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE MNUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

§ 1 =ART DER BAULICHEN NUTZUNG-

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fest-
gelegt als

"Gewerbegebiet" (GE) gemdpf § 8 der BaulNVoO.

§ 2 =MASS DER BAULICHEN NUTZUNG-

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist in der
Zeichnung (Teil III) festgesetzt. Es wird bestimmt durch
die Festsetzung der Grundfl&chenzahl (GRZ), der Geschof-
fldchenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse sowie
der Baugrenzen.

Zusdtzlich ist eine HOhenbegrenzung der Geb&dude festgelegt.
Die HOohe der Gebdude =gemessen von der Fahrbahnoberkante

der zugehdrigen Strafe bis zum Firstpunkt- darf 7,50 m nicht
iberschreiten.



Pebauungsplan

Genshmigt gemaR 5 11 des Bune
desbaugesetzes vom 23, 6. 1960

§ 3 -BAUWEISE- : C
(BGBL, 1. 8§, 341)

Landratsam! Waldshut
Flir das Baugebiet wird die offene Bauweise gemidp § 22.Abq. 2
BaulNlVO festgesetzt., Waldshut, den, 1.7 !
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§ 4 -UBERBAUBARE GRUNDST{UCKSFLACHEN-

o

e
festgelegt. Die Baugrenze verlduft an der Aussénkanté, Qj/
des Streifens mit dem sie in der Zeichnung -Teli LI; S/
gekennzeichnet ist. Sollten Vermafungen vorhanden seln,
sind diese verbindlich,

§ 5 =-NEBEN=- UND VERSORGUNGSANLAGEN

Sichtfldchen an den Strafeneinmiindungen diirfen nicht ilber-
baut werden. Auf diesen Schutzfldchen diirfen auch keine

[ o

Nebenanlagen nach § 14 BaullVO errichtet werden.
§ 6 =GESTALTUNG DER BAUKORPER-

Gebidudeh#he siehe unter § 2 Absatz 2.
Die ErdgeschoBfuprbodenhthe darf nicht mehr als 0,50 m {iber
der zugehdrigen StraBenhfhe liegen.

Die Dachneigung bhetrdgt O = 35°

Grell wirkende Farben sind bei der Fassadengestaltung zu vermeiden.
§ 7 =-EINFRIEDIGUNGEN=-

Einfriedigungen sind zul&dssig. Die HOhe der Einfriedigungen
darf 2 m nicht fiberschreiten.

Einfriedigungen an StraBen und Wegen miissen aus Griinden der
Verkehrssicherheit einen Abstanc von 50 cm von der Grund-
stliicksgrenze erhalten.

Die Eigentiimer von Grundstiicken entlang der Eisenbahnlinie
sind verpflichtet, ihre Grundstiicke gegeniiber der Eisenbahn-
anlagen durch Errichtung einer Einfriedigung wirksam abzu-
sichern.



§ 8 —GRUNDSTUCKSGESTALTUNG UND BEPFLANZUNG-

Alle unbebauten Grundstiicksteile sind als geordnete Griin-
flichen anzulegen und zu unterhalten. Vorpldtze und nprivate
Verkehrsfldchen mlissen befestigt sein.

Jegliche beabsichtigte Auffiillung oder Abtragung des Geldndes
ist im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Planunterlagen
darzustellen.

Im Bereich der Sichtfldchen bei Strafeneinmiindungen diirfen
Annflanzungen wegen der Erhaltung einer freien Verkehrsiiber-
sicht eine Hohe von 70 cm nicht iberschreiten.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Anpflanzungen werden

in einem gesonderten Griinordnungsplan detailliert festgelegt.

Die Festsetzungen dieses Griinordnungsplanes sind zu beachten;

die Pflanzmafnahmen sind entsprechend den Weisungen der stddtischen
Forstabteilung durchzufiihren.

§ 9 -WERBEANLAGEN=-

Im Plangebiet sind nur Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung
zul&dssiqg.,

Bad S&ckingen, den 28, Mai 1979
ermeisteramt

Bebauungsplan

(Dr. Mufer)

Genehmigt gemil § 11 des Bun- Biirgermeister

desbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(BGBL. |. 8. 341)
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