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STADT BAD SACKINGEN / LANDKREIS WALDSHUT

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes

in der Neufassung der Bekanntmachung vom 18,.8,1976

(BGB1., I S. 2256), in der derzeit geltenden Fassung,

§ 111 und 112 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg
(LBO) i.d.F., vom 20.6,1972 (Ges.Bl. S. 351) i.V. mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 22, Dezember
1975 (Ges.Blatt 1976 S. 1) hat der Gemeinderat der Stadt
Bad S&Eckingen am 28, Mai 1979

den
BEBAUUNGSPLAN Nr., 35 "Dlirerstrafe Siid" !,!{-}?;;:;;__;1!&1';@:»’3’73»?3'!
L Genehmigt gemidR § 11 des Bun-
als deshaugesetzes vom 23, 6. 1960
(BGBL. I. S. 341)

Satzung

Landratsamt Waldshut

beschlossen,

| & = * 2220
Waldshut, den!d ,,‘,h:! ,]J, e d

§ 1 Im

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch die Slidgrenze der GrQndséﬁgke LF
Nr. 735, 735/1 und 698/18 ‘“,@9
W AxD /,w/.
Im Osten: Durch die Ostgrenze des Grundstiicks Lgb.
Nr. 1097
Im Siden: Durch die Nordgrenze des Grundstiicks Lgb.
Nr. 367
Im Westen: Durch die Ostgrenze des Grundstiicks Lgb. Nr.

1084 und die Nordgrenze des Grundstiicks
Lgbh. Nr. 927.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
gleichfalls aus der zeichnerischen Festsetzung -Teil III-
ersichtlich.

g 2

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil I Begriindung

Teil II Rechtliche Festsetzungen (Text)

Teil III Rechtliche Festsetzungen (Zeichnung)



Der Bebauungsplan liegt beim Stadtbauamt Bad S4dckingen zur Einsicht
fir jedermann auf. Er liegt sowohl in einer farbigen Original-
fassung als auch in einer schwarz-weiss Fassung vor. Beide
Fassungen sind in Bezug auf die rechtlichen Festsetzungen
inhaltsgleich. .

§ 3

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung kdnnen als Ordnungs-
widrigkeiten nach § 112 LBO mit GeldbuBe geahndet werden.

§ 4
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bad S&ckingen, den 28. Mai 1979
Blirdermeisteramt

(Dr. Nuf'er)
Blirgermeister

Bebauungsplan

Genchmigt gemaR & 11 des Bune
5 A 1QR
deshaugesetzes vom 23, 6. 1960
(BGRL. I. 5, 341)
[}

& Vialidebeaid
Landratsami Waldshui

X Was)
<343

Waldshut, den “Q -~ wHHE




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 35 "DURERSTRASSE SiUD"

Bebauungsplan

1. ALLGEMEIN Genehmigt gemal 8§ 11 des Bun:

desbaugesetzes vom 23, 6. 1960
Die Stadt Bad S&ckingen verfiligt bereits iibeEGslinen3§Bnehmigten
Fl&dchennutzungsplan. Der Bebauungsplan "DEE?,Ut§a$¢,Sqd" wider-
spricht der stddtebaulichen Grundkonzeption dieses Fl&chennut-
zungsplanes nicht. Waldshut, den -} 7-- dit}i- 1379
Der Bebauungsplan entwickelt vielmehr die dort gese EztehMPlanunqs-
ziele folgerichtig weiter. Er wird deshalb aughs 1h«den‘neuen
Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaf Ba\ ac ingén

aufgenommen werden.

Der neue Flichennutzungsplanentwurf der Stadt Bad S;Eklngen/lst
bereits in einer Beh&rdenbesprechung am 26,6, 1975\m1¢,@rlén
beteiligten Tr&gern &ffentlicher Belange und den Vertrétern

der benachbarten Gemeinden erdrtert worden. Vorgetragene

Bedenken und Anregungen wurden in das Planwerk iibernommen.

Der Fldchennutzungsnlanentwurf wurde im Oktober 1975 wvom
Planungsausschuss des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee
und im November 1975 vom Gemeinderat der Stadt Bad Sickingen
gehilligt,

Der Gemeinsame Ausschuss fiir den Verwaltungsraum Bad Sickingen
hat zustimmend von dem Fldchennutzungsplan der Stadt Bad S&ickingen
Kenntnis genormmen.

Aufgrund der Gemeindereform muss fiir den gesamten Verwaltungsraum
ein gemeinsamer Fldchennutzungsplan aufgestellt werden. Hierbei
sind die Fldchennutzungsnldne der Teilverwaltungsriume und der
erflillencen Gereinde zu einem gemeinsamen Fl&chennutzungsplan
zusammenzufassen. Die Fldchennutzungsplanentwiirfe der Teilver-
waltungsrdume Murg, Rickenbach und Herrischried sowie der er-
flillenden Gemeinde Bad Sdckingen sind, bis auf unwesentliche
Korrekturen im Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Sickingen,
fertiggestellt. Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsge-
meinschaft Bad S&ckingen hat empfohlen, den Regionalverband
Hochrhein-Bodensee mit der Fertigstellung des Gesamtflichen-
nutzungsplanes des Verwaltungsraumes Bad Sidckingen zu beauf-
tragen. Hierbei sollen die Teilfl&chennutzungspldne zu einem
gemeinsamen Fld&chennutzungsnlan zusarmengestellt werden und
eine zusammenfassende Textfassung erarbeitet werden.

Die beteiligten Planer wurden insbesondere von der Stadt Bad
Sdckingen aufgefordert, die Arbeiten an den Teilfl&chennutzungs-
pldnen und dem Gesamtfldchennutzungsplan so zu f&8rdern, dass die
Arbeiten im Sormmer 1972 abgeschlossen werden k&nnen, so dass
unmittelbar daran eine erneute Behdrdenbesprechung stattfinden
kann.



Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zwingend erforderlich,

da der Stadt Bad S&dckingen ein Bauantrag fiir die Errichtung

eines Bowlingcenters und einer Diskothek vorliegt. Die geplanten
Freizeiteinrichtungen (Bowlingcenter und Diskothek) entsprechen
einem dringenden Bedarf der Jugendlichen. Ein Diskothekbetrieb
fiir Jugendliche ist z.Zt. im Stadtgebiet nicht vorhanden; statt-
dessen werden nur gelegentliche Einzelveranstaltungen durchgetfiihrt,
die breiten Zuspruch finden. Aus Griinden des Nachbharschutzes sind
innerhalb des Stadtgebietes geplante gleichartige Bauvorhaben ab-
gelehnt worden. Augenblicklich kann an anderer Stelle kein
Bauplatz flir eine Diskothek zur Verfiigung gestellt werden.
Ausserdem wird dringend eine Fldche zur Auslagerung der
Kraftfahrzeugreparaturwerkstdtte der Deutschen Bundespost
bendtigt; an deren Auslagerung wegen einer ordnungsgemndfBen
Fortsetzung der Sanierungstdtigkeit im Rheintalzentrum

(3. Bauabschnitt) ein erhebliches Interesse besteht. Die Ge-
nehmigung des Gesamtfldchennutzungsplanes fiir den Verwaltungs-
raum kann daher nicht abgewartet werden.

Der Flidchennutzungsplanentwurf der Stadt Bad Sdckingen weist
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "DirerstrapBe Sid"
gewerbliche Baufldchen aus.

Durch die im zeichnerischen Teil festgesetzten Anpflanzungen
soll sichergestellt werden, dass ein gut gestalteter Ortseingang
entsprechend der Bedeutung und den Belangen einer Kurstadt ge=
schaffen wird., Ohne diese Pflanzgebote wilirden die Gewerbe- und
Industriebetriebe in ihrer Auswirkung auf den ontischen Gesamt-
eindruck ein einseitiges Bild von der Stadt vermitteln.

2. LAGE, GROSSE, ART UND NUTZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das liberplante Geld&nde liegt an der B 34 am westlichen Ortsein-
gang der Stadt Bad S&dckingen.

Das Planungsgebiet hat eine Gr&fe von insgesamt 5,91 ha. Davon
sind innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt:

Gewerbegehiet 4,29 ha

Offentliche Verkehrsflidchen einschlienlich
Verkehrsgriin 1,62 ha.

Die Grundstilicke kdnnen je nach Erfordernis in der Gr&Be

: —
variiert werden. Bebauungsplan

Genehmigt gemaR § 11 des Bune
deshaugesetzes vom 23, 6. 1260
(BGBL. I. S. 341)
Landratsamt Waldstuqd n T S 4
Ragh

/
i = 4
Waldshut, den _{_{,_ Kﬁ?‘;
\

aid]

ilH f‘.l_xfﬂ:;\'( \ S / y
b -”‘..; \\\,'.



3. ERSCHLIESSUNG

In das liberplante Gebiet fiihrt von der JurastraBe her eine
6,50 m breite Strafe, die ringfdrmig weiter gefiihrt, die
innere Erschlieffung des Baugebietes erméglicht,

Eine Anbindung an die B 34 erfolgt nicht.

Um eine Erweiterung des Baugebietes nach Westen nicht zu ver-
hindern, ist eine Vorbehaltsfl&che flir einen spdteren Verkehrs-
anschluf vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung des zuklinftigen Baugebietes ist durch
entsprechende Neubaumassnahmen gewdhrleistet,

Die Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen be-
tragen voraussichtlich:

a) flr den StraBen- und Wegebau DM 450,000,=--
b) flir die Abwasserbeseitigungsanlagen DM 300.000,--
c) flir die Stromversorgung DM 200.000,==
d) fir die Frischwasserversorgung DM 150.000,=-=
e) flir StraBenbeleuchtung DM 50,000, ==
f) flir die Gasversorgung DM 110.000,=--

INSGESAMT DM 1.260.000,--

4, BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grund-
stlicke befinden sich bis auf ein einziges, das dem Land
Baden-Wiirttemberg gehdrt, in den Hdnden der Stadt Bad S&dckingen.
Bodenordnende Mafinahmen werden ohne ein fdrmlich festgelegtes
Umlegungsverfahren abgewickelt.

Bad S&dckingen, den 28, Mai 1979

Bebauungsplan Biinggermeisteramt

Genshmigt gemafl § 11 des Bune
deshaugesetzas vom 23, 6. 1260
Landratsamt Waldshut Blirgermeister




BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD SACKINGEN Nr. 35 "DURERSTRASSE SUD"

Bebauungsplan
RECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEXT) Genehmigt gemaR 8 11 des Buna
desbs l_)d“’t'(‘; vom 23, 6.1960
(BGBL. 1. S. 341)
A, RECHTSGRUNDLAGEN Landratsamt Waldshut
Waldshut, denif-d,u}yéﬁ.ﬁ;;wh
1. §§ 1, 2, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes in der Neu-

fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I
S. 2256) in der derzeit geltenden Fassun@uAumag ~
/‘ S / 1
2. §§ 1 = 23 der Verordnung iiber die baulich «Nutzpqg der
Grundstiicke (BaulNVo) in der Neufassung der Bekaﬂn%- \
machung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1764 f£f). ‘.4 E

£ § 111 1i.V. mit § 3 der Landesbauordnung f Badé
Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 20.6.1972 qé
3517) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baaen—Wurétemberg
vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1).

B. FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

§ 1 =ART DER BAULICHEN NUTZUNG-

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fest-
gelegt als

"Gewerbegebiet" (GE) gemdpf § 8 der BauNVO.

§ 2 =MASS DER BAULICHEN NUTZUNG-

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist in der
Zeichnung (Teil III) festgesetzt. Es wird bestimmt durch
die Festsetzung der Grundfl&chenzahl (GRZ), der Geschof-
fldchenzahl (Gr'z) und die Zahl der Vollgeschosse sowie
der Baugrenzen.

Zusdtzlich ist eine HOhenbegrenzung der Gebdude festgelegt.
Die H6he der Gebdude =-gemessen von der Fahrbahnoberkante

der zugehdrigen Strafe bis zum Firstpunkt- darf 7,50 m nicht
liberschreiten.



Bebauungsplan

Genshmmigt gemal § 11 des Bune
desbaugesetzes vom 23, 6. 1960

§ 3 -BAUWEISE- . S bex
(BGBL. 1. §, 341)

Landratsam! Waldshut
Flir das Baugebhiet wird die offene Bauweise gemdp § 22 Abs. 2

Y o2/ |,-

BauNVO festgesetzt. Waldshut, den, J.72. _Juzli -

§ 4 -UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN- I Npumf)\ f\x

festgelegt. Die Baugrenze verliuft an der Aussenkante .
des Streifens mit dem sie in der Zeichnung -Teil. LI;—\)Q/
gekennzeichnet ist. Sollten VermafBungen vorhanden seln,
sind diese verbindlich,

Die liberbaubare Grundstiicksfldche ist durch B ugrenzenB ;/

§ 5 =NEBEl=- UND VERSORGUNGSANLAGEN

Sichtfldchen an den Strafeneinmiindungen diirfen nicht iiber-
baut werden. Auf diesen Schutzfldchen diirfen auch keine
Nebenanlagen nach § 14 BaullVO errichtet werden.

§ 6 =-GESTALTUNG DER BAUKORPER-

Gebiudehithe siehe unter § 2 Absatz 2.
Die ErdgeschoffuRbodenhdhe darf nicht mehr als 0,50 m fiiber
der zugehOrigen StraBenhfhe liegen.

Die Dachneigung hetrdgt O - 35°

Grell wirkende Farben sind bei der Fassadengestaltung zu vermeiden.
§ 7 -EINFRIEDIGUNGEN-

Einfriedigungen sind zuldssig. Die HOhe der Einfriedigungen
darf 2 m nicht fiberschreiten.

Einfriedigungen an StraBen und Wegen miissen aus Griinden der
Verkehrssicherheit einen Abstanc von 50 cm von der Grund-
stlicksgrenze erhalten.

Die Eigentiimer von Grundstiicken entlang der Eisenbahnlinie
sind verpflichtet, ihre Grundstiicke gegenliber der Eisenbahn-
anlagen durch Errichtung einer Einfriedigung wirksam abzu-
sichern.



§ 8 =-GRUNDSTUCKSGESTALTUNG UND BEPFLANZUNG-

Alle unbebauten Grundstiicksteile sind als geordnete Griin-
fldchen anzulegen und zu unterhalten. Vorpl&dtze und nrivate
Verkehrsfldchen miissen befestigt sein.

Jegliche beabsichtigte Auffiillung oder Abtragung des Gelindes
ist im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Planunterlagen
darzustellen.,

Im Bereich der Sichtfldchen bei Strafeneinmiindungen diirfen
Annflanzungen wegen der Erhaltung einer freien Verkehrsiiber-
sicht eine H6he von 70 cm nicht liberschreiten.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Anpflanzungen werden

in einem gesonderten Griinordnungsplan detailliert festgelegt.

Die Festsetzungen dieses Griinordnungsplanes sind zu beachten;

die Pflanzmafnahmen sind entsprechend den Weisungen der stddtischen
Forstabteilung durchzufiihren.

§ 9 -WERBEANLAGEN-

Im Plangebiet sind nur Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung
zuldssiqg.

Bad S&ckingen, den 28. Mai 1979
irgermeisteramt

Bebauungsplan

(Dr. Mufer)

Genehmigt gemiR § 11 des Bun- Blirgermeister

dezbaugesetzes vom 22. 6, 1960

(BGBL. |. &, 341)
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STADT BAD SACKINGEN
BEBAUUNGSPLAN

Nr. 35 "Diirerstrafle Siid", 1. Anderung



STADT BAD SACKINGEN / LANDKREIS WALDSHUT

Aufgrund der §§ 1 - 3 und 8 -1 0 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBL, S. 2253), §§ 74
und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBL, S. 617) 1.V.m. § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (GBL, S. 578). zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987 (GBL, S. 161), hat
der Gemeinderat der Stadt Bad Sackingen am 01.07.1996

den

BEBAUUNGSPLAN Nr. 35 "DiirerstraBe Siid”, 1. Anderung
als

SATZUNG

beschlossen.

HRYE

§1

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes

1) Begriindung
2) Rechtliche Festsetzungen (Zeichnung)

§2

Inhalt der Anderung:

1) Der Rechtsplan nach § 1 wird zeichnerisch gedndert (Deckblatt) nach Mafigabe der
Begriindung vom 01.07.1996

2) Dem Bebauungsplan der Stadt Bad Sickingen Nr. 35 "Diirerstrafle Sid" ist fiir den gesamten
raumlichen Geltungsbereich die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL 1, S. 132 ff) sowie die Landesbauordnung (LBO) in der
derzeit geltenden Fassung zugrunde zu legen.

§3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes:

Neben den durch § 2 gedinderten Bestandteilen des Bebauungsplanes besteht der  Bebauungsplan
nunmehr aus:

1.) Begriindung vom 28.05.1979 sowie zur 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 01.07.1996
2) Rechtliche Festsetzungen (Zeichnung) vom 28.05.1979 sowie 11.03.1996
3) Rechtliche Festsetzungen (Text) vom 28.05.1979

§4

Ordnungwidrigkeiten:

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.



§5
Inkrafttreten:

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Bad Sickingen, den 01.07.1996

Biirgermeisteramt

(Dr. Nufer)
Biirgermeister




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 35 "DiirerstraBe Siid". 1. Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Bad Sackingen hat am 09.10.1995 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
der Stadt Bad Sickingen Nr. 35 "Direrstralie Siid" i.d.F. vom 28.05.1979 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
1.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Bei der Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich lediglich um eine Anpassung des Rechtsplanes
an die tatsichlichen Verhéltnisse. Ferner ist aus beitragsrechtlichen Griinden eine Ubereinstimmung
herzustellen.

Das Grundstiick Flst.Nr. 1097/16 ist im rechtskriftigen Bebauungsplan "Diirerstralle Siid" aus dem
Jahr 1979 nicht eindeutig als Verkehrsfliche gekennzeichnet, sondern wurde als Vorbehaltsfliche fiir

die ErschlieBung einer moglichen westlichen Erweiterung des Baugebietes in den Plan aufgenommen.

Das StraBenstiick wurde bereits vor vielen Jahren im Rahmen der ErschlieBungsmafnahmen hergestellt
und hat ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden Grundstiicke.

Auswirkungen:

Durch die Anpassung des Bebauungsplanes wird das Strafengrundstiick FlstNr. 1097/16 der
Gesamterschliefungsanlage zugeordnet. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Da die Bebauungsplaninderung die vorhandene Gestalt oder Nutzung des Grundstiickes nicht verédndert,
ist kein Eingriff in die Natur und Landschaft gemiB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz festzu-stellen.

‘Bad Sickingen, den 01.07.1996

Biirgermeisteramt

(Dr. Nufer)
Biirgermeister



Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Bebauungsplan- |
&nderung stimmen mit dem SatzungsbeschluB des Gemeinde- a0 Jul 1828
rates der Stadt Bad Sackingen vom (}1.07.1996 dberein. gngezelgt am o L k.

LANDRATSAMT WALDSHUT

Bad Sackingen. 16.08.1996

Biirgermeister

Buchrain 1097/ 16
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