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STADT SKCKINGEN / LANDKREIS WALDSHUT

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 = 10 des Bundesbaugesetzes vom
23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) (BBauG), §§ 111 und 112 derxr
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom .
20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351) i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung
flir Baden-Wiirttemberg vom 25, Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129)
i,d.F. vom 16.9.1974 (Ges.Bl. 5. 373) hat der Gemeinderat
der Stadt Sdckingen am 7. Juli 1975

den

BEBAUUNGSPLAN Nr,82/1 "HINTER DER KIRCHE gdbauungsplan

Genehmigt gemaf § 11 des Bgug‘;
desbaugesetzes vom 23. 6. 196
(BGBL. I S. 341)

dratsamt Waldshut

als

SATZUNG

Lan
beschlossen. '17
Waldshut, de 4—,40 :

§ 1 ;
jme Auffrag
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichsksin- =k

Im Nordens Die ndrdlichen Grenzen \gdgr -
Lgb., Nr. 1866 und 1992 in ‘den ¥
bis zur &stlichen Grenze de

Rheinwiese Lgb. Nr. 1988.

angerung
eggrundstiickes

Im Osten: Die 6stliche Grenze des Weggrundstilickes Rhein-
’ wiese Lgb, Nr., 1988, von der Verldngerung dexr
nérdlichen Grenze des Grundstilickes Lgb. Nr, 1992
in der Verlingerung bis zur ndrdlichen Grenze
der Bundesbahn Basel-Singen Lgb. Nr. 2061,

Im Siden: Von der Verlingerung der &stlichen Grenze des
Weggrundstiickes Lgb. Nr. 1988 entlang der
nérdlichen Grenze der Bundesbahn Basel-Singen
Lgb., Nr. 2061 bis zur 8stlichen Grenze der

Heinrich=Hiibsch-StraBe.

Im Westens: Die Ostgrenze der Heinrich=Hiibsch-

StraBe bzw. die westlichen Grenzen der Grund-
stiicke Lgb. Nr. 3373, 3374 und des Weggrund=
stiickes Lgb. Nr., 3375. Die ndrdliche Grenze des
Weggrundstiickes Hinter der Kirche Lgb. Nr. 3378
bis zum Grundstiick Lgb. Nr.1992.°Von hier ent-
lang der westlichen Grenze des Grundstlicks

Lgb. Nr. 1992 bis zur silidlichen Grenze des
Grundstiicks Lgb. Nr. 1866. Dann die siidliche
und westliche Grenze des Grundstiicks Lgb. Nx.

- 1866,



Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gleichfalls
aus der zeichnerischen Festsetzung =Teil III- ersichtlich.

§ 2
Dexr Bebauungsplan besteht aus

Teil I Begriindung
Teil II Rechtliche Festsetzungen (Text)
Teil III Rechtliche Festsetzungen (Zeichnung)

Der Bebauungsplan liegt beim Stadtbaunamt Sickingen zur Einsicht
fiir jedermann auf. Er liegt sowohl in einer farbigen Original-
fassung als auch in einer schwarz-weiss Fassung vor. Beide
Fassungen sind in Bezug auf die rechtlichen Festsetzungen

inhaltsgleich. N :

§ 3

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung kSnnen als Ordnungs-
widrigkeiten nach § 112 LBO mit GeldbuBe geahndet werden,

§ 4
- Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.,

Sdckingen, den 7. Juli 1975 )
Bliirgermeisteramt

I
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‘(Dr. Nufer)
Blirgermeister
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Bebauungsplan

Genehmigt gemaR § 11 des Bun-
desbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(BGBL. I. S. 341)

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 82/I “HINTER| IHiRoKIREIWalBthut
{7 Sep. 1975

\Waldshut, den

Te ALLGEMEIN

Das Plangebiet liegt am 8stlichen Ortsrand von Obersic
ewischen dem Martinsweg und dem Gelinde der Deutschen .
Bundesbahn. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungg-
planes ist in § 1 der Satzung fiir den Bebauungsplan
"Hinter dex Kirche I" festgelegt. Er hat eine Grdge
von 3.04 ha.

In dem in Uberarbeitung befindlichen Flichennutzungsplan

der Stadt S&dckingen wird das Plangebiet als Wohnbaufliche
ausgewiesen. Der Fldchennutzungsplanentwurf der Stadt Sidckingen
ist fertiggestellt, am 26. Juni 1975 fand eine abschliessende
Behdrdenbesprechung statt. Die vorgetragenen Anregungen und
Bedenken, die jedoch die Planung in ihren Grundziigen nicht
beeintrdchtigen, werden z.Z2t. in den Flichennutzungsplanent-
wurf iibernommen.

2, ART DES BAUGEBIETES, SEINE BEBAUUNG UND NUTZUNG
Innerhalb des r&@umlichen Geltungsbereiches sind Flichen als:

a) "Reines Wohngebiet" (WR) gemiss § 3 BauNVO
b) "Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemidss § 4 BauNVO
c) "Kleinsiedlungsgebiet® (WS) gemiss § 2 BauNVO

ausgewiesen,

Es ist vorgesehen, eingeschossige Einfamilienhiuser sowie
mehrgeschossige Mehrfamilienwohnhduser zu erstellen.

Im Nordwestteil des Baugebietes befindet sich der Obersickinger
Friedhof. Zwischen dem Friedhof und dem "Reinen Wohngebiet®

ist an seiner Ostseite zwischen dem Martinsweg und der StraBe
Hinter der Kirche eine 6ffentliche Griinfldche ausgewiesen,

um eine Abschirmung des reinen Wohngebietes zum Friedhof

zu erreichen und die Wiirde des Friedhofs zu betonen. Des=—
gleichen ist vorgesehen, dass zwischen der 3-geschossigen
Bebauung und der Bundesbahn ein Griinstreifen, der mit einem
Pflanzgebot belegt ist, erstellt wird.

3. ERSCHLIESSUNG

Das Baugebiet wird vom Martinsweg und der StraBe Hinter der
Kirche erschlossen. WohnstraBen bilden die interne Er-
schliessung, ; ~



Ostlich des Friedhofs verbindet ein FuBweg den Martinsweg und
die StraBe Hinter der Kirche.

Die StraBen erhalten eine Breite von 5,50 m, die Gehwege eine
Breite von 1,50 m bis 2,00 m.

Im Bereich der mehrgeschossigen Bebauung sind Stellplitze,
Garagen und Tiefgaragen ausgewiesen worden.

Das gesamte Baugebiet wird durch eine Kanalisation im
Mischsystem entsorgt. Die gesammelten Abwidsser werden
iiber bestehende Sammler dem Kldrwerk zugeleitet.

Die Sickinger Kldranlage verfiigt z.2%t. iibexr eine mechanische
stufe mit entsprechender Aussonderung der sedimentierbaren Be-
standteile des Abwassers. Zusdtzlich soll eine biologische
Stufe errichtet werden. Weiter ist die Ergdnzung dexr Kléxr-
anlage durch eine chemische Stufe vorgesehen.

Fiir den Ausbau und die Erweiterung der Kldranlage Sdckingen
liegt ein Vorentwurf der Ingenieurgemeinschaft KSM, Riisselsheim/
Main vom 15.3.1975 vor, der den folgenden Dienststellen zur
Priifung und Stellungnahme zugeleitet wurde:

1. Landratsamt Waldshut -Untere Wasserbehlrde-
2. Regierungsprésidium Freiburg, Abtlg. V Wasserwirtschaft
3. Wasserwirtschaftsamt Waldshut.

Der Auftrag fiilr die baureife Planung kann gegen Ende 1975
erteilt werden, so dass diese spdtestens im Priihjahr 1976
vorliegen wird. Das anschliessend durchzufilhrende wasser—
rechtliche Verfahren wird ein weiteres Vierteljahr bean-
spruchen. Entsprechend kann mit dem Bau der Kldranlage

in der 2. Hilfte des Jahres 1976 begonnen werden. Die Bau-
zeit wird etwa 1 Jahr betragen. Es darf deshalb davon aus-
gegangen werden, dass gegen Ende 1977 die ausgebaute Klir-
anlage in Betrieb genommen werden kann.

Die Gebrauchswasserversorgung ist gesichert. Sie erfolgt durch
die bestehende Wasserversorgung der Sdckinger Stadtwerke.

Der Strombedarf wird aus dem Stromnetz der Stadtwerke gedeckt.

Bebauungsplan

Genehmigt gemaf § 11 des ‘Egug;
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Die Kosten fiir die Erschliessungsanlagen betragen voraus-
sichtlichs

a) flir den Strassenbau DM 960,000,00
b) fiir die Abwasserbeseitigungs-
anlagen DM 101.000,00
c) filir die Frischwasserversorgung DM 150.,000,00
da) flir die Stromversorgung DM 180,000,00
e} fiir die StraBenbeleuchtung DM 60.000,00
Insgesamt DM 1.451.000,00

5. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Das iiberplante Geldnde ist in stéddtischem Besitz. Bodenordnende
Mafnahmen sind daher nicht auszufiihren.

Sickingen, den 26, Midrz 1975
BﬁrJermeisteramt

. |
L | VY

/(Dr. Nufer)
Blirgermeister
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Bebauungsplan
Genshmigt gemaR § 11 des Bun-
desbaugesetzes vom 23, 6.1960
BEBAUUNGSPLAN DER STADT SACKINGEN Nr. 82/I “HINTER(EGER KSREHE 1°

- > TES ZUNGEN TEX
REC HILICHI LL—:;I‘DBT ( ‘]') ratsam | .h t

Waldshut, den

A, RECHTSGRUNDLAGEN

Im
1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Ju
(BGBL. I 8., 341) {(BBauG) ,

2. §5 1 = 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzéng d'}

Grundstiicke (BauNvo0) i.d.F. der Bekanntmachung vem =
26.11.1968 (BGBL. I S. 1237), berichtigt am 20.12\ 1968~
(BGBL. 1969 I 5. 11),

3. § 111 i.v. mit § 3 der Landesbauvordnung filr Baden=
Wirttemberg (LBO i.d.F. vom 20.6,1972 {Ges., Blatt

3. § 111 i.V. mit § 3 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges. Blatt
s. 351)und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. 5. 129) i.d.F. vom 16.9.1974
(Ges.Bl. S. 373).

B, FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

§ 1 = ART DER BAULICHEN NUTZUNG =

Tm riuwnlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fl&chen

als "Reines Wohngebiet" (WR) gemdss § 3 BauNVoO, als "Allgemeines
wohngebiet" (WA) gemdss § 4 BauNVO und als *kleinsiedlungsgebiet®
(WS) gemiss § 2 BauNVO ausgewiesen.

Ausnahmen nach § 3 (3) und § 4 (3) BauNVO sind nicht zugelassen,

§ 2 =~ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG =

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist in Teil JIT
(Zeichnung) festgelegt. Es wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl (GRZ), der GeschoBflidchenzahl (GFZ) und die
zahl der Vollgeschosse sowie der Baugrenzen.

§ 3 -~ BAUWEISE =~

Als Bauweise wird die offene festgelegt. Fir die Lage und Gruppierung

der Baukbrper sowie deren Firstrichtung sind die Planeintragungen
verbindlich.,




§ 4 - UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN -

Die (berbauvbaren Grundstickeflichen sind durch Baugrenzen l[esi-
gesetzt., Die Baugrenze veriduft anm der Aussenkante des Streifens
it dem sie in der Zeichnung Teil ITI gekennzeichnet ist. Sollten
VermaSungen vorhbanden sein, sind diese verbindlich,

im Bereich der Sichtfldchen an den StraBeneinmindungen ist
keine Rebauung zugelassen, Aul diesen Sehutzflichen dirfen
auch keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVo errichtet warden,

§ 5 ~NEBEN- UND VERSORGUNGSANLAGEN-

Garagen und Nebenanlagen sind nur immerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig. Sind auf dem CGrundstiick gesondert
Flichen fiir Garagen vorgesehen, miissen diese dort errichtet

§ 6 ~GESTALTUNG DER BAUKORPER-

Geschlossane BaukOrperformen gind anzustreben. Die Gebidude-
ldngsseite muss beil eingeschossigen Gebduden mindestens 10 m

betragen.

Die Sockelhthe darf bel eingeschossigen Gebiuden héchstens
50 ¢m betragen.

Die Dachneigungen sind durch Planeintrag festgesetzt. Dachgaupen
und Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

§ 7 ~NEBENGEBAUDE UND GARAGEN=

Nebengebdude und Garagen nissen mit dem Hauptgebdude baulich
verbunden oder in dieses einbezogen sein. Die Nebengebdude
miissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestalitung dem Haupt~
gebiude unterocrdnen und in guter baulicher Zuordnung zum Haupt-
gebdude stehen. Vor jeder Garage ist zur &ffentlichen Verkehrs-
fliche hin ein Stauraum von mindestens 5,50 m auf eigenem Grund-
stiick anzuordnen. Garagen aus Profilblech, Asbestzementwell-
tafeln und in leichter Holzbauweise sind nicht zugelassen.

§ 8 =~ EINFRIEDIGUNGEN - Bebauungsplan
§ 11 des Bun=

Einfriedigungen diirfen nicht hoher als @enehmiot @93R ur-
desbaugesetzes vom 23, 6. 196

(BGBL. 1. §. 341)

Landratsamt Waldshut
Sep. 1975




Die Erxrichtung von Einfriedigungen ist entlang der StraBen nur
in einem Abstand von mindestens 0,50 m von der Grundsticksgrenze

gaestattet,

& 9 ~GRUNDSTUCKSGESTALTUNG-

o

Vorgirten uvad alle unbebauten Grundstlicksteile sind als gezord-
nete Griinfldschen anzulegen und zu unterhalten., Vorplitze und
private Verkehrsfldchen sind zu befestigen.

Miilltonnen sind in geeigneten Behdltern odexy Riumen unterzu-

bringen.

Im Bereich der Sichtfl&chen bei Strafeneinmindungen dirfen An-
pflanzungen wegen der Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht
eine HGhe von 80 cm nicht Uberschreiten.

§ 10 - GEMEINSCHAFTSANLAGEN -

Die Fernsehversorgung des Baugebietes hat in Bereichen, wo ein
Bautriger gleichzeitig Gebdude mit mehreren Wonheinheiten erxrichtet,
liber eine Gemeinschaftsantennenanlage zu erfolgen,

§ 11 -WERBEANLAGEN UND AUTOMATEN-

Im Plangebiet sind nur die fiir die Anschlége bestimmten Werbe-
anlagen sowle Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung zuldssig.
Werbeanlagen flr den Anschlag groBflidchiger Einzelplakate sind

nicht zuldssig.

gdckingen, den 26, Mdrz 1975

!
Blirgermeisteramt
f
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,(Dr. Nufer)
Bllrgermeister
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