Zepauungsplan der Stadt Bad Sdckingen ¥Nr., 32

"INNERE WEGHECRDR"

RECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TZYT

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. 3§ 1, 2, 8 und 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der

2. Novelle vom 6.7.1972 nach dem Gesetz zur 3eschleunicung
von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stddtebaurecht (3GBL. I 5:9849),

2. 4§ 1 - 23 der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
15.092.1977 (BGR1l. I S. 1764 f£f£),

3. 9 111 1.v. mit § 3 der Landesbauordnung fiir Baden-iWilirttem-
berg (LBO) i.d.F. vom 20.06.1972 (Ges.Bl. S. 351), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12.02.1980 (GBl. S 16) und 5 4
der Gemeindeordnung flir Baden=-illirttemberg vom 22.12.1975
(Ges.Bl. 1976 S. 1), zuletzt geindert durch das Gesetz zur
Anderung des Kommunalwahlrechtes vom 12,02.1980 (Ges. Bl. S.

119).

B. FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

1. Art der baulichen Nutzung

-

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauunasnlanes wird
festgesetzt als:
1.1 Rllgemeines "johngebiet (VA) geridss 5 4 3auNvo

1.2 Mischgebiet (MI) gemiss § 6 BauNvVO

1.3 Sondergebiet (SO Parkhotel und SO Sport- uné Freizeitbad)
gemds § 11 BauNvo

1.4 Fldchen flir den Geneinbedarf (BGST DI {-Gebdude, BGST Schul-
gebdude, BGST Kirchengebdude) gemiss 5 9 2Abs. 1 Nr. 5 3Zauc
flédchenhaftes Naturdenkmal gemiss 3 9 Abs. 6 33auc
Verkehrsflidchen gemdss § 9 Abs. 1 Nr. 11 3BauG

Grinfldchen gemédss § 9 Abs. 1 Nr. 15 B3aug

2, Ausschuss von zulidssigen Nutzungen

2.1 Im Mischgebiet sind nur gewerbliche Nutzungen zulissiqg,
die die Immissionsrichtwerte nach lMassgabe de Bauge-
bietsvorschriften des 3 6 BauNV0O (MI) und der ?lanungs-
richtkegel flir diese Raugebietsart nach DIN 1005 nlcnt
Uberschreiten sowie keine Lidrmbelistigungen zur Ha
zeit flr die Ungebuna verursachen.



.

5.1

Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung der CGrundstiicke ist in
der Zeichnung Teil III festgesetzt. Es wird bestimmt
durch die Festsetzung der Grundflidchenzahl (GRZ), der
Geschossflichenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse.

Von der festgesetzten Grundfl&chenzahl (GRZ) kdnnen Ausnahmen
bis zu einem Grenzwert von GRZ 0,5 und von der festgesetzten

Geschossfldchenzahl (GFZ) kOnnen Ausnahmen bis zu einem CGrenz-

wert von GFZ 1,5 zugelassen werden, wenn die notwendigen Ga-
ragen unter der festgelegten Gel&ndeoberfliche hergestellt
werden.

Bauyeise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Bau-
weisen festgesetzt: ‘

1.) Offene Bauweise (0) gemiss § 22 Abs. 2 BaulVO
Es sind Einzel=-, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig.
2.) Geschlossene Bauweise (g) gemdss § 22 Abs. 3 BauNVO
3.) Abweichende Bauweise (b) gemiss § 22 Abs. 4 BauNVO
zuldssig sind abweichend von der offenen Bauweise

Gebdude mit lber 50 m Linge.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch Baugrenzen
festgelegt. Die Baugrenze verliuft an der Aussenkante des
Streifens mit dem sie in der Zeichnung Teil III gekennzeich-
net ist. Sollten Vermassungen vorhanden sein, sind diese
verbindlich.

Garagen, Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen flir die Versorgung des Baugebietes mit Elek-
trizitdt, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser kSnnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen wer-
den, auch wenn hierfiir im Bebauungsplan keine besonderen
Fl&chen ausgewiesen worden sind.

Vor jeder Garage ist zur &ffentlichen Verkehrsfliche ein
Stauraum von mindestens 5,50 m auf eigenem Grundstiick an-
zuordnen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Sichtfldchen an den Strasseneinmiindungen diirfen nicht iber-
baut werden. Auf diesen Schutzflichen dlirfen auch keine
Nebenanlagen nach § 14 BaulNVO errichtet werden.



Anschluss der Grundstilicke an die Verkehrsflichen

Zufahrten und Zugidnge (Letzteres soweit kein Gehweg vorhanden
ist) zur B 34 werden nicht gestattet. Die betreffenden Bau-
grundstiicke sind daher gegen die B 34 durch eine geschlossene
Einz&unung ohne Tir und Tor abzugrenzen.

Pflanzbindung

In der Zeichnung Teil III sind Einzelbidume und ein flichen-
haftes Naturdenkmal mit einer Pflanzbindung ausgewiesen.

Es ist verboten, die B&ume die mit einer Pflanzbindung
belegt sind, zu entfernen, zu beschddigen oder sonstwie in
ihrer Wirkung als Zierde und Belebung des Ortsbildes zu
beeintridchtigen.

C Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

5.1

Dachneigungen

Die Dachneigungen sind durch Planeintrag festgesetzt.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang &ffentlicher und privater Er-
schliessungsanlagen, an denen kein Gehweg vorhanden ist,
miissen aus Grilinden der Verkehrssicherheit einen Abstand
von 50 cm von der Grundstiicksgrenze erhalten.

Grundstiicksgestaltung und Bepflanzung

Alle unbebauten Grundstiickteile sind als geordnete Griin-
fldchen anzulegen und zu unterhalten. Vorpl&tze und pri-
vate Verkehrsfl&chen sind zu befestigen. Miilltonnen sind
in geeigneten Behdltern oder R3umen unterzubringen.

Im Bereich der Sichtfl&chen bei Strasseneinmiindungen diir-
fen Anpflanzungen wegen der Erhaltung einer freien Ver-
kehrsiibersicht eine Hohe von 70 cm nicht {berschreiten.

Antennen

Auf Gebduden sind Aussenantennen unzulédssig soweit der
Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne m8glich ist oder
an das Kabelfernsehnetz der Bundespost angeschlossen wer-
den kann.

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind keine flir Anschl&ge bestimmte Werbean-
lagen zulédssilg. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der
Leistung zuldssig., Werbeanlagen fiir den Anschlag gross-
fldchiger Einzelplakate sind nicht gestattet.

Bad S&dckingen, den 25.04.,1983

Dieser Bebauungsplan gilt gem. § 6£pAbS.A

BYrgermeisteramt

i.V. mit § 11 BBauG als genehm'%gtzvmj'}‘!) 4
Waldshut-Tiengen 1, den 14.10[¢98% U}
- (Dr. Jufer)
Blirgermeister




