Stadt Bad Sackingen Stand: 17.02.2025

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Kloster* Fassung: Satzung

gem. § 10 (1) i.V.m. § 13a BauGB

BEGRUNDUNG Seite 1 von 7
INHALT

1 ALLGEMEINES ... e 2

1.1 Anlass: . Zielund Zweck dér PlanUNG . msssaisssssmnismsistssimssssisssissssims s isssces 2

1.2  Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich ...............cccccoiviiiiiiiiiiiiiii 2

1.3 Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte..............ccccccciiiinneniniiinnn. 3

1.4 Planungsverfahren / Verfahrensablauf ... 3

2 INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG ..........oooiiiiieieie e 4

2.1 Art der baulichen NULZUNG ..o 5

b SR -1 o Lo R S SO 5

3 VERGLEICH DER PLANZEICHNUNGEN. ........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 5

d: UNBNELTBELANGE ... ommmsmmmummnnssmimsmoes s s sems s sy 6




s ——r

Stadt Bad Séackingen Stand: 17.02.2025

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 ,Kloster* Fassung: Satzung
gem. § 10 (1) i.vV.m. § 13a BauGB

BEGRUNDUNG Seite 2 von 7

1 ALLGEMEINES

N Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 51 ,Kloster” ist eine geplante ErschlieBungsstralle, die die Stralle
,Breite“ mit der ,GuterstralRe“ verbinden sollte, festgesetzt. Dieses Verbindungsstiick
wird jedoch nicht benétigt. Die Verbindung der beiden StralRen erfolgt ca. 15 m weiter
stdlich. Auerdem wurde die PlanstralRe nie gebaut, befindet sich mittlerweile im Eigen-
tum eines ansassigen Gewerbebetriebs und wird als Parkplatz genutzt.

Die Stadt Bad Sackingen méchte planungsrechtlich klare Verhaltnisse schaffen und die
faktische Situation im Rahmen einer Bebauungsplananderung sichern.

Mit der Planung werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

= Klarstellung und Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
= Nachverdichtung im Innenbereich
= Sicherung bestehender Strukturen (Verkehrsgrin)

Die Bebauungsplananderung erfolgt ohne Umweltprufung als Deckblattanderung im pla-
nungsrechtlich Uberplanten Innenbereich und wird im einstufigen, beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt.

1.2 Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich zentral in Bad S&ckingen ca. 200 m nordéstlich des Bahn-
hofs. Es wird im Norden durch das bestehende Mischgebiet, auf dem der Gewerbebe-
trieb angesiedelt ist, im Osten durch die Glterstrale und im Westen durch die Strale
,Breite" begrenzt. Im Plangebiet befinden sich derzeit Parkplatze, die zum nérdlich gele-
genen Betrieb gehoren, ein Teilstlick der Strakeneinmindung ,Breite — Guterstralle” so-
wie eine Grunflache.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung der zeichnerischen Ande-
rung (Deckblatt).
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1.3

1.4

Luftbild mit Plangebietsabgrenzung

Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

Fur den Geltungsbereich der 5. Bebauungsplananderung gilt der Bebauungsplan Nr. 51
.Kloster® vom 21.03.1983. Der Bebauungsplan wurde am 05.10.1984 erstmals gedndert.
Weitere Anderungen traten am 26.11.1991 (2. Anderung), am 20.05.2014 (3.Anderung)
und am 01.02.2016 (4. Anderung) in Kraft.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im einstufigen Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung leistet er
einen Beitrag dazu, die Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich zu minimieren. Die
Bebauungsplananderung dient insbesondere der Nachverdichtung im bereits erschlos-
senen Uberplanten Bereich.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nur dann auf-
gestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die GroRe des Geltungsbereichs liegt bei
ca. 242 m?. Damit liegt die GroRe des Geltungsbereichs bereits deutlich unterhalb des
Schwellenwerts, weshalb die zuldssige Grundflache ebenfalls weit unter dem Schwel-
lenwert von 20.000 m? liegt. Andere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor. Damit
wird auch durch Kumulation mehrerer Planungen der Schwellenwert nicht iberschritten.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung beinhaltet den Wegfall ei-
ner StraRenverkehrsflache zugunsten von Mischgebietsflachen. UVP-pflichtige Vorha-
ben werden somit nicht begriindet.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daftr, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1
BImSchG zu beachten sind.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-
Gebiete) bestehen. Es sind keine Natura2000-Gebiete in der Néhe des Plangebiets vor-
handen, weshalb keine Beeintrachtigungen durch die Bebauungsplananderung zu er-
warten sind.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
| § 13a BauGB vollumféanglich erfullt.

Dariiber hinaus kann auf die Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichts mit
einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Zusammenfassende Erklarung
verzichtet werden. Dennoch mussen die Belange von Natur und Umwelt berlicksichtigt
werden. Diese werden fir den Bebauungsplan auf Grundlage von § 1 (6) Nr. 7 BauGB
zusammenfassend in Kapitel 4 ,Umweltbelange” behandelt.

Verfahrensablauf

22.07.2024 Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

01.08.2024 bis Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
08.09.2024

Anschreiben vom Durchfuhrung der TéB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
31.07.2024

mit Frist bis

08.09.2024

17.02.2025 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Sat-

zungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

1.5 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der quantitativen Zone A und der qualitativen Zone IlIA des Heil-
quellenschutzgebiets Bad Sackingen. Der Entwurf der Verordnung zum Schutz der Heil-
quellen vom 27.06.2022 ist zu beachten.

2 INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Bebauungsplanadnderung beschrankt sich auf den zeichnerischen Teil. Die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie ¢rtlichen Bauvorschriften bleiben unverandert. ‘
Folgende Anderungen in der Planzeichnung sind erforderlich und werden durch ein
Deckblatt, das auf der originalen Bebauungsplanzeichnung aufgeklebt wird, dargestellt:

1. Entfall der o6ffentlichen Strallenverkehrsflache, die stattdessen dem Mischgebiet zu- ‘
geschlagen wird
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2.1

2.2

2. Anpassung der verbleibenden StraBenverkehrsflache und des Verkehrsgrins

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen der éffentlichen StraRenverkehrsfliche werden in der 5. Bebauungsplanan-
derung zum allergréfiten Teil als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass die urspriinglich geplante Ost-West-Verbin-
dung zwischen der Anliegerstralie ,Breite“ und der Guterstralle an der geplanten Stelle
nicht notwendig ist, da eine solche Verbindung bereits 15 m weiter stdlich besteht. Die
Planstrale, die Bestandteil des Flurstiicks 508/1 ist, wurde nie gebaut. Stattdessen hat
der Gewerbebetrieb, der sich auf dem Flurstiick 471/21 befindet, auf einem Teilstlick
des Flurstiicks 508/1 Parkplatze angelegt. Diese Entwicklung wird nun planungsrechtlich
gesichert und die Festsetzungen im Plangebiet an die tatsachlichen Verhéltnisse ange-
passt.

Verkehrsflachen

Sidlich der neu festgesetzten Mischgebietsflache befindet sich eine Grunflache, die be-
standsgeman als ,Verkehrsgrun®“ gesichert wird. Im duRersten Siden des Geltungsbe-
reichs wird der Einmindungsbereich in die Guterstralle als StralRenverkehrsflache fest-
gesetzt. Somit entsprechen die planungsrechtlichen Festsetzungen nun den tatséachli-
chen Verhéltnissen vor Ort.

VERGLEICH DER PLANZEICHNUNGEN

Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird im Folgenden die Planzeichnung des Bebau-
ungsplans ,Kloster* von 1983 der Planzeichnung der 5. Anderung von 2024 gegeniiber-
gestellt:

Planzeichnung 1983:
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Planzeichnung 2024:

|
‘ S

4 UMWELTBELANGE

Gemal § 13 a Abs. 2 Satz 1i.V.m. § 13 (3) BauGB kann im beschleunigten Verfahren
von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
abgesehen werden. Ferner gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung mit einer
Grundflache von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dennoch sind die Belange des Umweltschut-
zes im Rahmen der Abwagung nach § 1a (6) Nr. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Das Plangebiet wird GUberwiegend als Parkplatz genutzt. Darliber hinaus sind Griinfla-
chen sowie eine Stralenverkehrsfliche vorhanden. Wertvolle oder schitzenswerte
Strukturen sind nicht vorhanden. Zwar wird mit der 5. Bebauungsplananderung ein Teil
der urspriinglich festgesetzten Grinflache als Mischgebiet bzw. als Stralenverkehrsfla-
che Uberplant. Jedoch handelt es sich gro3tenteils um die Herausnahme einer planungs-
rechtlich zu 100% versiegelten Strallenverkehrsflache zugunsten von Mischgebietsfla-
che mit einem festgesetzten Versiegelungsgrad von héchstens 75%, wodurch die Re-
duzierung der Grunflachen im Plangebiet ausgeglichen wird. Es ist nicht mit einer Be-
eintrachtigung der Schutzgiter Pflanzen/Tiere, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung,
Mensch und Kulturgiter zu rechnen. Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Kloster*
verandert sich auf planungsrechtlicher Ebene der maximal mégliche Versiegelungsgrad
(siehe Vergleich der stadtebaulichen Kennzahlen in Kapitel 5). Im bestehenden Bebau-
ungsplan betragt die Verkehrsfliche, die zu 100% hatte versiegelt werden kénnen,
179 m?. Durch die 5. Bebauungsplanadnderung wird die maximal mégliche versiegelte
Flache auf 153 m? reduziert. Das ergibt sich aus 11 m? festgesetzter StraRenverkehrs-
flaiche und 142 m? maximal méglicher Versiegelung im Mischgebiet (75% von 190 m?).
Durch die Bebauungsplandnderung findet — wenn auch geringfiigig — eine
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planungsrechtliche Reduzierung des Versiegelungsgrads statt, weshalb auch flur das
Schutzgut Boden/Wasser keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

5 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Um die Veranderungen der Flachenanteile im Plangebiet besser nachvollziehen zu kon-
nen, werden hier die Flachenbilanzen gegenuberstellt.

BPlan von 1991 | 5. Anderung 2024
Mischgebietsflache ca.0m? ca. 190 m?
Grinflache (Verkehrsgrin) 63 m? ca. 41 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 179 m? 11 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 242 m? ca. 242 m?
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Blrgerpraister
Alexa Guhl

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Stadt Bad Sackingen
Ubereinstimmen.
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Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB oéffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder 09 W1
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