E o BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAMN WNr., 51 "Xloster"

1. ALLGEMETIN

Die Stadt Bad Sdckingen verfiigt Uber einen genehmigten Flichen-
nutzungsplan aus dem Jahre 1956 und einen Uberarbeiteten
Fldchennutzungsplanentwurf, Bearbeitungsstand September 19832

Der Flidchennutzungsplanentwurf wurde am 26.06.1975 nit den
beteiligten Tr&gern Sffentlicher Belange und den Machbar-
gemeinden erdrtert. Vorgetragene Bedenken und Anregungen
wurden in das Planwerk Ubernommen.

urch die Errichtung der Verwaltungsgemeinschaft Bad S&ckingen
at sich die Aufstellung des Fldchennutzungsplans zwangsldufigq
verzbgert. Da der vorhandene Fldchennutzungsplanentwurf der
Stadt Bad Sd&dckingen fiir sich allein nicht mehr genehmigungs-
f&dhig war und gemdB § 61 Abs. 4 Nr. 1 GemO die vorbereitende
Bauleitplanung auf den Gemeindeverwaltungsverband ibergegangen
ist, wurde der Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Stadt

Bad Sdckingen mit den Fléchennutzungsplanentwirfen der Mit-
¢liedsgemeinden des Verwaltuncgsverbandes abgestimmt und ‘iber-

arbeitet,

SN W)

Die Teilfldchennutzungsplanentwiirfe der Stadt 3ad S&4ckingen und
der Teilverwaltungsrdume Murg, Herrischried und Rickenbach

sind fertiggestellt. Nach dem die Teilflidchennutzungspline zu
einem gemeinsamen Plan zusammengestellt wurden und eine zusanm-
menfassende Textfassuncg erarbeitet wurde, sind die Arbeiten am
Gesamtflichennutzungsplan des Verwaltungsraumes gleichfalls
abgeschlossen.

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwalt sgemeinschaft 3ad
Suc\l“gen hat in der hfrcntllu“e SltZ ung am 16.02.1931 den
meinsamen Fldchennutzungsplanentwurf gebilligt.

Der Entwurf des Gesamtildchennutzungsnlans wird im Frithjahr 1933
erneut mit allen beteiligten Tridgern &ffentlicher Belange und
cden Nachbargemeinden erdrtert.

Der rlichennutzungsplanentwurf des Verwaltungsraumes Bad Sickingen
hat somit einen Stand erreicht, der es erlaubt t, verkindliche Aus-
sagen flir die Beurteilung anstehender Bebauungsnlanentwirfe im ge-
samten Verwaltungsraum zu nachen. . . )
Bebauungsplan- +Anderung—/-Erweilerung-
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Stadtbauamt i Bad Sackingen, 1.06.1983
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Anlage zum Schreiben vom 31.05.1983

Korrektur und Ergédnzung des Erldauterungsberichtes zum

Bebauungsplan der Stadt Bad S&ckingen Nr. 51 "Kloster"”

Der Erlauterungsbericht fir den Bebauungsplan Nr. 51 "Kloster”
wird unter 2. Lage, GrdBe, Art und Nutzung des Plangebiletes auf

Seite 5 ab Absatz 1 wie folgt ergénzt und gedndert:

Altere Gebdude, die aufgrund von verdnderten Nutzungen

und Funktionen eus wirtschaftlichen Grinden nicht mehr
saniert werden kidnnen, werden abgetragen. Auf diesen Grund-
sticken sowie auf den noch vorhandenen unbebauten Grund-
sticken, insbesondere im Zentrum des Planungsgebietes, wird

'eine neue Bebauung vorgeschlagen.

‘Diese Wohnbebauung bildet mit der Anlage von grdBeren Haus-
gruppen neue aufgelockerte StraBenrdume. Die Oberschreitung

der HOchstwerte des zulédssigen baulichen MaBes nach § 17

Abs. 1 Spalte 3-5 BauNVO fir die Grundstlicke Lgb.Nr. 412/1,
412/3, 413/1, 414, 414/1, 416/3 1ist durch besondere stadte-
bauliche Grinde gerechtfertigt. Die Lage der Baugrundsticke

in mittelbarer N&he der Bad Sa@ckinger Altstadt mit allen in
kirzester Zeit zu erreichenden Infrastruktureinrichtungen
erlauben, Jja érfordern, die gleiche Verdichtung der Bebauung

wie in der Innenstadt selbst. Die Konzentration der Bebauung

und die Zusammenlegung der Wohnfl&chen auf wenige Gebdude er-

méglicht die Schaffung von verkehrsberuhigten Bereichen mit
entsprechend gestalteten Freifl&chen wie Ruhezonen, Kinderspiel-

pldtzen und Grinfl&chen. Durch die Anordnung und Gliederung

der Baukdrper und durch die groBziigig angelegten Freirdume

werden optimale Wohnbedingungen fir die Anwohner geschaffen.

Es wurde Wert darauf gelegt, daB gegenseitige Beeintrdchtigungen
so gut wie méglich vermieden werden. Durch die Anlage von

Stellplétzen in Tiefgaragen wird die Wohnruhe innerhalb des

zentralen Baugebietes wesentlich verbessert,



Die HGhenentwicklung der Geb&ude im gesamten Geltungs-

bereich wird auf 5 Geschosse begrenzt.

Ourch die Erhdhung der GeschoBfl&chenzahl kdnnehmehr Wohn-
einheiten geschaffen werden, so daB mehr Einwohner der Stadt
Bad Sédckingen in die Lage versstzt werden, zentrumsnah zu
wohnen. Die Verdichtung der Bebauung in den Innenstadtberei-

chen entspricht stadtentwicklungs- und wohnungspolitischen

Zielsetzungen, nach denen der Wohnungsbau in Mehrfamilienhdusern

auf verkehrsgiinstig gelegenen Fl&chen ermdglicht werden soll.

Absatz 2 Seite 5 ff. bleiben unverdndert.
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Baurechtzamt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird notwendig, um den Bedarf
an stadtnahen Wohnungen zu decken und um kleineren Gewerbebetrie-
ben Erweiterungsmdglichkeiten einzurdumen. Die Ordnung der Nut-
zungen soll eine einwandfreie stddtebauliche L&sung ermdglichen.
Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegen die Ergebnisse des
stddtebaulichen Wettbewerbs und die Anregungen des Preisgerichts

. vom 22.08.1978 zugrunde. Diese Bebauungsvorstellungen wurden im
Fl&dchennutzungsplan als Stadtentwicklungsziel festgelegt. Die fir
das neue Wohngebiet bedeutsamen Infrastruktureinrichtungen sind in
angemessener Entfernung vorhanden. Durch die Erh&hung der Nutzungs-
moglichkeiten kdénnen 138 Wohneinheiten geschaffen werden. Bedarfs-
faktor filir die Nachfrage nach Neukbauwohnungen ist haupts&chlich
die VergrdBerung der Zahl der Haushalte, die zum Teil auf die Al-
tersstruktur der Bevdlkerung zuriickzufiihren ist (Alleinstehende),
die Bevdlkerungszunahme und der Abbau des Ortlichen Versorgungs-
mangels flir bestimmte Personengruppen (z.B. Auszubildende an der
Krankengymnastik- und Massagenschule usw.).

2. LAGE, GROSSE, ART UND NUTZUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt zentral innerhalb des gesamten Stadt-
bereiches und schlieBt mittelbar, nur getrennt durch die Trasse
der Bundesbahn, an den Stadtkern an. Durch die Neuordnung des
Bebauungsplangebietes wird auch der bauliche Verbund vom Kurge-
biet zur Altstadt wesentlich aufgewertet.

Die GrdB8e des Planungsgebietes betr&gt 6,70 ha. Hiervon sind
innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt:

Mischgebiet (MI) 5,05 ha
Offentliche Verkehrsfl&chen 1,55 ha
Grinfl&chen 0,10 ha
Insgesamt 6,70 ha

Die bestehende Bebauung =-es handelt sich hier {iberwiegend um .
Mehrfamilienwohnh&user und gewerbliche Gebidude- wurde zum gr&ften
Teil in ihrem Bestand festgeschrieben. Eine Uberplanung der be-
stehenden Bebauung erfolgte dort, wo diese in ihrer Substanz oder
von ihrer Nutzung l&ngerfristig nicht mehr dem Ziel fiir die Ent-
vt ~le ¥ c Q n 1 . 2
7icklung dieses Gebietes entsprach. Bebauungsplan- +Anderung—~-Efweiterung-
GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

Landratsamt Waldshut
Waldshut-Tiengen, den 1 0. JuN1 1933




Bebauungsplan- Fanuerdang—f-Erwoiterung—
Geméan § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt

Fiir die Bebauung gilt eine Beschrinkung lApgratsamtMaldabut ;i ckiung
von finf Geschossen; sie bildet ei e Silhoue L n der
unterschiedlich gestalteten RandbeggﬁﬁgﬁﬁgygeVorgesi§§JQ@% 8@ohn—
bebauung im zentralen Bereich des Plangebietesdmildet mit der Anlage
von grdsseren Hausgruppen neue aufgelockerte/s S’ enrdume. Die {Uber-
schreitung der HO&chstwerte des zuldssigen b.,l n,|Masses flir das
Grundstiick Lgb. Nr. 414 ist durch besondere bauliche Griinde
(Kubatur des Gebdudes) gerechtfertigt und wirdd@d#fe€¢h Umstinde ausge-
glichen, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhdltnisse nlcht beeintrdchtigt und die Be-
dliirfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Bayreshizarmy

Auf dem ehemaligen Betriebsgel&nde des Autohauses Haid (Lgb.Nr. 417,
418, 420, 420/1 und 420/2) soll entlang der Glter- und Bergseestrasse
ein Wohn- und Gesch&dftshaus entstehen. Hier soll nicht nur ein in
seiner Gestaltung attraktives Gebdude errichtet sondern gegeniiber dem
Bahnhof ein stddtebaulicher Akzent gesetzt werden. Dies kann nur mit
einem in seinen Abmessungen grossen Baukdrper erreicht wercden. Unm
dies zu ermdglichen muss die GRZ und die GFZ erhdht werden. Diese
héheren Werte werden als Ausnahme vorgesehen. Voraussetzung hier-

fiir ist die Errichtung einer Tiefgarage im ndrdlichen Bereich des
Baugrundstiicks mit Park- und Grilindeck (Kinderspielplatz). Als Ver-
glinstigung £f£lir die aus st&dtebaulichen Grinden winschenswerte un-
terirdische Unterbringung der Garagen werden die Garagengeschosse

fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf auf die
Zahl der zul&dssigen Vollgeschosse oder auf die zuldssige Ceschoss-—
fl&iche nicht angerechnet; vielmehr werden die Fl&dchenanteile der
Gemeinschaftsanlage dem Baugrundstilick angerechnet.

Im Bereich des Mischgebietes A und B sind geringfligige bauli-
che Erweiterungen méglich. Eine Auslagerung der dort vorhande-
nen gewerblichen Betriebe liefl sich auch l&ngerfristig nicht
erreichen. Eine Beeintr&dchtigung der Wohnqualitdt im Bereich des
Mischgebietes durch geringfiigig auftretende Emissionen aus dem
Mischgebiet A und B sind nicht zu erwarten.

Die Parkanlage der ehemaligen Villa Mutter wird mit ihrem erhal-
tenswerten Baumbestand &ffentliche Griinanlage. Da es stddtebau-
liches Ziel ist, diese Situation auf Dauer zu erhalten und die
Griinfldchen parkartig anzulegen, ist die Festsetzung fiir Bepflan-
zungen (Pflanzgebot) und fir die Erhaltung von B&umen (Pflanzbin-
dung) erforderlich. Ebenso soll das durch Bdume bestimmte Erschei-
nungsbild der GliterstraBe durch Festsetzung einer Pflanzbindung
geschilitzt werden.

Durch die zwingende Festsetzung von Tiefgaragen soll eine RBReein-
trdchtigung des besonderen stiddtebaulichen Erscheinungsbildes
dieses Teilbereiches durch vrarkende PKY auf ebenerdigen Stell-
pldtzen weitgehend ausgeschlossen und die Erhaltung der "ohnruhe
und eine ausreichende Bepflanzung der Grundstiicke ermdglicht wer-
den. Die in der Zeichnung (Teil III) dargestellten Stellplatz-
zahlen geben das Fasssungsvermdgan der Tiefgaragen an und nicht
die Stellplatzverpflichtung nach LBO. Damit aber wird der Stell-
nlatzbedarf im Ubklichen Rahmen befriedigt. Ein evtl. vorhandener
Restbedarf flir die sich aus der LBO ergebenden Stellplatzforde-
rung miissen die Bauherren auf den eigenen Flichen erfiillen.
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3. ERSCELIESSWNG Waldshut-lTiengen, den 1 0. JUNI13983

Die Hdussere Erschliefung des Bebauungsplangebiet
den bestehenden Strafen:

Im Norden cdurch die FriedrichstraBe (B34),

im “esten durch die Bergseestrajie,
im Slden und Osten durch die Glterstraie.

Die innere Erschliefiung ist durch &ffentliche zum Anbau bestimmte
Strafen gegebken.

Die HaupterschlieBung fiir den mittleren Bereich des Bebauungs-
nlanes erfclgt durch den Ausbau einer bestehenden Straje, die
von der BergseestrafBe in das Wohngebiet fiihrt und einen erwei-
terten Neubau dieser Strafe. An dieser StraBe liegen Zufahrten
zu Tiefgaragen. Es ist vorgesehen, einige ErschliefBungsanlagen
innerhalb des Planungsgebietes nach § 42/4a StraBenverkehrsord-
nung auszubilden. Durch entsprechende Gestaltung der Verkehrs-
rdume soll eine grd3tm&gliche Verkehrsberuhigung erzielt und
die lohngualitdt verbessert werden.

~Durch das Offnen des Parkes der ehemaligen Villa Mutter ist
eine reizvolle fusliufige Verbindung zur Stadtmitte gegeben.

Das zukiinftige Baugebiet kann ordnuncsgemd? entwissert werden.
Die Versorgqung mit Trinkwasser und die Versorgung mit elektri-
scher Energie sind gesichert.

Die Xosten filir die Herstellung der ErschlieBuncgsanlagan be-
tragen voraussichtlich:

a) fir Strafen- und YWegebau DM 960.000,--

o) flr die Abwasserbeseitigungsanlagen D} 100.0C0O, -~

c) £lr die Frischwasserverscrgung D1t 34.0C0

d) Zfir die Gasversorgung DM 7C.000,--

e) flr die StrafBenbeleuchtung DM 20.C0C0,--

£) flr die Stromversorgung DRt 6C.00C0C, =~

INSGESAMT DM 1.294.000,--

I
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Baurechtsamg

4, EODENORDNENDE MASSMNAHMEN

Der Bebauungsplan soll die Grundlage kilden fiir erforderlich
werdende Umlegungen, Grenzregulierungen und Enteignungen,
sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes not-
wendig werden.

Bad S&ckingen, den 21.03.1983

Blirgermeisteramt

(Dr. Nufer)
Blirgermeister
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