BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Nr. 52/57 "KURGEBIET-HAMMERMATTEN",

4, Anderung

Der Gemeinderat der Stadt Bad Sé&ckingen hat am 23.4,1980 beschlossen, daf
die bisher nach den Festsetzungen des Babauungsplans der Stadt Bad Sé&ckingen
Nr. 52/57 "Kurgebiet-Hammermatten" i.d.F. der 3. Anderung vom 1.2.1988 fir
den nérdlichen Teil des Plangebiets (Fist.Nr. 606 und 3872) zul&ssigen baulichen
Nutzungen gemafl § 2 Abs. 1 BauBB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB wie folgt geéndert
werden:

a)l Von bisher "SO/Kurgebiet" in "SO/Klinikgebiet"
b) von bisher "GRZ 0.4" in "GRZ 0.5"
von bisher "GFZ 0.8" in "GFZ 1.0%

cl von bisher "Z Il + | U + | D" in

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde erford
bisherigen Bebauungsvorstellungen "Ausweitung der Quartierang
leistung preisglinstiger gut ausgestatteter Beherbergungsmdglich a%eﬁf nicht
nur fir Kurgsste sondern auch fir deren Besucher und fir Feriengdste sowie
Errichtung von Fachkrankenhdusern zur Versorgung von speziellen Erkrankungen
(offene Badekuren) nicht realisiert werden konnten, da sich die Annahmen Gber
die Entwicklung der offenen Badekuren nicht bestdtigt haben. Dies fordert neue
Zielsetzungen.

Im Rahmen der weiteren Uberlegungen hat sich jetzt der Gemeinderat fur die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau der Eggbergklinik
mit ca. 130 Betten und sonstigen Rdumen entschieden.

Die Eggbergklinik Bad S&ckingen GmbH -Fachklinik fir Lymphologie- ist jetzt
in einem Gebdude untergebracht, das als Appartementhotel geplant war und
nur Zweibettzimmer hat.

Die steigende Zahl von Krankenhausféllen. die verdnderte Patientenstruktur
und die differenzierteren und schwierigeren Krankheitsbilder lassen es dringend
geboten erscheinen, nicht nur das medizinische, sondern auch das rdumliche An-
gebot an dem neuesten Standart auszurichten.

Optimale zukunftsgesicherte Patientenzimmer, ausreichende ansprechende Arbeits-
pldtze fir Personal und Therapie, Pflege und Diagnostik usw. optimale Funktionali-
tit sowie Méglichkeiten der von den Kranken- und Rentenversicherungstrégern
geforderten gesundheitserzieherischen MaBnahmen sind nur durch einen Klinikneu-
bau mdglich.

Neben diesen privaten Winschen eines Investors ergab sich ein &ffentliches In-
teresse an der Planung sowohl aus der Erhaltung einer Arbeitsplétze schaffenden
Fachklinik als auch aus der M@églichkeit die kurdrtliche Entwicklung der Stadt
Bad Béckingen zu stltzen und fortzusetzen.

Die Eigentiimer der Anliegergrundstiicke haben ihre Grundstiicke in Kenntnis
der Nutzungsmdglichkeiten der Baufl&chen des nérdlich angrenzenden Teilgebietes
(Fist.Nr. 6806 und 3872) erworben. MaBgebend war zur Zeit der Erteilung der
Baugenehmigung fir ihre Wohngebdude der Bebauungsplan "Kurgebiet-Hammer-
matten" i.d.F. der 2. Anderung vom 4,12.1978. Danach war fir den o.a. Teilbereich
festgesetzt:

a) Die Art der zuldssigen baulichen Nutzung als "S0O/Hotel”
b] das MaR der zuléssigen baulichen Nutzung mit "GRZ 0.5" und "GFZ 1.,8"
c) die Zahl der Vollgeschosse mit "IV"
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Oie Nutzungsmdglichkeiten. die sich durch die Umwandlung dieses Teilgebiets
in "S50/Klinikgebiet® in Bezug auf das Ma@ der Nutzung nach Gescho8zahl, Grund-
und GeschoBfléchenzahl ergeben. liegen innerhalb dieses Rahmens. Die 4. Anderung

des Bebauungsplanes "Kurgebiet-Hammermatten® wirkt sich somit auf die Rechts~
position der Anlieger nicht nachteilig aus.

Aufgrund der wéhrend der Blrgeranhdrung vorgebrachten Bedenken und Anregungen
ist der in Nord-Sid-Richtung verlaufends Bettentrakt um ca. 7.50 m und der

ebenfalls in Nord-Std-Richtung verlaufende Funktionstrakt um ca. 3.75 m verkdrzt
worden.

Durch eine differenzierte Geb&udeform mit allseitig geneigten Dachfléchen
sowie durch eine zweckmé#Bige Hdhenlage und Geléndesusformung soll der Eingriff
in die Landschaft durch den GroBfléchenbau gemindert werden,

Ferner ist auf dem Grundstlck Flst.-Nr. 3872 im Interesse der Landschaft sowie
gegen Einblick und als Trennung zwischen dem 50/Klinikgebiet und dem
anschlieBenden Allgemeinen Wohngebiet eine Schutzpflanzung anzulegen.

Oie Schutzpflanzung ist mit dem bereits vorhandenen Heckerhbewychs %[nz?“‘f'i‘ﬂﬁ'ﬁ‘li‘”;
prégte Biotoptypen] im Bereich der Schneckenhalde zu vernetz@ezelot sm | 5o JULE 15

Die Neuansiedlung ist gerade an diesem Standort erforderlich/%H

Entwickiung der Stadt Bad Séckingen zu stlitzen und fortzusetzeén.
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Oie Immissionssituation im Planbereich verschlechtert sich dt?ﬁ%! e Anderung
der zuléssigen baulichen Nutzung von bisher "S0O/Kurgebiet" in "SO/Klinikgebiet®
nicht.
So entspricht der Stérungsgrad der seit 15 Jahrsn bestehenden Fachklinik Ffir
LymphgeféBerkrankungen am Schwarzen Weg nach eigener Kenntnis dem eines
Allgemeinen Wohngebiets. Die von der neuen Fachklinik, die far die Allgemeinhait
von besonderer Bedeutung ist, ausgehenden Beeintréachtigungen halten sich eben-
falls in den Grenzen des der sutdlich gelegenen Wohnnutzung Zumutbsaren, da
der neue Anlagenkomplex dessen Anordnung und Gestaltung heute schon im einzel-
nen feststeht, zur Erreichung eines geringstmdglichen Stérungsgrades so konzipiert
wurde. daB die l&rmintensiven Nutzungen (z.B. Eingangsbereich, Aufenthalts-
und Speiser8ume usw.) im ndrdlichen Gebadudeteil untergebracht werden., Eine
gutachterliche Untersuchung der L&rmsituation ist daher nicht erforderlich.

Stellpldtze und Garagen sind nur auf den hierfir festgesetzten Fldchen am nérd-
lichen Rande des "SO/Klinikgebietes” zuléissig, so daB die auf diesen speziellen
Fall zugeschnittene bauliche Anlage als Schutzwand wirkt. Stellplétze und ihre
Zuwegungen sollen mit Rasengittersteinen befestigt werden, deren Tragfahigkeit
fGr die Nutzung als Stellplatz ausreichend ist. Auch fGr ausschiieBlich von der

Feuerwehr genutzte Zufashrten ist die Verwendung von Rasengittersteinen aus-
reichend.

Der Anschlul des GrundstOcks an die Bergseestrafe wird so festgesetzt, daf
die Erhaltung der alten Lindenbdume gesichert ist. Diese sind durch geeignete
MaBnahmen wéhrend der Baudurchfilhrung besonders zu schitzen und danach

dauernd zu unterhalten. (Verminderung und Vermeidung der Tausalzverwendung
im Winderdienst)

Der FuBweg entlag der Bergseestrafe wird von der Strafenflhrung unabhéngig

als gefahrfreie und ruhige FuBwegverbindung zwischen der Bebauung und den
alten Lindenbdumen fortgesatzt. }




Das Oberfldchenwasser aus dem Gebiet der geplanten Eggbergklinik wird im
Trennsystem erfaBt und in den GieBenbach eingeleitet.

Das Grundstiick liegt im engeren Schutzbereich des fachtechnisch ausgewiesenen.
jedoch noch nicht rechtskréftigen Thermalwasserschutzgebietes der als Heilquelle
staatlich anerkannten "Badquelle" in Bad Sédckingen. Art und Umfang der Ausbau-
und SchutzmaBnahmen. zu welchem die Eigentimer und Nutzungsberechtigten
verpflichtet werden, werden durch die Quellenschutzverordnung bestimmt.

Deshalb sowie im Hinblick darauf, daB die Niederschlagswasser getrennt abgeleitet
werden und weil der anstehende Lehmboden nur eine geringe Filterwirkung besitzt
werden unter dem Aspekt des Schutzes der Badquelle darlber hinaus keine pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zur Regelung des Wasserabflusses getroffen.

Fur die Stadt Bad Séckingen entstehen aus der Durchflihrung der geplanten Bau-
maBnahme keine erheblichen Belastungen, da die notwendige Ver- und Entsorgung
-ausgenommen die Regenwasserleitung- sowie die VerkehrserschlieBung bereits
vorhanden ist.

Bad S&ckingen, den 01.07.1981
Blirgermeisteramt

{(Dr. Nufer]
BlUrgermeister




