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Stadt SHckingen

Bebauungsplan Nr. 63 "Leimet"

vom 19. Juni 1969




Aufgrund der §§ 1, 2, 8 ~10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. T S. 341) (BBauG), §§ 111 Abs. t und 112 Abs. 2 Nr. 2 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6. April 1964 (Ges.31.3. 151)
(LBO) in Verbindung nit §{ 4 der Cemeindeordnung fir Baden-Virttenberg
vom 25. Juli 1955 (Ces.Bl.s. 129) hat der Gemeinderat der Stadt Sickingen
am 19. Juni 1969 den |

Bebavungsplan Nr. 63

"tLEIMET™

Cals

Satzung

beschlossen.

§ 1.

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplens ist begrenzt:
Im Horden:
Nordgrenze Lgb.Nr. 500 - Ostgrenze Lgb.Nr., 498 - Siidgrenze
Lgb.Nr. 496
Im Osten:
Wes tgrenze Lgb.Nr. 494 und 489 - Nordgrenze Lgb.lr. 482/ 5 und
482/8 - Norde und Westgrenze Lgb.Nr. 482/11 - Hord=-, West- und
Stidgrenze Lgb.HNr. 480/3 - Hord- und Ostgrenze Lgb.Hr. 4&2/4
Im Siiden:
Nordgrenze Lgb.Nr. 476/21 (Ludwig-Herr-StraBe)
Im Westen:
Westgrenze Lgb.Hr. 508/2 (Rebbergweg) - Ostgrenze Lgb.lr. 1710
(Rippolinger StrafBe)

(2) Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebsuungsplans ist
in der zeichnerischen Derstellung mit einem durchgehenden Streifen
gekennzeichnet.

§ 2

Der Bebsuungsplan besteht aus:

Teil 1 Begrindvng

Teil 2  Rechtliche Festsetzungen (Text)

Teil 3 Rechtliche Festsetzungen (Zeichnung)

Ay
A



§ 3

Juwiderhandlungen gegen diese Satzung kdnnen als Ordnungswidrigkeiten
nseh & 112 LBO mit CeldbuBe geahndet werden.
! -l

§ 4

Diese Satzung tritt wmit ihrer Bekanntmachung in Kreft.

sickingen, 19. Juni 1969
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Als Pntwurf 6ffentlich ausgelegt vom 30.4.1969 bis 2.6,1969

(gem. § 6 Abs,.? BBaulG und Beschlufl des

temeinderats vom 10.4.1969
ffentlich bekanntgemacht durch Anschlag
an der Verkiindigungstafel am Rathaus

vom 11.4.1969 bis 9.6.1969)

Von der Gemeinde als Satzung beschlossen am 19.6.1969

(gem. § 10 BBauG)

Vom Regierungsprisidium Stidbaden genehmigt mit Erlafll vom 1.9.1969

Ny, 13/24/0223/568

(gem. § 11 BBauG)
Als Satzung 6ffentlich ausgelegt vom 17.9.1969 bis 26.9.19269

(gem‘ § 12 BlauG, bekanntgemacht durch
Anschlag an der Verkiindigungstafel am
Rathaus vom 17.9.1969 bis 26.9.1969)




Bebavungsplan der Stadt Sdckingen Hr. 03 "Leimet" v. 19.6.1969

Tod

Teil 1

Begrindung

Vorbereitende Planung
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Erhebung des Tst-Zustandes

i

Der Bebauungsplan schlieft sich im Osten an den Bebavungsplan

"Hasenriitte-West" an, im Siiden an den Bebavungsplan "Lindenma tten®
und im Yesten an die Bebauungspline "Breite" und "Oberer Rebberg".
Das Gehiet im Horden ist von der Bazuleitplenung noch nicht erfaft.
In einem Teil des Planungsgebietes sind derzeit die Festsetzungen
des Teilbebsuungsplans "Gewann Retzerey" rechtsgiiltig. Dieser Plan

wird in gleichlaufendem Verfahren aufgehoben.

Der réumliche Celtungsbereich des Bebauungsplans gliedert sich in
drei Teile:

1. Das Cebiet siidlich der "Sonnhalde" (im folgenden "Siidteil" ge-
nannt); ,

2, das (ebiet westlich des FPeldweges, der zur AgricolastrafBe aus-
gebauvt werden soll ("Jestteil") und

3, des verbleibende Gebiet Bstlich der AgricolastraBe ("Ostteil)

Das Gesamtgelinde hat Siidhanglage, ca. 20 m Gefidlle, Lehmboden,
geeignet flir landwirtschaftliche Nutzung und Wohnsiedlung. Der
Stidteil ist parzelliert und in Privathand. Der Westteil besteht
sus einem zusammenhidngenden landwirtschaftlichen Grundstiick in
Privathand. Der Ostteil wurde 1965 vom Rheinkraftwerk Sickingen
erworben und teilweise parzelliert. Der Rest dieses Gelidndes soll
von der Stadt erworben und an Bauwillige weitergegeben werden.
Der Siidteil ist als reines Wohngebiet, der Westteil als Obst-
plantage genutzt. Der Ostteil ist teilweise bebauvtes Brachlend.

Im Slidteil sind Rebbergweg, BeuvtlerstraBe und Sonnhalde ausgebaut.
Die Hohenlage dieser Verkehrsflichen und der Anschluf der Srund=

stiicke an die Verkehrsflichen ist gegeben und braucht im Bebauungse

plan nicht mehr gesondert susgewiesen zu werden.

Der Ausbau der Sonnhalde liings der Siidgrenze des Westteils ist
bisher nur provisorisch erfolgt. Im Ostteil sind die Erdarbeiten
fiir den StraBenbau durchgefiihrt.

Der Siidteil ist mit freistehenden Wohnhiusern bebaut. Das zwei-
geschossige 2-Familienhaus mit Carten ist vorherrschend. Bauland-
reserven bestehen praktisch nicht. Die im Osttell begonnene Be-
bavung setzt den Charakter des Siidteils fort.
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Im Slidteil ist ein Lebensumittel-Kebtenladen vornanden,

Alle bestehenden Beviten sind nit Wasser und Energie versorgi.
Bei normalem Verbrauch reichen die Kapazititen such filr dag BQe
plante Baugebviet.

An der Beutlerstrefe befindet sich eine Blt-Umformerststion.

le bestehenden Bauvben, aveh die inm Ogtteil, sind an des Kanali-
sationsnetsz angeschlosaen, Im Feldweg, der als AgricolastraBe ause
gebaut werden s0ll, liegt ein Kanalisationsstrang, der die berg-
seitigen Anlagen (Bad, Sportplitze, Xraftwerk) entsorgt.

Soll-Zustand nach dem Flichennutzungaplan

Der noch rechtsgiiltige Flichennutzungaplen vom 16.1.1956 weist
geplantes Yohngebiet als 1, Ausbaustufe aus.

Der in Aufstellung befindliche “lidchennutzungsplan weist aues

fir den Siidteil: bestehendes Vohngebiet;

filr den Weste und Ostteil: geplantes Johngebilety

im Weatteil ca. 5 000 gm Bauland fiir den Cemcinbedarf
(Kin&erg&rten)e ’

Die bestehende Einmindung des Rebbergweges in die Rippolinger
StrafBe (L 152) ist, weil nicht verkehrstiichtig, asufgehoben. Na-
fiixr wird ca. 150 m bergwiirts an lbersichtlicher Stelle eine Strafe
in das Plangebiet abgegweigt, Uber die die AgricolastraBe erreicht
wird,

Kritische Analyse

Im Sildteil bestehen keine Abweichungen zwischen Ist- und Soll-
Zustand. Der Ostteil ist nech Aufstellung des Bevauvungsplanes
ohne Schwierigkeiten in den Soll-Zustand zu bringen. Im Vestteil
ist der Soll-Zustand in absehbarer Zeit nicht herzustellen. Fiir
den Kindergarten ist kein Bedarf. Das Gelinde muB von den Bigene=
timern auvs RExistenzgriinden weiterhin als Obstplaniage genutzt
werden.

Es muB jedoch in den riumlichen Celtungsbereich des Bebavungs -
planes einbezogen werder, damit die VerkehrserschlieBung durche
gefibrt werden kann.

Fes tsetzende Planung
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Jtédtebavliche Ordnung

Im Slde und Ostteil wird 3auvland festgesetat, im Vestteil lende
wirtschaftliche Fldche. Das Baunland ist reines Wohngebiet, vor-
zugsweige fir Familienheime,

Das Plangebiet ist {iber den bestehenden Rebbergweg an die Fried-
richstrafie und iliber diese an die Innenstadt und das StraBennetsz

in Rheintel und Schweiz, iiber die Agricolastrafe an die Rippolinger-
StraBle und damit an das StraBennetz im Hotzenwsald (Freizeitgebiet)
angeschlossen,

J—



Dos Plangebiet ist in Innern durch ein System von Yol
gingerwzone ) Yohnstrafien und Wohnsamn
Hohenlage der nev anzuvlegenden Verkehrs
y etut, Die

b
Fes

gen (Fule
trrfen evschlossen. Die

Flichen ist durch Koten
ipe Beziebung der Bebavung zu den Strafien

hdhenmt

kann durch Interpolation zwischen Koten ermittelt werden.

Im Ostteil wird fir des vom Rheinkraftwerk pargellenweise zu vere
gebende Bauland eine dem Silidteil sieh angleichende Bebauung, fir
das der Stadt an die Hand gegebene Geliinde Gartenhofbebesuung vors
geschrieben. Hierfiir liegen Typenentwirfe dreier Architekten vor,
den Plan nachriechtlieh lberncumen worden sind. Von einer
planungsrechtlichen Festsetzung dieser Bebavung wurde abgesehen, uam

die in

in der Ausfilhrung varisbel bleiben zu kénnen. Bel der Vergabe der

]

Crundstiicke kann die Anlage der Gartenhofsiedlung privatrechtlich
gesichert werden. Dies gilt auveh {lir die Huflere Gestaltung der
Bauten, die Heizungsvorschriften iam Interesse des Emissionsschutuzes
und die girtnerische Nutzung der zum Bau der Versorgungsanlagen
notwendigen CGrinflichen innerhelb der StraBenbegrenzungslinie, die
den Hiusern vorgelagert sind. Soweit es nitig ist, wurden die vor-
geschlagenen Hiuser mit Hohenkoten versehen, die sich auf eine
Mull-fhene beziehen, deren Festlegung innerhalbdb seines Typen-Ent-
dem Avrchitekbten iiberlassen ist. '

wurfes

Im Bereich der Cartenhofsiedlung.ist ein kleiner o6ffentlicher Spiel-
platz fiir Schulkinder (Sprunggrube’ mit Kombinsationsturngerit) vore

pesehen. Ba wird

davon auvsgegangen, daff fiir die kleineren Kinder

auf den Hausgrundstiicken selbst Spilelecken angelegt werden.

Der begtehende LebensmitteleKettenladen muB eine gewisse Brweite-
rungsmoglichkeit haben. Hierfiir sind auch die ndétigen Kfz-5tell-
plitze zu schaflfen. »

Wenn entsprechende Vereinbarungen iiber die Heizung der Cartenhof-
hdvser mit CGas oder FKlektrizitit getroffen werden, ist die BEnergie-

Versorgung

2u verstirken. Im Interesse der Wirtschaftlichkeit sollte

hierfiir nur ein Energietriger gewdhlt werden.

262 Bodeno rdnung

2.20 Alle bodenordnende MaBnahmen kionnen auf dem Weg freiwilliger Uber-
einkunft mit den betreffenden Grundstiickseigentimern erfolgen. Vo
dae nicht méglich ist, kdnnen die Crundstiicke nech den Vorschriften
des B8Baul auvch umgelegt, in ihren (renzen neu geregelt oder ent-

eignet

vwerden.

2.211 Crundstiicke, die erst durch den Planvollzug erschlossen werden
jedoch keine Verdanderung erfahren

Lgb Hr.

477/ 1
495/ 2
495/%
495/ 4
495/5
495/ 6
495/ 7
495/8
495/ 9
495/ 18

(Westteil)
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2.215

2,22

3.1

Grundsticke, die erat durch den Planvollzug

erschlossen werden und zur Herstellung von

wrschliefBungsanlagen im angegebenen Umfang

herangezogen werden

Lgb.Hr. 495 mit
' 495/ 47 mit

runds tiick, das durch den Planvollzug nicht

nev erschlossen wird, aber zur Herastellung

vori FrschlieBungsanlagen im angegebenen Une-
fang herangezogen wird

Lgb.Nr. 500 ntt

suvr Herstellung von Brschliefilungsanlagen
erforderlicher Gelidndebedarf

Hierfiir kdnnen aus Lgb.lr. 508/2 360 gm

an Lgb.lr. 500 abgegeben werden. Im Ubrigen
ist Bntschidigung in Land innerhalb des
Planungageblietes nicht mdglich.

Grundstiicke, die zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung ganz oder teilweise schon Erschlige
pungszwecken dienen und zur Neuvanlage von
trechliefungsanlagen im angegebenen Umfang
herangezogen werden.

Lgb.tr. 479/1 wit
498 mit
508/2 mit

Insgesamt zur Herstellung von BrschlieBungs-
erlagen erforderlicher Geléndebedarf

Grundstiicke im bestehenden VWohngebiet, aufl
deren girtnerisch genutzte Fliche vom Plan
die Anlage von Sichtflichen vorgeschrieben
wirde
Lgboir. 472/4

AT4/1

475/ 4

475/5

475/

476/ 11

476/ 20

ATT/ 1

480/

480/9

480/ 10

500

}urchf&hfun§§glanung
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Zeitglan
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Simtliche Mafinahmen der ErschlieBung oder Bebauvung

kénnen sofort durchgefiihrt werden,

2 600 qm
8%0 gm

1020 gm

St S,

4 450 qgm

630 qm
600 g
260 qm

5 940 qm
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Kosten in Hohe von

entfrllen auf

240 g (davon ca. 300 qm auflerhalb des
W@@”ﬁt@?) sffentliche Yerkehra{liche, Uberilic
bele i ir Hepeadam, einschiiefliich Hovdstelne
%e;g@nﬂbngﬁjlﬂtﬁen und Strafenentwisserung

Davon

o A 5

n@

DH

und swars

gohnatrafen und Vohnsammels trafen:

ca. 390 1fdm (ea. 2 730 gm) 5,5 n breit mit Ceh=
wap 2 m breit ricolastrafie, Sonnhalde, westl-
licher Teil) (ﬁﬁvon ca. 300 gqm suferbalb des Plans
szebietes); ea. 230 Lfdm (esn. 1 600 qm) 5,5 m breit

mit Gehweg 1,5 m breit (VollmarstraBe) und co.
100 1fm (450 qm) 4,9 m breit (Sonnhalde, Gstlicher
Teil) DM 160 000, ==

cn. 1 200 om FuBgiBngerbezirke, Beton-
ateinpfluster mit Jntw&sservng, Stlitew
mavern, Treppe (Im Leimet) DM 51 000,=-

cs. 4 450 gm Celiandeerwerd Dit 49 000~

Kos ten filr den Ausbau des Versor-

gungsnetzes DR

davon

Versorgungsleitungen
Wasser v. Blt. DM 27 000, -«

StraBenbeleuchbung 10 000 ;==

Kosten fir Kanalisation D&

Kosten fiir Kinderspielplatz,
Sprunggrube m. Turngerit Dt
tinrichtung von Sichtflichen auf
girtnerisch genutztem Privatgelinde
(JetalLigung der Gemeinde)

s

Dt

Nicht im Kostenplan erfaBt sindflie Kosten fiir den
susbau des Casnetzes, falls die Beheizung der Tep-
pichsiedlung mit Gas durchgefiihrt wird. Diese be-
tragen ca. DM 40 000,--. Die gleichen Kosten ent-
stehen fliy die Verstirkung des Elt-Hetzes, wenn
anstelle von Gas Elt-Heizung eingefiihrt wird.

19, J¥

380 000, -

2bo 000,~~

3T 000, -~

40 000 ,==

3 000 ;-

10 000 ;<=



Stpdt sdckingen Nr. 63, "Leimet®

Rechtliche Testsetzungen (Textteil)

Rechisgrundlagen

1.

£ 1, 2, 8 vnd 9 des Bundeshaugesetzes von

i5@ Juni 1960 (BCBl. I 5. 341) (BBave)

§8 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nubzung
der Crundstiicke (BaullVO) i.d.F. vom T.11.1968
(3¢Bl. I S. 1237, ber. I/1969 s. 11) (Baulivo)

§ 111 Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mi% § 3 der
Landesbavordnung fiir Baden=-Virttemberg vom

6. april 1964 (Ges.Bl.S. 151) (LBO)

Festsetzungen iiber die bauliche Nutzung der (rundsticke

(1)
(2)

(1)

(3)

(1)

§ 1

srt der vaulichen Hutzung

Soweil der Bebauvungsplan Bauland Testsetzt, ist die
reines Wohngebiet gemdf § 3 BauNVO

&}
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Soweit in § 3 BaulVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind
diese Bestandteil des Bebauvungsplans

§ 2
ilaB der baulichen Nutzung

Als HWaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt:

1) Hochstzulidssige GeschoBzahl 2

2) Crundfliéchenzahl 0,4
3) GeschoBfliéchenzahl 0,6

Bei eingeachogsigén“Wohnbauten mit einem fremder Sicht
entzogenen Gartenhof gem. § 17 Abs. 2 BaulVO kann die
Grundflichenzahl bis zum HéchstmafB von 0,6 iiberschritten
werden.

iber die festgesetzte GeschoBzahl hinaus sind Geschosse,
die entaprechend den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 Satz 5
7iff. 1 u. 2 LBO keine Vollgeschosse sind, nicht zu-
ligsig.

§ 3
Bauweise, Uberbaubare Grunds ticksflichen

Die iiberbaubare Crundstiicksfliche ist in der zeichnerischen
Darstellung des Bebauungsplans durch Baugrenzen festpesetat.

]



den nichtbtiberbaubnren Crundstiicksflichen sind Hebene-
sn und CGoaragen oloht zuldusilse.

(%) Fiir das Bavland ge
nicht anderes feabge

Bavwelse gem. § 22

v in der Zeichnung Teill 3
iie VYorschriften der ofienen
1

Ortliche Bauvorschriflten

$4
verbeanlagen und Autoemten

(1) werbetafeln fiir groBflichige Einzelplakate sind nicht
zuldsdig.

(2) Werbeahlagen an der Jtte der Leistung diirfen nicht grofer
sein als 0,3 gu und nicht als Leuchtanlage ausgefiibrt werden.

(ﬁ) suBenautomsten sind nicht zuldssig.

§5

Unoebaute Wlichen bebauvter Grunds ticke

(1) Plichen zwischen eilner Strafenbepgrenzingslinie und einer
Baugrenze miissen als Vorgirten angelegt werden.

(2) Auf Pléchen, die in der zeichnerischen Darstellung als

Sichtfliche gekennzeichnet sind, diirfen sich keine Prlanzen
und Gegenstinde befinden, die die an die Sichtflédche an-
grenzende Verkehrsfliche an jhrer tiefsten Stelle um mehry
als 8o cm ilberragen. Die Geldndeoberfliche mup ebenfalls
unter diesem Hiveau liegen.

(3) Das Gelénde der nichiiiberbauten Grundstiicksflichen ist so
»v belassen, daf die natiirliche Gelindebeschaffenheit welt~
gehend erhalcen bleibt. Stiitzmavern, die von einer Grund-
stiicksgrenze weniger als 2,00 m zuriickliegen, diirfen nicht
hWéher als 79 em, im ilbrigen nicht hoher als 12 cm sein.
Avsnahmen sind zulidssipg, wenn sie durch eine verdichtete
Jauform gemdB § 17 Abas. 2 BaulVO bedingt sind.

Sickingen, 19. Juni 1969

Bir egmeiateramt




