Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Lindenmatten" in Sidckingen.

- Rechtsgrundlagen

B.

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(3GBl. I 8., 341 (BBauG)

85 1 - 23 der Verordnung iiber die baullche Nutzung der Grundstiick
vom 26.6.1962 (3GBl. I S. 429) (BauNuVo)

§ 1 der 2. Verordnung der Landes eglerung zur Dyrch ihrung'des
3BauG vom 27.6.1961 (Ges3l. S. 208).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarﬁeitung der Banleitpléneu
sowie iiber die Darstellung des, ~laninhalts (PlanzeichenVO) vom
19.1.1965 (BGBl, I S, 21). ‘

§§ 3 Abs, 1; 7, 9, 18 und 111 Abs. 1 der Landesbauordnung fir
Saden- Wurttemberg vom 8.4.1964 (GesBl. S.151)(LBO)

Festsetzungen

2)

I, Art der baulichen Nutzung

- § 1 Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gliedert sich in;.

a) reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNuVo

b) allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNuVo.

¢) Hischgebiet (MI) gem. § 6 BauNuVo

Die Festsetzungen der Art der einzelnen 3augebiete erfolgen

durch Zintragung im Beb'uungsplcn,

- % § 2 Ausn;hmen

Soweit in den elnzelnen Baurebleten nuch den § 3, 4 und 6 BouNuVo
4nlzogen cusnaimsweise zugelassen werden kénnen, sind diese zu-
léssig, sofern die Jigencrt des Baugetietes im czllgemeinen pewzhrt
bleibt. e |

~N




2)

2)

§ 5 Festsetzung beschrinkender irt

Im "reinen Wohngebiet" (WR) werden nur Wohngebiude mit nicht nehr
cls 2 Wohnungen zZugelassen. 4ls Wohngebiude gilt ) jedes Haus mit

eigenem Hcuseingeng - s. Doppelhons -,

§ 4 Neben- und Versorgungsanl&géh

Nebenanlzgen inm Sinne. des § 14 Abs. 1 BouNuVe éind"unter den dort

gen nnten Voruussetzun zgen zulasslg.

Versorgungsunlagen in Sinne des § 14 Lbs. 2 BouluVe kénnen als

Ansna zen. zugelussen werden.

II MuB der baullchen MLtZunF

§ 5 Allgemelnes

Das Mz B der baulzchen Nutzung wird bestlmmt durch Festsetzung der

Grundflachenzhhl (GBZ) der GeschossflZichenzzhl (GFZ) sowie der
Zahl der Vollgeschosse. ' '

5§“6"Zulﬁséiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der 'GRZ, GFZ und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Sebauungsplsn, Soweit eine Festsetzung
der GRZ und GFZ im Bebcuungsplan nicht erfolgt, gilt das jeweils
zugehorige MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BouNuVo als
festgesetzt. Fir die Grundfldchen- und Geschossflichenzzhlen

gelten die MaBe des § 17 BaulNuVo als Hochstwerte.

Von der zwingend fastgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann eine

Ausnoime gemdss § 17 BouNuVo nicht erteilt werden.

I1I. Bauweise und iiberbzubcre Grundsticks-
fléche, Grenz- und Gebidudeabstinde

§ 7 Bouweise

Pir d1e Bquwelse gelten die Vorscbrlften des § 22 4ibs, 1 der
BauNuVo und die Zintrs agungen im 3Bebzuungsplan. Soweit im Bebzuungs -
plan blnzelhauser, Doppelhiduser oder Zzusgruppen eingetragen sind,

gilt diese Sintrzgung =ls Festsetzung gemdss § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNuVe.



o

§ 8 Uberbzubar-~ Crundstiicksfliche

1) Die Festsetzung von Str;ssenbeyrenzungsllnlen Buullnlen,
3augrenzen und Bebéuungstlefen erfolgt du:qh‘ﬁ}ntragung im

Beb_uungsplun.

2) Alle baullchen Anlaﬁen 91nd aur auf den uberb“uburen Gruhd-
stucksflachen zulasslg. Untergeordnete Nehenanlagen und
ﬁlnrlchtungen konnen husnbnmswelse ausserh“lb dxeser Flachen _
zugelassen werden, wezn die Sicherheit des Verkehrs, das
gestalterische Bild und nachbarliche Selange nicht beein- s

trichtigt werden, Zinstellpldtze und Garagen kdnnen, soweit

sie nach Landesrecht im Bauwich oder auf den Abstaondsflichen
zuldssig sind ader zugelassgen werden kdonnen, auch auf den.
nicht uberbaubaren Fléchen, zugelassen , Wwerden, wenn der Be-
bcuunasplan nlcnta saderes festeetzt ( §§ 14 und 23 Abﬂ- §

BMuNuVo)

'§ 9 Grenz- wd 'Geb'a:ixaeabstanae
Sowe1t sick nlcnt cus der im Plan festgesetzten Stellung der

Baa.nlagen etwas _nder 28 erglbt, gelten g Grenz- und Ge=

baudeabstande dle Vorschrlften der LBO.

IV, Bauges£altung'
§ 1o Gestaltung der Bauten

1) D1e Hohe der'uebaude darf vom eingeebneten Gelande - auf der

Bergselte gemessen -~ bis zur Traufe betrage .-

bei eingeschossigen Gebiuden - 3,50 m -
bei zwelgeschossxgen Gebauden ' U - 6,25'm”—‘
Je welteres Gzschosg - : - 2,75 M

2) Die Sockelh3he der Gebiude (Oberk nte Erdgeschossfussboden)
ist mogllchstnnledrlg zu halten gie d_rf nicht mehr als

_=0,80m - betr_gen.

3) Die Dachnelgung muss bei eingeschossigen Gebiuden mit Steildach
_ nmindestens 48° ungd be1 zwei- und mehrgeschossigen Hauptnebguden
zwischen 24°% und 33 ° (flzchgeneigtes Dech) oder 3 - 5° (Flach-



8)

S
dach) betrogens Bei Bculiiekeniiberbauung het sich die Dachneigung
und Firstriehtung einen _ng¥enzendea GebZude anzupessan. ALsnnnuén

konnen aus gestalterischen Ganden zugelussen verden,

Die Ausfihrung eines Zniestockes ist bei zwei- und ‘mehrgeschossgigen
Gehéduden un’ulasszg, bei elngesc*0581ga: GebZuden ist ein Knie=-
stock bis zu einer Hdohe von eo,56 m, gemessen zw1schen der

0K Eg.-Decke und dem Schnitt der Uhfusauneswand on der Ausgen=-

seite mit der Unterseite der Sparren, zu13331g.

An~ und Vorbauten 2o den GebZuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem engemessenen  Grdssenverhdlinis zum Houptgebiude gtehen

und sich arehitektonischfeinfﬁgen..
Dachgauben und Da chaufbauten 91nd nicht gestattet,

Die Geste ltung von Gruppenhausern soll elnhextllch sein, Die
Dachneigung muss stets d1e gleiche sein., Pntszachen misgen aus
gestalterischen Griinden farblich untereinander abgestimmt sein.

Genehnigung hierfiir und die Zinicltung eines Farbplanes konnen

verlangt werden.

Boschungen, insbesondere Bischungen an Terrcssen diirfen durch
Netursteinmcuerwerk ersetzt werden. Ausnahmen kiénnen zugelzssen

werden, wenn eine einheitliche Gestaltung gewdhrleigtet ist.
Terraosgenwdnde zwischen Gruppene und Reihenh&usern sowie Ab-
sehirnungen an Eekgrundstiicken siad in Art und Materizl einheitlich

auszufijhren und diérfen nicht héher uls 2 Meter tber drdglezche

‘sein, Fir die Absciirmungen der 1errﬂssen nceh oben konnen

Pergolas. Vearwendung findenm., Senstige Terrcsseaabdeeckungen sind

unzulissig,

Werbeanlagen.gind im reinen Wohngebiet unzulissig. Ausgedonmen

sind Hdinweisschilder von ingehdrigen freier Berufe, dergh Titigkeit
mit dem Wohnen vereinbar ist, und Verbeznlazen in Verbindung mit
einer dort zuldssigerweise ausgeiibten gewerbliehen Nutzung und

nur bis zu den Fensterbriistungen des ersten Obergeschosses. Auch

in sonstigen Gekieten sind Werbeanlagen'éberhalb der Traufe unzu-

lissig,



9) Fiir Wohngebdude mit mehr cls 3 Yohnunger ist ein Kinderspiel-

5)

platz auf dez Baugrundstiick anzulegen, Je Wohnung sind regelmissig

5 qm Spielplatzfliche erforderlich.

behorde kann die Herrichtung der Spielplitze vérlongen, wenn neue
¥ohngebdude errichtet oder vorhzndene aohngebéﬁde wesentlich ver-
dndert wercen oder andere aebzude .Johnzwecken dienen éoileﬁ‘

F4r bereits letmigebiuden bebzute Crundstiicke kénnen Linder-
gefordert werden, wenn der Sc2utz und die Gesundheit

IMEINZELNEN Gur § 13 LRO

spielplis

etd 2

V. Nebeacnlagzen und Garagen
§ 11 Vorschriften

HJeizungsanlagen sind so einzurichten, dzss sie die Nachbeorschaft

nicht durch Zauch, RuB oder Gnse belidstigen.

Die Verpflicihtung zur Schaffung von Stellpldtzen fiir Kr=ftfzhrzeure
. ot s , . ™M WA und WR
besteht im Verhdltmnis 1:1 zur Wohmeinheit., Zum Abstellen 91nlee-

diglich  Personenkraftwagen zugelassen.

Sind fir Gruppenhiuser Gemeinschaftseinstellanlagen vorgesehen, sind
Einzeleinstellplitze und Einzelgarcgen-in diesem Fall unzuldssig.
Jie osten fir die'Bereitstellung der Flédcien, die Herrichtung ect-
sprechend den Ausweisungen des Bebauungsplanes, die Unterhaltung :
Reinigung und Beleuchtung der Gemeinschaftsanlagen haben jeweils
die ITigentimer gemeinsam zu tragen. .
ASBESTZEMENT . R

Wellblech- und &tewmibgarcsen sind nicht zugelassen.
Nebengebiude sollen in einem cngemessenen Griossenverhiltnis
zun Hauptgebiude stehen und sind mit diesem. in einmen guten bau-
lichen Zusammenhcng zu bringen.
Un grissere 3cukdrper zu erbzlten, gsollen die im riiciiwdrtigen '
Srundstiicksteil ocusnchmgweise zugelzssenen Nebengebdude zweier

‘ MIT EINVE DNIS DES NACHBARN ' :
bencchbarter GrundstickaYzu einem Baukorper zuscmnengefasst werden,
Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden, die Trzufhdhe

derf hdachstens 3,50 m betragen.

Dcehreigung und Bedachungsmeterial sollen dem JauptgebiZude entsprechen,



VI, Grundstiicksgestaltungen und Einfriedigunsen

§ 12 Grundstﬁcksgestaltﬁng

2) Die als privote Griinfléchen festzesetzten, nicht dberbaubaren .
Grundétﬁcksteile sind, soweit sie nicidt c¢ls private Verkehrs-
flichen erforderlich sind, von Werbung freizvhelten und gértne-
risci anzulegen und zu unterhaltsm. Die zur Strasse hin gelegenern,

aicht iiberbaubaren Grundstﬁcksteilg;dﬁ:jgnunicbt.zun”Lagern von

~ Gegeastinden genutzt werdeno.
z g

Auf den gewerblich zu autzenden Grundstiicken sind, gofern nicht

die erfcrderlicﬁeh'Fahr- und Gehwege angelegt werden, -‘Vorgirten
zwischen der Str:ssenbegrénzungslinie und der Baulinie anzulegen
und zu unterhalten. : - ; '
3) huffillungen und Lbtragungen auf den Grunustuck gind so durchzu~
}fthren, dass die gegebemen naotd rllcnen Gelbndeverhaltnlsse

-

fm6glich$t wenig beeintrichtigt werden. Die gelandeverhaltalsse
i1 .

;i der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berticksichtigen.

§ 13 Elnfrzedzgungan
;/, 1) Die ~1nfr1ed1gungen der Grundstiicke an offentllchen Strgssen und
Plitzen sind fiir die einzelnen atrasgenzuge.elnheit11ch z1 ge-
stalten. Sie diirfen.nicht héher als 1,00 m séin.
An Strassenkreuzungen uzd -einmﬁnéungen sind im Bebauungsplan

Sichtdreieccke vorgescirieben, innerhzld derer die Zinfriedisung

und Zepflanzung iber 0,80 m Hohe, gemessen von der Strassencber-

@

zente, unzulissig iast,

2) In bereits bebeuten Strassenzigen (Zaulicken) sind die Zizfriedi-

gangen denen der Nacbbargfﬁndsticke anzﬁrleichen.

3) Die Jerweaﬂunﬂ von otucheldraht als Elhfrledléung ist r’cht gestattet.
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