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BEBAUUNGSPLAN DER STADT BAD SACKINGEN NR. 6 ,,LOHGMZBE“

Grundlagen

1. §§ 1 -4 und 8 - 10 BauGB i.d.F. vom 18.08.1997 (BGBL L, S. 2081)

2. §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL1S. 132 ff)

3. §§ 74 und 75 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBL S.617)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983
(GBL S.578),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 08.11.1993 (GBL S.657)

4. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990, BGBL 1991, Teil I, S. 58)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet (SO) gemiB nach § 11 BauNVO
Im Sondergebiet sind nur Flichen fiir den Einzelhandel sowie KFZ-Stellplitze zuldssig. Im
Kopfbau an der SchiitzenstraBe sind in den Obergeschossen auch Wohnungen, Biiroflachen,

Riume fiir freiberuflich Tatige gem. § 13 BauNVO sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale und
kirchliche Zwecke zuldssig.

12 Mischgebiet (MI) gemiB § 6 BauNVO
GemiB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die Nutzungen gemiB § 6 Abs. 2 Ziff. 6,7, 8 BauNVO
innerhalb des Baugebietes nicht zuldssig. Vergniigungsstatten gemiB § 6 Abs. 3 BauNVO sind

auch nicht ausnahmsweise zugelassen.

1.3 Fliiche fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

14 Verkehrsfliche gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die max. Gebﬁudehéhae)/w. durch die Anzahl der
max. Vollgeschosse bestimmt. Unterer Bezugspunkt fiir das Sondergebiet ist 287,50 miNN,
im iibrigen Plangebiet die im zeichnerischen Teil eingetragenen StraBenhdhen.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf dem Parkdeck ist zulissig. Diese bleiben bei der
Ermittlung der maximalen Gebéudehdhe unberiicksichtigt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 1,0.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenze ver-
liuft an der AuBenkante des Streifens mit dem sie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
gekennzeichnet ist.

Bauweise

Innerhalb des Baugebietes ist die abweichende Bauweise gemiB § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Danach ist auch ein Anbau an die vorderen, riickwirtigen und die seitlichen Grundstiicks-
grenzen zuldssig.

Begriinung, Bepflanzung, Wasser

Flachdicher, die Siidfassade des Parkhauses sowie die Zufahrtsrampe sind zu begriinen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote sind durch die Anpflanzung von kleinkronigen
Laubbaumen einzuhalten.

Im Bereich der Neubauvorhaben ist das Regenwasser zu sammeln und zu nutzen.

Die im Bebauungsplan dargestellte Wasserprésentation ist bei der Gestaltung der Aussenanlagen
umzusetzen.

In den Baugenehmigungsverfahren ist die Vorlage eines Nachweises iiber die Durchfiihrung der
Pflanzgebotsbestimmungen erforderlich.

Um die Beeintrichtigungen des Kleinklimas und der Schadstoffbelastung zu minimieren, sind
die AusgleichsmaBnahmen des Klima- und Schadstoffgutachten vom 06.03.2000 umzusetzen,
das Bestandsteil des Bebauungsplanes ist. '

11-



6.1

71

7.2

7.3

(Dr.

11- Genahmigt
2 1. AUG. 2000

Lanulcicuinil WaldShUt

Schallschutz - Baurechtsamt -

Zur Umsetzung von LirmminderungsmaBnahmen wird au! d;\ ( utachten der DEKRA
verwiesen, die Bestandteil des Bebauungsplanes sind. :

Beim Betrieb des Parkhauses sind die einschligigen Larmrichtwerte der TA Lirm und der
VDI-Richtlinie 2058 einzuhalten.

Hinweis:

Im Bereich der ehem. Gerbe ist mit archiiologischen Funden und Befunden zu rechnen. Das
Landesdenkmalamt, Archiologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10 a, 79098 Freiburg ist
mindestens 4 Wochen vor Beginn von Erd- bzw. ErschlieBungsarbeiten zu unterrichten, um
Kontrollbegehungen durchfiihren zu konnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behilt sich
das Landesdenkmalamt eine Untersuchung des fraglichen Areals vor.

In diesem Fall muB die notwendige Zeit fiir eine ordnungsgeméBe Dokumentation und Bergung
eingerdumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gem. § 20 des Denkmal-
schutzgesetzes unverziiglich dem LDA zu melden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gestaltung der Baukorper

Im Bereich der historischen Bebauung ist als Dachform das Satteldach vorgeschrieben.
Riickwirtige Anbauten sind, je nach Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes,

auch in Flachdachbauweise zugelassen.
Die zulissige Dachneigung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Bei den An- und Neubauten, auBer im Bereich der historischen Bebauung, ist die Dachform
variabel.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtungen sind einzuhalten.

ad Sickingen, 13.03.2000
irgermeisteramt

r. h.c. Nufer)

Biirgermeister
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