Textteil zum Bebauungsplan

"Ob dem Doxrf!"

In Ergédnzung der Planunterlagen wird festgelegt:

&

. Zweckbestimmung des Baugebiets

(1) Das Baugebiet ist vorwiegend Wohngebiet, in welchem, abgesehen
von kleinen Nebengebduden (§ 5), nur Gebiude erstellt werden diir-
fen, die zum Wohnen bestimmt sind. Flr Gewerbebetriebe ist ein be-
sonders gekennzeichnetes Gebiet im Sudwesten'des:Baugebiets ausge-
wiesen. Landwirtschaftliche Betriebe sind innerhalb der vorhandenen
Altbebauung entsprechend dem gegebenen Bestand zugelassen.

(2) Bciriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB,"Staﬁb, Dimpfe,
Geriiche, Ger usche;, Erschiitterungen oder 8hnliche Einwirkungen beléd-

5
stigen konnen, sind auBerhalb des Gewerbegebietes nicht gestattet.

(3) Tankanlagen fiir den offentlichen Verkehr sind im Bereich des

Baugebnietes nicht zugelassen.

b

Zuldssige Uberbauung

" Die Uberbauung eines Grundstiicks (§ 22 LBO) darf nicht mehr als

30 %-der Grundstii-cksfléche betragen.

e

Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand

(1) In dem Baugebiet sind offene Bauweise (Binzelhduser) oder Ge-
bdudegruppen nach Malgabe des Gestaltungsplans vorgéschrieben. Gew
bsudegruppen (Doppel- und ReihenhHuser).diirfen nur errichtet werden,
wenn sie gleichzelitig ausgefilhrt und einheitlich gestaltet werden.

(2) Fiir die zuldssige GeschoBzahl, die Stellung und Firstrichtung
~der Gebdude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mafBgebend.

(3) Soweit es sich um die SchlieBung von Bauliicken der alten Be-
bauung handelt, sind die Neubauten in GeschoBzahl, Stellung, First-~

richtung und Dachform einem der Nachbargebiude anzugleichen.

(4) Der seitliche Grenzabstand muB mindestens 4,50 m betragen. Wenn
ein Abstand zwischen den Hauptgeb&uden von 9,00 m gesichert ist,

genligt ein Mindestgrenzabstand von 3,00 m.



Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Gebéude]éngﬁseite bel eingeschossigen
Gebiduden in der Regel mindestens 9 ,OO m und bei mehrgeschossigen
Gebduden mindestens 11 OO m betragen. Gebéudegrmppen diirfen nicht
lénger als 50,00 W sein, ‘

(2\ Die Hobhe der Gebiude dard, aul der Perpoeiftc gomesseon, vom

natiirlichen Gelidnde bls zur Traufe betragen:

bel eingeschossigen Gebiduden i 4, 00m;
bel zweigeschossigen Gebduden 6,50 m,
bel dreigeschossigen Gebduden 9,50 m,

(3) Die Sockelhthe ‘der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten, sie darf bergseitig nicht mehr als

0,45 m betragen.

(4) Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die eingeschossigen Gebiu-
de talseitig mit einem haupbgeschoﬁ hr, als im Gestaltungsplan

VCfges hen, in Erscheinung treten. Das Untergesohoﬁ Wird als
HauptgeschoB gerechnet, wenn die Hohe vom e tiiriichen Geldnde bLis

Uberkante Erdgegchol mehw alg 1570 0 betragt. Zweli- und mehrse~

o

schosgige Bauten dirfen auch talseitig nur die gleiche GescheofBzahl

{(5) An- uwnd Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestattet, wenn sie

in einem angemessenen GroBerverhdltnis zum Hauptgebidude stehen und

gich architektonisch einfiigen.

U
N

) Die Dachneigung darf bei Hauptgeliuden bei allen Gebidudehthen
hochstens j”o bebrugeha Die Bungalow-Reihenhiuser als Baugruppe
erhalten PFlachddcher. Bei allen Gebdudegruppen muB die Dachneigung
tets die gleiche sein., Flir die Dachdeckung der flachgeneigten
Déacher sollen in der ﬂeoel engobierte Tomzicgel verwendel werden.
Auvsnahmen in der Dachneigung sind lediglich bei der Schli Lelung
von Bauliicken zuldssig (innerhalbd der alt enn dorflichen Bebauung,
siehe 8 Siihe 5

{(7) Die Ausfihrung eines Eniestockes ist bei

L
sigen Gebduden nicht gestat t t. Bel eingeschocgigen Gebiuden 18



e
ein Kniestock bis zu einer HShe von 0,50 m, gemessen zwischen Erd-

geschoBdecke und dem Schnittpunkt der AuBenseite der Umfassungs-

wand mit der Unterseite der Sparren, zulissig.

(8) Bei eingeschossigen Hauptgebduden mit Steildach in Bauliicken
diirfen im Dachraum Wohnungen und Wohnriume mit Dachgaupen eingeb?ut
werden. Bei Hauptgebduden mit flaohgeneigtem Dach 1ist nur dér.Eiﬁ— :
. bau von Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume
missen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch
Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht aus-
gebauten Dachbodens muB durch 1iegende Fenster erfolgen.

(9) Die Bungalow-Reihenhduser im Nor den des' Baug ebietss sind mog-
lichset in einem Zuge durchzufiihren umd missen sorgLaltlg aufelnan—
der abgestimmt sein. Es wird daher festgelegt, daB zu jedem Bau

such dieiAnsichten der Nachbarhiuser mit einzureichen sind.

§ 5

Nebengebéude und Garagen

(1) Die Nebengebdude. sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis
gum Hauptgebiude stehen und: sind mit diesem in einen' guten bauli-
ohen Zusammenhang zu bringen. Der Binbau von Garagen in das Haupt-

gebdude ist an: sustreben und vorzuziehen.

(2) Nebengebaude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebdudes er-~

]

stellt werden.

(%) Nebengebaude milssen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebsude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe darft
talseitig hochstens 3,50 m betragen. Die Dicher sind méglichst als
Flachddcher auszubilden oder in Neigung und Bedachungsmaterial dem .
Hauptgebidude anzupassen. :

(4) Mehrere Eiﬁzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als
Binzelbaukérper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagen- -
gruppe zusammenzufassen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Ver-
ordnung iber Garagen und Einstellplétze (Rsiohsgaragenordnung vom
17.2.10%9, HOHL, Te5. 919,

(5 ) Nor Jeder Garage ist ein Abstellplatz auorelchender Tiefe (min-
destens 5,50 m) auf privatem Geldnde anzulegen, welcher auBerhalb ‘

der Grundstiickseinfriedigung liegen muf.
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Planvorlage

(1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupo-
lizeibehorde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser ver-
langen,

(2) In Pdllen starker Hanglage konnen Ubersichtszeichnungen und
Gebdudeschnitte verlangt werden, aus denen die Einfligung des ge-

planten Gebdudes in seine Umgebung ersichtlich ist. -

(3) Die Baupolizeibehdrde kann ferner verlangen, daB die UnriBli-
nien der Bauten in der Natur durch Stangen usw. so dafgestellt
werden, dafBl die Beurteilung des zu erstellenden Gebiudes im Geldn-
de mbglich ist.

Sdckingen, den 1. Juli 1961 Birociie s st

Fehxen b e a

Blirgermeister
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