BEBAUUNGSPLAN DER STADT SACKINGEN Nr. 81 "UNTER DLMQDORF”g

vt
IR 34 J;udf

Landratzami

Feb (SI

RECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEXT
( ) Waldshut, den ——— —

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.
(BGBl. I S. 341) (BBauG)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
machung vom 26.11.1968 (BGBl. I. S. 1237), ber.
(BGB1. 1969 I S. 11)

3. § 111 in Verbindung mit § 3 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.B1l.
S. 351) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttem—
berg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) i.d.F. vom
16.9.1974 (Ges.Bl. S. 373). .

B. FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTICKE

§ 1 - ART DER BAULICHEN NUTZUNG -

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind Flichen
als "Allgemeines Wohngehiet" (WA) gemiss.§ 4 .BaulVQ und
als "Michgebiet" (MI) gemdss § 6 BauNVO, festgesetzt.

Die Trennung der Baugebiete ist in der Zeichnung (Teil III)
durch Verwendung unterschiedlicher Raster bzw. Farbtdne
dargestellt.

a) Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BaulNvVoO).
Im WA sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 6 BauNVO genannten
Ausnahmen nicht zuldssig. Somit ist § 4 Abs. 3 Nr. 4 -.5
gemdss § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

b) Mischgebiet MI (§ 6 BauNVO)
In Mischgebiet sind die im § 6 Abs. 3 genannten Ausnahmen

nicht zul&dssig. Somit ist § 6 Abs. 3 gemiss § 1 Abs. 4
BauiVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 -~ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -

Das Maf der baulichen Nutzung der Grundsticke ist in der
Zeilchnung (Teil IIXI) festgesetzt.



§ 3 - BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN -

Offene Bauweise ist vorgeschrieben. Es kOnnen Einzel- und
Doppelhduser errichtet werden. Die {iberbaubare Grundstiicks—
tldche ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenze
verlduft an der Aussenkante des Streifens, mit dem sie in
cder Zeichnung (Teil III) gekennzeichnet ist.

Der zwischen der B 34 und den Baugrenzen gelegene Geldnde-
streifen ist von jedsr Bebauung freizuhalten. Auf dieser
nicht Uberbaubaren Schutzfldche dlirfen auch keine Neben-—
anlagen nach § 14 BauNVO vom 26.11.1968 -BGBL. I S. 1237-,
ber. 20.12.1968 (BGB1l. I S. 11) errichtet werden.

§ 4 - ZUFAHRTEN ZUR BUNDESSTRASSE -

Zufahrten zur BundesstralBe ausserhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt werden nicht zugelassen, wenn die MOglich-
keit besteht, das Grundstiick rlckwdrtig zu erschliessen.

Die bisherige Einmiindung des Martinsweges in die B 34 wird
nach Westen verschoben. Vom bisherigen Martinsweg wird
eine Ausfahrt zur B 34 nicht mehr gestattet,

§. 5 = GESTALTUNG DER.BAUKORPER. -

Die SockelhdShen der Gebdude (bezogen auf Oberkante FuSboden

EG) darf von Oberkante Geldnde gemessen hdchstens 50 cm

betragen. Die Dachneigungen der Gebdude sind im Teil III
Zeichnung) festgzlegt.

§ 6 - UNBEBAUTE FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE -

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und den Gebiduden sind als
landschaftsgdrtnerisch gestaltete Vorgdrten anzulegen.

In den im Plan eingetragenen Sichtfeldern sind zur Er-
haltung einer freien Verkehrslibersicht jegliche An-
pflanzungen und bauliche Anlagen iiber 0,80 m HOhe {iber
den Verkehrsfldchen unzuldssig.

Die Einfriedigungen der Grundstiicke gegen die Verkehrs-
fldchen sind fir die einzelnen Strafenziige mdglichst
einheitlich zu gestalten. Sie dlrfen in der Regel nicht
iber 1,00 m hoch sein.

Die Eigentimer von Grundstiicken entlang der Eisenbahn-
linie sind verpflichtet, ihre Grundstilicke gegeniiber




den Eisenbahnanlageén durch Errichtung einer Einfrie-
digung wirksam abzusichern.

§ 7 - WEREANLAGEN UND AUTOMATEN -

Im Plangebiet sind nur die flir Anschlige bastimmten
Werbeanlagen sowie Werbeanlagen an der Stdtte der
Leistung zuldssig. Werbeanlagen obernalb der Traufe
und fix den Anschlag groBfldchiger Einzelplakate sind
nicht zuldssiqg.
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Bﬁr%frmeisteramt
/ i

{
s ia
fiju?./!./ %

i
{(Dr. Nufer)
Birgermeister




