SATZUNG

tiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Tatigkeit
des Gemeinsamen Gutachterausschusses
Landkreis Waldshut-WEST bei der Stadt Bad Sackingen
und seiner Geschaftsstelle

(Gutachterausschussgebiihrensatzung)

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) und der §§ 2, 11
und 12 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) sowie § 3 der Offentlich-rechtlichen
Vereinbarung uber die Bildung eines Gemeinsamen Gutachterausschusses Landkreis
Waldshut-WEST bei der Stadt Bad Sackingen (vom 01.01.2021) hat der Gemeinderat der
Stadt Bad Sackingen am 11.10.2021 folgende Satzung fur die Tatigkeit des Gemeinsamen
Gutachterausschusses und seiner Geschéaftsstelle beschlossen:
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§ 1 Gebuhrenpflicht

Die Stadt Bad Sackingen erhebt fir die Erstattung von Gutachten durch den
Gutachterausschuss nach den §§ 192 ff. Baugesetzbuch (BauGB) Geblhren nach
MafRgabe dieser Satzung.

Bei Leistungen fir Gerichte werden die Gebihren entsprechend dem Justiz-
vergutungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG) erhoben.

Soweit Leistungen, die den in dieser Satzung festgelegten Gebuihren zu Grunde
liegen, umsatzsteuerpflichtig sind, tritt zu den hier genannten Gebuhren noch die
Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlich festgelegten Hohe hinzu.

§ 2 Gebiihrenschuldner, Haftung

Gebuhrenschuldner ist, wer die o6ffentliche Leistung veranlasst oder in wessen
Interesse sie vorgenommen wird.

Mehrere Gebihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

Neben dem Gebuhrenschuldner haftet, wer die Gebuhrenschuld durch schriftliche
Erklarung gegeniber dem Gutachterausschuss Gbernommen hat; dies gilt auch fir
denjenigen, der fir die Geblhrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§ 3 Gebiihrenmalistab

Soweit nicht anders angegeben, werden Gebihren nach dem Verkehrswert der
Grundstiicke, grundstiicksgleichen Rechte, Bauwerke, des Grundstliickszubehors
und der Rechte an Grundstiicken erhoben. MaRRgebend ist der Verkehrswert nach
Abschluss der Wertermittlung.

Als Grundstick im Sinne dieser Satzung gilt die wirtschaftliche Einheit, nicht das
Grundstick im Sinne der Grundbuchordnung. Als Grundstiicke gelten auch die
grundstlicksgleichen Rechte (Wohnungs-/Teileigentum, Erbbaurecht etc.).

Fir jeden ermittelten Verkehrswert eines Grundstlicks wird die Gebihr — mit
Ausnahmen der Absatze (4) bis (7) — gesondert berechnet.

Liegen mehrere gleichartige, unbebaute, land- und/oder forstwirtschaftlich genutzte
Grundstlicke nebeneinander und bilden diese eine wirtschaftliche Einheit, wird die
Gebihr aus der Summe der Verkehrswerte dieser Grundstiicke berechnet.

Werden fir ein Grundstick mehrere Einzelwerte festgelegt, so wird die Gebihr aus
der Summe der Einzelwerte berechnet.

Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstuick oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die
Gebuhr aus der Summe der malRgeblichen Werte der einzelnen Gegenstande zu
berechnen. Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage unterschied-
licher Grundstickseigenschaften zu ermitteln sind. Die Wertermittiung mehrerer
Eigentumswohnungen auf einem Grundstick oder die Wertermittlung gleichartiger
unbebauter Grundstlcke gelten hier als eine Wertermittlung.

Seite2von 7



10.

11.

Ist flr ein bebautes Grundstick zusatzlich der Bodenwert zu ermitteln, der sich
ergeben wirde, wenn das Grundstlick unbebaut ware, so wird dafiir keine zusatzliche
Gebluhr erhoben.

Wird der Wert eines (ideellen) Miteigentumsanteils ermittelt, der nicht mit Sonder-
eigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Geblhr
anteilig aus dem Wert des gesamten Grundstiicks berechnet.

Bei Wertermittlungen fur Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle bildet
der Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fir die Gebuhren-
festsetzung.

Bei Gutachten uber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen (§ 154
Abs. 2 BauGB) wird die Gebtihr aus dem ermittelten Neuordnungswert des gesamten
Grundstticks errechnet.

Fur sonstige Leistungen, soweit sie nicht in dieser Satzung ausdrticklich aufgeflihrt
sind, werden Gebuhren nach Zeitaufwand erhoben. Die Gebuhr wird nach den
Gebulhrensatzen der VwV-Kostenfestlegung des Landes Baden-Widrttemberg in der
jeweils gultigen Fassung fir den mittleren bzw. gehobenen Dienst je angefangene
30 Minuten ermittelt.

§ 4 Gebiihrenhohe

Fur Leistungen der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses werden folgende
Gebuhren erhoben:

Schriftliche Bodenrichtwert- bzw. Bodenwertauskiinfte (§ 196 Abs. 3 BauGB)

. fir 1-3 Richtwerte 35,- €,

. fir 4-8 Richtwerte 70,- €,

) fir 9-15 Richtwerte 105,- €,

° Uber 15 Grundsticke erhdht sich die Gebuhr nach Aufwand gemafk § 4
Abs. 12.

Schriftliche Auskinfte aus der Kaufpreissammlung (d.h. ohne &rtliche Besich-
tigung) gemall § 195 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 1 Gutachterausschuss-
verordnung

o fur  1-5  Vergleichsfalle 50,- €,
. fir 6-10 Vergleichsfalle 70,- €,
. abdem 11.  Vergleichsfall  5,- € je Fall.

Fur Bodenrichtwertkarte, insbesondere auch Auszige

o DINA4 25,- €
. DINA3 30,-€
Far Grundsticksmarktberichte

e e aktueller Ausgabe 60,- €
e jefrlherer Ausgabe 30,-€

Die Kosten der Ubersendung werden zusétzlich mit 2,00 € in Rechnung gestellt.
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2. Bei der Wertermittlung von Sachen und Rechten betragt die Gebihr bei einem Wert

von

Gebiih

ren

Verkehrswert in Euro in Euro Zuschlag
von bis von bis
0,01 50.000,00 925
50.000,01 100.000,00 925( 1.225]zuziigl. 0,60 % aus dem Betrag (iber 50.000
100.000,01 150.000,00| 1.225| 1.500 |zuzigl. 0,55 % aus dem Betrag Gber 100.000
150.000,01 200.000,00( 1.500| 1.600 |zuzigl. 0,20 % aus dem Betrag tiber 150.000
200.000,01 250.000,00( 1.600| 1.700 |zuzigl. 0,20 % aus dem Betrag tiber 200.000
250.000,01 300.000,00( 1.700| 1.800 |zuziigl. 0,20 % aus dem Betrag tiber 250.000
300.000,01 400.000,00| 1.800| 2.000 |zuzlgl. 0,20 % aus dem Betrag tiber 300.000
400.000,01 500.000,00( 2.000| 2.200 |zuzigl. 0,20 % aus dem Betrag tber 400.000
500.000,01 600.000,00( 2.220| 2.320|zuziigl. 0,12 % aus dem Betrag tiber 500.000
600.000,01 700.000,00( 2.320| 2.440|zuziigl. 0,12 % aus dem Betrag tiber 600.000
700.000,01 800.000,00( 2.440| 2.560 |zuzigl. 0,12 % aus dem Betrag tber 700.000
800.000,01 900.000,00( 2.560| 2.690 |zuzigl. 0,12 % aus dem Betrag tiber 800.000
900.000,01 1.000.000,00( 2.690| 2.800 |zuziigl. 0,12 % aus dem Betrag tiber 900.000
1.000.000,01 1.500.000,00| 2.800| 3.400 |zuzlgl. 0,12% aus dem Betrag (iber 1.000.000
1.500.000,01 2.000.000,00( 3.400| 4.000 |zuzigl. 0,12 % aus dem Betrag tber 1.500.000
2.000.000,01 3.000.000,00| 4.000| 5.000 |zuzigl. 0,10 % aus dem Betrag tber 2.000.000
3.000.000,01 5.000.000,00| 5.000| 6.600 |zuzigl. 0,08 % aus dem Betrag lber 3.000.000
5.000.000,01| 10.000.000,00( 6.600| 10.100 |zuztgl. 0,07 % aus dem Betrag Uber 5.000.000

jeweils zuzlglich der gesetzlichen MwSt.

Ubersteigt der Wert 10 Millionen Euro, so betragt die Gebihr 10.100,- Euro zuzlglich
0,05 Prozent aus dem Betrag tiber 10 Millionen Euro.

Das Ergebnis wird auf volle Eurobetrage mathematisch auf- oder abgerundet.
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Beriicksichtigung von Besonderheiten und Schwierigkeitsgraden der Gutachten-
erstellung

Bei Vorhandensein von Besonderheiten bzw. bei einem erhéhten Schwierigkeitsgrad
(insbesondere Ermittlung von Werten von Rechten am Grundstiick) ist das Honorar

auf der Basis des Ergebnisses aus der Honorartabelle gesondert zu berechnen:

Besonderheit Korrekturfaktor Bemerkung
Mehrere Stichtage
mehrere beim Zusammenfallen von Qualitats- und
Wertermittlungsstichtage, + 30% Wertermittlungsstichtag, nur einmal den
pro weiterem Stichtag Faktor pro Datum
mehrer.e Quallta_tsstlchtage, +30%
pro weiterem Stichtag
Rechte am Grundstiick erhohter Schwierigkeitsgrad
nur fir die Wertermittlung eines
Erbbaurecht + 40% Erbbaurechts oder eines mit
Erbbaurecht belasteten Grundstiicks
Wegerecht + 20%
Leitungsrecht +20%
Wohnungsrecht + 30%
NieRbrauchrecht + 30%
Uberbau +30%

Beim Zusammenfallen mehrerer Rechte sind die einzelnen Faktoren zu addieren,
wenn keine Gemeinsamkeiten bei den Rechten bestehen. Gemeinsamkeiten sind
z.B. ein kombiniertes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf der gleichen Teilflache eines
Grundstucks. Rechte ohne Werteinfluss sind nicht zu berlcksichtigen.

In Fallen gleicher Voraussetzungen (z.B. Wohnungsrecht und NieRbrauch fur die
gleiche Person) wird ein Recht voll und jedes weitere Recht mit dem halben
Korrekturfaktor beriicksichtigt. Baulasten sind wie Rechte zu behandeln.

Bei der Aktualisierung eines friheren Gutachtens des Gutachterausschusses
innerhalb von 3 Jahren nach Fertigstellung ist die Gebuhr mit einem Faktor von 0,7
zu multiplizieren.

Bei erschwerten Arbeitsbedingungen, die objektbezogen sind (z.B. Schmutz, Sicher-
heit, Gefahrenabwehr), ist mit dem Faktor 1,2 zu multiplizieren.

Zuschlag flr besondere Leistungen bei der Ermittlung von Grundlagendaten. Sind flr
die Erstellung des Gutachtens eine 6rtliche Aufnahme der Gebaude oder ein Aufmaf}
der bewertungsrelevanten Flachen nétig oder sind Grundrissplane bzw. mafistabs-
bezogene Skizzen durch die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses zu erstellen
oder zu erganzen, ist dies mit einem Zuschlag von 30 Prozent zu beriicksichtigen.

Bei unbebauten Grundstlicken oder Rechten an solchen Grundsticken betragt die
Gebuhr 60 Prozent der Gebuhr nach Nummer 2. Grundsticke mit untergeordneten
baulichen Anlagen (Gebaudewerte bis 2.500 €) werden als unbebaut behandelt.
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10.

11.

12.

Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z.B. Garagen oder Gartenhauser; Berechnung
des Herstellungswerts baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen) ermaRigt
sich die Gebuhr auf die Halfte.

Ist das Gutachten auf Verlangen des Auftraggebers entsprechend § 6 Abs. 3 Satz 2
Gutachterausschussverordnung unter besonderer Wurdigung der Vergleichspreise
und eine Uber das Normalmalf} hinausgehende Darlegung der angewandten Bewer-
tungsmethoden auszuarbeiten, erhéht sich die Geblihr um 50 Prozent.

Fir die Erstellung eines Gutachtens nach §5 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz
betragt die Geblhr 430,- €.

In den Gebuhren sind zwei Ausfertigungen des Gutachtens fir den Antragsteller und
eine weitere fur den Eigentimer enthalten, soweit dieser nicht Antragsteller ist. Fur
jede weitere Ausfertigung bzw. jeden weiteren Auszug aus der Wertermittiung — auch
aufgrund gesetzlicher Vorschriften —werden dem Antragsteller Gebihren in Héhe von
20,- € / Stlick berechnet.

Bei gesonderten Erlauterungen von Gutachten und zusatzlichem Aufwand (wie z.B.
zusatzliche Besprechungen auf Veranlassung des Antragstellers, zusatzliche Aus-
arbeitung auf Verlangen des Antragstellers, zusatzlicher Ortstermin, ...), Ausklnften
von Bodenrichtwerten, Ausklnften aus der Kaufpreissammlung oder Ausklnften aus
den sonstigen fir die Wertermittlung erforderlichen Daten werden analog Justiz-
vergutungs- und -entschadigungsgesetzes (JVEG, Honorargruppe 7) Gebuhren in
der jeweils gultigen Fassung erhoben. Abgerechnet wird pro angefangener 4 Stunde.

§ 5 Riicknahme oder Anderung eines Antrages

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens oder einer sonstigen Leistung der
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses zurlickgenommen, bevor der Gutachter-
ausschuss einen Beschluss tber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird
eine Gebuhr nach dem Bearbeitungszustand von bis zu 90 Prozent der vollen Gebuhr
erhoben. Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss zuriickgenommen, so entsteht die
volle Gebdhr.

Andert der Antragsteller wahrend der Bearbeitung des Gutachtens den Inhalt seines
Auftrags (z.B. Anderung des Wertermittlungsstichtages, Qualitatsstichtag oder Wert-
ermittiungsgegenstandes), so wird der hierdurch veranlasste Mehraufwand nach
Stunden analog Justizvergiitungs- und -entschadigungsgesetzes (JVEG, Honorar-
gruppe 7) in der jeweils gliltigen Fassung erhoben.

§ 6 Besondere Sachverstandige, erhohte Auslagen

Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige (z.B.
Sachverstandiger fur Altlasten 0.4.) bei der Wertermittlung zugezogen, so hat
der Gebuhrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den Gebuhren
nach Stunden analog Justizvergitungs- und -entschadigungsgesetzes (JVEG) zu
entrichten.

Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche Mal} Ubersteigen sind sie neben der
Gebuhr zu ersetzen.

Fur die Erstattung von Auslagen sind die fur die Gebuhr geltenden Vorschriften
entsprechend anzuwenden.
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§ 7 Kostenersatz fiir Gutachten im Zwangsversteigerungsverfahren

Fur Gutachten im Zwangsversteigerungsverfahren werden Geblhren nach dem Justiz-
vergutungs- und -entschadigungsgesetzes (JVEG) in der jeweils glltigen Fassung
abgerechnet.

§ 8 Entstehung und Falligkeit

Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittiung, in den Fallen des § 5 mit der
Ricknahme oder Anderung des Antrags der Gebihrenfestsetzung. Die Gebuhr wird einen
Monat nach Bekanntgabe des Geblihrenbescheids fallig.

§ 9 Ubergangsbestimmungen

Fir die Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige
Gutachterausschussgebiihrensatzung der Stadt Bad Sackingen.

§ 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.11.2021 nach ihrer o6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft,
gleichzeitig tritt die Gutachterausschussgebihrensatzung, in Kraft getreten am 01.01.2002,
aulder Kraft.

Bad Sackingen, den 11.10.2021

gez. Alexander Guhl, Blrgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der Stadt Bad Sackingen,
Rathausplatz 1, 79713 Bad Sackingen geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der
die Verletzung begrinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschrift Gber
die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden ist.
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