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M 01 ,,GroR-Ehrstatt” Gemeinde Murg

Foto FNP- Fortschrelbung Entwurf 2022 (ohne MaBstab)
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRRe: 2,82 ha FNP alt: Entwicklung einer gréReren, zusam-
landwirtschaftliche Flache menh&ngenden Wohnbauflache in
Lage: Am norddstlichen Siedlungsrand der guter Stidhanglage zur Deckung des
Gemeinde Murg, stidlich der Autobahn A98 | Entwurf: Bedarfs im Kernort Murg.

geplante Wohnbauflache

Topografie: Hangneigung nach Suden

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche
Flache, Feldgehdlz

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald®.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und
Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange: norddstlich grenzt ein Regionaler Griinzug des Regionalplans an.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst Eignung (+/0/-)
Gute Lage fiir ein Wohngebiet am norddstlichen Siedlungsrand im Anschluss an

bestehende Wohngebiete. Aufgrund der Hang- und Ortsrandlage ist das Gebiet +

exponiert und gut einsehbar.

Uberortliche Anbindung / ErschlieBung Eignung (+/0/-)

Die Uberortliche Anbindung erfolgt iber die B34 nach Bad Séckingen (ca. 7 km /12
Pkw-Minuten). Laufenburg ist innerhalb von ca. 12 Pkw-Minuten (ca. 11 km) er-

reichbar. Uber die Murgtalstrae nach Norden sind die Ortsteile und Gemeinden im
Hotzenwald zu erreichen. Westlich von Murg liegt die Anschlussstelle der A98 nach
Osten in einer Entfernung von ca. 3 km (ca. 6 Pkw-Minuten). +

Die Flache ist Uber die Stral3e ,Grenzweg“ und ,Schweizer Blick® verkehrlich und
technisch erschlossen. Aufgrund der FlachengréR3e ist eine innere Erschliel3ung

notwendig.

OPNV-Anbindung Eignung (+/0/-)
Der Bahnhof Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 1 km sidwestlich (ca. 6 Fahrrad-

Minuten bzw. 17 Geh-Minuten). Der Bahnhof in Bad S&ckingen mit IRE- und RB- +

Anschluss ist ca. 7 km entfernt (ca. 12 Pkw-Minuten).
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Die néachstgelegene Bushaltestelle (Murgtalschule West) der Sidbadenbus-Linie
7326 (Bad Sackingen — Murg — Hanner) liegt ca. 900 m suidwestlich (ca. 4 Fahrrad-
Minuten bzw. 11 Geh-Minuten). Die Haltestelle wird je Richtung ca. im Einstunden-
takt angefahren. In den Schulferien ist die Taktung geringer und an Sonn- und Fei-
ertagen besteht die Busverbindung nicht. An der Bushaltestelle am Bahnhof Murg
verkehren zudem die Sudbadenbus-Linien 7327 (Rickenbach — Goérwihl — Rotzin-
gen) und 7334 (Waldshut — Bad Sackingen). Erstere verkehrt Montag bis Freitag 2
mal taglich in Richtung Rotzingen. Letztere fahrt die Haltestelle stiindlich an, mit
haufiger Taktung zu den Hauptverkehrszeiten (Schulverkehr). An Sonn- und Feier-
tagen ist die Taktung geringer (ca. alle 2 Stunden). Zwischen dem Bahnhof und dem
Ortsteil Hanner verkehrt dartiber hinaus der Birgerbus Murg.

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, so- |Eignung (+/0/-)
ziale Infrastruktur)

Das Ortszentrum von Murg liegt stidlich der Flache, dort sind Infrastruktureinrichtun-
gen in etwa 650 m — 800 m Entfernung vorhanden. Die arztliche Grundversorgung,
Lebensmittelangebote sowie Apotheke, Sparkasse etc. ist abgedeckt. Weitere Nah-
versorgungsangebote finden sich in Bad Sackingen, dessen Ortsmitte etwa 7 km

entfernt liegt. +

FuBlaufig ist die stdlich der Flache gelegene Grund- und Werkrealschule Murg in

etwa 10 Minuten erreichbar (ca. 900 m). Murg verfiigt iber zwei Kindergarten, die

jeweils in 450 m bzw. 1,1 km siidwestlich der geplanten Wohnbauflache liegen.

Nutzungskonflikte Eignung (+/0/-)
Nordlich verlauft die Autobahn A98 (teilweise im Tunnel), Abstande und Larmemis-

sionen beachten.

Nordéstlich verlaufen mehrere 380-kV-Hochspannungsleitungen. Sudlich verlauft

eine 110-kV-Leitung; Abstande und Emissionen beachten.

Ca. 300 m sudlich liegt ein Industriebetrieb; Emissionen prifen. 0

Durch die Flache verlauft eine unterirdische Gashochdruckleitung.

Nordlich und 6stlich schlieen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Sudostlich der Flache befindet sich ein Storfallbetrieb, weshalb fir schutzbedirftige
Nutzungen das Abstandsgebot zu beachten ist.

Hinweis auf archéologisches Kulturdenkmal.

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild Eignung (+/0/-)

Die Flache ist eine teilweise exponiert liegende und von weitem einsehbare Flache
am nordostlichen Ortsrand von Murg am Hang im Anschluss an den derzeitigen
Ortsrand von Murg. Aufgrund der guten Einsehbarkeit sind eine starke Durchgri- +
nung sowie die Eingriinung des neuen Ortsrandes vorzusehen. Auf eine angemes-
sene Hohenentwicklung neuer Gebaude ist zu achten.

Naherholung / Freizeit Eignung (+/0/-)
Das Schwimmbad von Murg liegt am Rhein in ca. 800 m Entfernung. Sport- und

Tennisplatze liegen ca. 700 m dstlich. Zudem ist aufgrund der unmittelbaren Néhe +

zum Wald die Anbindung an den Naturraum gegeben.

Kultur- und sonstige Sachguter Eignung (+/0/-)
Nach begrundeter Vermutung des Landesdenkmalamtes kdnnte das arch&ologische

Kulturdenkmal ,neolithische Siedlung im Gewann Totenbuhl/Ehrstadt“ betroffen 0

sein.
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung fur Siedlungsentwicklung:
. . . . I bevorzugt geeignet
Eignung mit Vermlnﬁlerungsmaﬁnahmen. I geeignet
11 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache fiir eine Wohnbebauung geeignet. Die Topografie erméglicht eine
gute Aussichtssituation, jedoch gilt es die ErschlieBungsmaéglichkeiten zu priifen. Negativ zu bewerten sind
bestehende Nutzungskonflikte Emissionen (Verkehr, Leitungen).

Ergebnis des Umweltberichts:

Die Bebauung fuhrt zur Versiegelung von Boden hoher, im Westen auch sehr hoher Leistungsfahigkeit. Es be-
stehen La&rmimmissionen, die Uberwiegend mit dem Industriebetrieb HC Stark verbunden sind. Hier sind Maf3-

nahmen zum Larmschutz bei der Erstellung des Bebauungsplans zu konzipieren. Die Bebauung fihrt zum Ver-
lust des hochwertigen Biotoptyps ,,Magerwiese”, verlogen geht auch eine guinstige Siedlungsrandeingriinung.

Der Standort ist beziglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

o Bedingt geeignet . Bedingt geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

Beachtung artenschutzrelevanter Aspekte (artenschutzrechtliche Prifung Vogel und Fledermausarten)
Abstande, Larmimmissionsbelastung und ggf. LArmschutzmalRnahmen (A98, Industrie) prifen
Immissionen aus der Landwirtschaft beachten

Abstande zu bestehenden Starkstromleitungen einhalten. Emissionen prifen

Ortsrandeingrinung erforderlich

Die vorhandene Gashochdruckleitung der badenova ist zu beriicksichtigten

Aufgrund der Nahe zu einem Stérfallbetrieb ist das Abstandsgebot fir schutzbedirftige Nutzungen zu
priufen und das Regierungspréasidium Referat 54.1 im Verfahren zu beteiligen.

. Fruhzeitige Einbindung des Landesdenkmalamtes, da im Planungsgebiet bei Bodeneingriffen grund-
satzlich mit archdologischen Funden und Befunden zu rechnen ist.
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Gemeinde Murg
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Flachendaten

FNP Darstellung

Entwicklungsziele

GrofRe: 2,77 ha

Lage: Im gstlichen Teil von Murg, 6stlich
grenzt das bestehende Gewerbegebiet
»~Schwarzematt® an.

Topografie: weitestgehend eben

Derzeitige Nutzung: Gehdlze, Wiesenfla-
che

FNP alt:
landwirtschaftliche Flache

Entwurf:
geplante gewerbliche Flache

Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebiets in Richtung Norden im
Anschluss an bestehende gewerbli-
che Nutzungen.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald®.

Teile von Kernflache mittlerer Standorte des landesweiten Biotopverbunds betroffen. Teilflache des geschiitzten Biotops

+Feldhecke NO Murg“ (Biotop-Nr. 184143370620).

Uberwiegender Teil der Magerwiese des FFH-LRT 6510 ,Magere Flachlandmahwiese im Gewann Weiermatt NO Murg*

(MW-Nr. 6510033746166888) (geschiitztes Biotop).

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und

Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzasur) sind durch die Planung nicht betroffen.
Aufgrund eines in den Hochwassergefahrenkarten dargestellten Uberschwemmungsgebiets (HQ-100) musste die Fla-

che verkleinert werden.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst

Eignung (+/0/-)

Attraktive Lage fur ein Gewerbegebiet aufgrund bestehender gewerblich genutzter
Flachen im Umfeld und damit aufgrund der guten Einbindung in die gewerbliche

Struktur.

+

Uberortliche Anbindung / ErschlieBung

Eignung (+/0/-)

Die tiberortliche Anbindung ist als gut zu bewerten. Uber die L154 ist Bad Sackin-
gen innerhalb von ca. 12 Pkw-Minuten erreichbar (ca. 8 km). Laufenburg liegt in
einer Entfernung von ca. 12 km (ca. 12 Pkw-Minuten). Westlich von Murg liegt die

Anschlussstelle der A98 nach Osten (ca. 4 km / 6 Pkw-Minuten).

Die Fléache ist Uber den Ferroweg verkehrlich und technisch erschlossen. Aufgrund
der geringen Breite dieser ErschlieBungsstrafie ist die Erforderlichkeit eines Aus-

baus dieser Stral3e zu priifen.
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OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof Murg mit RB-Anschluss ist ca. 2 km entfernt (ca. 7 Fahrrad-Minuten).
Der Bahnhof in Bad Sackingen mit IRE- und RB-Anschluss liegt in einer Entfernung
von ca. 8 km (12 Pkw-Minuten).

Die nachstgelegene Bushaltestelle (M6bel Brotz) der Sudbadenbus-Linie 7334 ist
innerhalb von etwa 3 Fahrrad-Minuten (ca. 1 km) erreichbar. Es besteht in etwa ein
Einstundentakt je Richtung, mit haufiger Taktung zu den Hauptverkehrszeiten
(Schulverkehr). An Sonn- und Feiertagen besteht ein Zweistundentakt. An der Halt-
stelle Bahnhof, Murg verkehren zusatzlich die Stidbadenbus-Linien 7326 (Bad
Sackingen — Murg — Hanner) und 7327 (Rickenbach — Gérwihl — Rotzingen). Bei
Ersterer besteht wochentags je Richtung ein Einstundentakt. Zweite verkehrt zwei
Mal téaglich in Richtung Rotzingen. Zwischen dem Bahnhof und dem Ortsteil Hanner
verkehrt dartiber hinaus der Birgerbus Murg.

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Westlich anschlieRend liegen Misch- und Wohnbauflachen. Nérdlich der Flache
verlauft eine 380-kV-Leitung; Abstdnde und ggf. Emissionen prifen.

Im siidlichen Teil der Flache verlauft eine 110-kV-Leitung. Abstédnde und ggf. Emis-
sionen prufen.

Durch die Flache verlauft eine unterirdische Gashochdruckleitung.

Auf der Flache liegt ein kleines Waldstuick, das mit tberplant werden soll.

Ca. 50 m nordlich der Flache verlaufen der Seelbach sowie ein Biotop.

Die Flache liegt im Quellbereich des Langmattgrabens (Quellaustritt priifen). Zudem
liegt die Flache im HQ-Extrem des Seelenbachs.

Im Nordwesten der Siedlungsentwicklungsflache liegt gemaf Altlastenkataster
(7/2019) eine Flache Nr. 00266-000, "Ehemalige Grube Weiermatt, Murg", wurde
von 1968 — 1971 verfillt, sehr kleine Flache, Lage nicht genau lokalisierbar, Bewer-
tung auf ,B-Entsorgungsrelevant®.

Anhaltspunkte fur eine Altlast liegen vor, bei Nutzungsénderungen muss die Flache
im Rahmen des Bauleitverfahrens neu eingestuft bzw. ggf. neu untersucht werden.
Suidlich der Flache befindet sich ein Storfallbetrieb, weshalb fiir schutzbediirftige
Nutzungen das Abstandsgebot zu beachten ist.

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Die Flache liegt in Tallage mit geringer Einsehbarkeit von auf3en. Die Fléache ist
durch bestehende gewerbliche Nutzungen vorgepragt.

+

Kultur- und sonstige Sachguter

Eignung (+/0/-)

Es liegen keine Hinweise Uber bedeutsame Kulturdenkmale oder Sachguter vor.

+
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung fur Siedlungsentwicklung:
Eignung mit Verminderungsmaflnahmen: l bevprzugt geeignet
m 1] gee!gnet _
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Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Die Flache ist aus stadtplanerischer Sicht fur eine gewerbliche Nutzung geeignet da sie in Nahe von bestehen-
den gewerblichen Nutzungen liegt und dadurch bereits baulich vorgepragt ist. Die Flache ist gut zu erschlieZen.
Nutzungskonflikte, Abstande und mégliche Verlegungen der 380-kV-Leitung, 110-kV-Leitung sowie der unterir-
dischen Gashochdruckleitung sind zu beriicksichtigen und schranken die Bebaubarkeit voraussichtlich ein.

Ergebnis des Umweltberichts:

Mit einem Laubmischwald-Altbestand im Stiden der Entwicklungsflache geht fiir Landschaftsbild und den Bio-
topschutz ein sehr hochwertiges Landschaftselement verloren. Die nachteiligen Wirkungen fir den Verlust der
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes sind forstrechtlich auszugleichen.

Die Flache unterliegt einer Larmimmissionsbelastung HC-Stark, die im Bebauungsplanverfahren genauer zu
untersuchen ist. Im gleichen Verfahren besteht auch Klarungsbedarf fur die Altlastenverdachtsflache "Ehemali-
ge Grube Weihermatt".

Die Entwicklungsflache grenzt an ein Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis mindestens einmal in 100 Jahren
zu erwarten ist. Es besteht ggf. ein Risiko fur Elektrosmog-empfindliche Menschen durch zwei Hochspannungs-
leitungen.

Ein Vorkommen artenschutzrelevanter Arten (Vogel, Haselmaus, Fledermausarten und Mauereidechse) wurde
nachgewiesen. Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Rahmen der Pla-
nung und der Bautatigkeit sowie der Umsetzung von CEF-MalRnahmen in der baulichen Entwicklungsflache
selbst oder im direkten rAumlichen Umfeld lassen sich artenschutzrechtliche Verbote voraussichtlich vermei-
den. Hinsichtlich des Landschaftsbild-Vorbelastung und der von auf3en wenig einsehbaren Lage sind mit einer
Bebauung nur maRige Landschaftsbild-Beeintrdchtigungen verbunden.

Der Standort ist beziiglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

° Bedingt geeignet ° Bedingt geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

o Beachtung artenschutzrelevanter Aspekte

. Larmimmissionsbelastung und ggf. LarmschutzmaRnahmen prifen

. Prifung des Quellaustrittes des Langmattgrabens, Einhaltung des Gewéasserrandstreifens

o Prufung der aktuellen Hochwassergefahrenkarte sowie Mafinahmen zum Hochwasserschutz (HQ-
Extrem)

. Abstande (Gebaudehdhe) zu bestehenden Leitungen sind zu prufen bzw. verbindlich festzusetzen

. Waldumwandlung erforderlich

o Altlastenflache untersuchen

. Anordnung der Baufenster auf eine Ost—West—gerichtete Durchluftung ausrichten

° Begriinung mit Laubbaumen

° Die vorhandene Gashochdruckleitung der badenova ist zu beriicksichtigten

. Erhalt der Feldhecke

° Aufgrund der Nahe zu einem Stérfallbetrieb ist das Abstandsgebot fiir schutzbedirftige Nutzungen zu

prufen und das Regierungspréasidium Referat 54.1 im Verfahren zu beteiligen.
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M 03 ,,Rhinaerfeld* Gemeinde Murg
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRRe: 2,18 ha FNP alt: Entwicklung einer Sonderbauflache
Gewerbliche Flache in verkehrsgiinstiger Lage, die fiir
Lage: am 6stlichen Ortsrand von Murg, transportaffines Gewerbe (Spedition)
zwischen L154 und groRem Industriebe- vorgehalten werden soll. Zusammen
trieb Entwurf: mit der Entwicklungsflache M 05 soll
geplante Sonderbauflache ,Spedi- | im Siedlungsbild die Flache zwi-
Topografie: ebenes Gelande tion* schen bestehendem Gewerbegebiet
und Hauptstraf3e geschlossen wer-
den.

Derzeitige Nutzung: Parkplatz, Lagerfla-
che, Wiesenflache, Gehdlze

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald®.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und
Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzéasur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst Eignung (+/0/-)
Die Flache ist gut erreichbar und in ndherer Umgebung von bestehenden gewerbli-

chen bzw. industriellen Nutzungen am 6stlichen Ortsein- bzw. —ausgang von Murg +

und dabher flr eine gewerbliche Nutzung gut geeignet.

Uberortliche Anbindung / ErschlieBung Eignung (+/0/-)

Die Uberortliche Anbindung erfolgt Gber die HauptstralRe und die B34 nach Bad
Séackingen (ca.7 km / 9 Pkw-Minuten). Laufenburg ist innerhalb von ca. 10 Pkw-
Minuten (ca. 11 km) erreichbar. Uber die Murgtalstrae nach Norden sind die Ort-
steile und Gemeinden im Hotenwald zu erreichen. Westlich von Murg liegt die An-
schlussstelle der A98 nach Osten in einer Entfernung von ca. 3 km (ca. 4 Pkw- +
Minuten).

Aufgrund der GréRe der Flache ist von der Notwendigkeit einer inneren Erschlie-
Bung auszugehen. Der straBenrechtliche Abstand ist zu berticksichtigen.
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OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof in Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 1,5 km (ca. 6 Fahrrad-Minuten)
westlich. Der Bahnhof in Laufenburg mit IRE- und RB-Anschluss ist ca. 3 km (ca. 6
Pkw-Minuten bzw. 15 Fahrrad-Minuten) entfernt.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Fa. Starck, Laufenburg) der Stidbadenbus-Linie
7334 (Waldshut — Bad Sackingen) liegt ca. 200 m (2 Geh-Minuten) 6stlich. Es be-
steht je Richtung ca. ein Einstundentakt mit haufiger Taktung zu den Hauptver-
kehrszeiten (Schulverkehr). An Sonn- und Feiertagen ist die Taktung geringer (ca.
alle zwei Stunden).

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Industriebetrieb im Norden, Emissionen beachten.

HauptstraBe / L151 im Suden, Abstédnde (Anbaubeschréankung auRerhalb der Orts-
durchfahrt 20 m) und Emissionen beachten.

Im westlichen Teil Altlastenverdachtsflache - Altablagerung ,Rhinaerfeld, Murg*“ Nr.
00080-000", die Grube wurde von 1920 bis 1948 verflillt, im Jahr 1995 wurde eine
orientierende Erkundung durchgefiihrt und es erfolgte die Bewertung auf ,B-
Neubewertung bei Nutzungsanderung®.

Anhaltspunkte fur eine Altlast liegen vor, bei Nutzungsénderungen muss die Flache
im Rahmen des Bauleitverfahrens neu eingestuft bzw. ggf. neu untersucht.
Innerhalb des Gebiets befindet sich zudem die nicht eingezeichnete Altablagerung
(,AA) Deponie Altacker, die als A-Flache bewertet wurde und somit keine weiteren
MaRnahmen notwendig sind. Hier wurde von 1951 bis 1986 vor allem Schlacke der
Fa. H.C. Stark verfillt. Auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstands wurden auch
nach 1986 noch weitere Stoffe der Fa. H.C. Stark verfiillt, so dass dies eine Deponie
in der Nachsorge darstellt. Dies gilt es auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu prifen.

Die Flache liegt in der Zone BII des Heilquellenschutzgebiets.

Nordlich der Flache befindet sich ein Storfallbetrieb, weshalb fur schutzbedurftige
Nutzungen das Abstandsgebot zu beachten ist.

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Der Bereich ist durch bestehende Gewerbe- bzw. Industriebetriebe bereits baulich
vorgepragt. Eine durchgehende Eingriinung nach Siiden zur Hauptstrafle / L 151
zur attraktiven Gestaltung des Ortsein- bzw. —ausgangs von Murg wird empfohlen.

+

Kultur- und sonstige Sachguter

Eignung (+/0/-)

Es liegen keine Hinweise Uber bedeutsame Kulturdenkmale oder Sachguter vor.

+

22-12-20 Flachensteckbriefe FNP Murg (22-11-29).doc



Flachennutzungsplan VVG Bad Sackingen - Integrierte Flachensteckbriefe
Gemeinde Murg Seite 10 von 37

Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung fur Siedlungsentwicklung:
Eignung mit VerminderungsmalRnahmen: l bevprzugt geeignet
I 1] gee!gnet _
11 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache fur eine gewerbliche Entwicklung gut geeignet. Die Nutzung flgt sich
in die umgebenden, bestehenden gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen ein. Aufgrund der Nahe zu einer
Ubergeordneten StraBe (ehem. B 34) ist Flache besonders gut fir transport- bzw. verkehrsaffines Gewerbe wie
eine Spedition geeignet, weshalb eine Sonderbauflache fiir diese spezielle Gewerbeart vorgehalten werden soll.
Eine Eingriinung nach Siiden zur Hauptstrae wird empfohlen.

Ergebnis des Umweltberichts:

Durch Feldgehdlze und weitlaufig wiesenartige Flachen sowie durch die markante Baumhecke am Rand zur
BundesstralRe 34 besitzt die Entwicklungsflache einen groR3flachig extensiven, naturhaften Charakter. Innerhalb
des Siedlungsbands entlang des Hochrheins (Murg — Laufenburg) stellt sie eine merkliche Unterbrechung bzw.
eine lokale Grunzasur dar. Die Entwicklungsflache weist zudem Biotoptypen mittlerer (bis hoher) Bedeutung
auf. Diese gliedernde Grunflachenfunktion wiirde mit einer Bebauung verloren gehen. Mit einem Verlust von
Feldgehdlzen und Baumhecken, ware zudem eine verstarkte Einsehbarkeit des bestehenden Industriegebiets
und der neu entstehenden Bebauung gegeben, weshalb ein Erhalt des Baumheckenbestands dringend empfoh-
len wird.

Die Flache unterliegt starken Larmbelastungen von der Bundesstrale im Siiden und von der Industrieanlage im
Norden. Die geplante Nutzung (Sonderbauflache ,,Spedition) besitzt jedoch nur eine verminderte Larmempfind-
lichkeit.

Nachteilig ist auch der Verlust eines magig frequentierten Naherholungswegs. Im Westteil besteht die Altablage-
rung ,,Rhinaerfeld, Murg*“, welche noch einer weitergehenden Untersuchung bedarf.

Unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen (z.B. Erhalt von Gehdlzreihe als Leit-
struktur fir Flederméuse) sowie der Umsetzung von CEF-Mafinahmen fiir Eidechsen innerhalb der Entwick-
lungsflache selbst oder im raumlichen Umfeld kann das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Der Standort ist beziiglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

. Geeignet . Geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

Vertiefende Untersuchung ggf. Erkundungen hinsichtlich Altablagerungen im Westen der Flache
Artenschutzrechtliche Prifung (saP) erforderlich

Larmimmissionsbelastung und ggf. LarmschutzmaRnahmen prifen

Anbauverbot (Straflenabstand) einhalten

Eingriinung nach Stiden zur Hauptstrale / L151 zur Gestaltung des Ortsein- bzw. —ausgangs

Erhalt der baumreichen Hecke am Sudrand, und ggf. von Teilflachen des Feldgehdlzbestandes in Form
offentlicher Grinflachen

° Aufgrund der Nahe zu einem Stoérfallbetrieb ist das Abstandsgebot fiir schutzbedirftige Nutzungen zu
prifen und das Regierungspréasidium Referat 54.1 im Verfahren zu beteiligen.
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M 04 ,,Wohnmobilstellplatz am Rhein“ Gemeinde Murg

Foto

11"7 % i
2

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRRe: 0,29 ha FNP alt: Entwicklung einer Sonderbauflache
Grinflache zum Abstellen von Wohnmobilen in
Lage: im Stuiden von Murg am Rheinufer- touristisch attraktiver Lage direkt am
weg Rheinuferweg
Entwurf:

geplante Sonderbauflache ,Wohn-
mobilstellplatze®

Topografie: ebenes Geléande

Derzeitige Nutzung: Kleingarten, Wohn-
mobilstellplatz

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald®.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und
Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Grinzug, Grinzésur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst Eignung (+/0/-)
Die Flache liegt am stidlichen Ortsrand von Murg nérdlich des Rheinuferwegs direkt

am Rheinufer und damit an der Grenze zur Schweiz. Westlich grenzt die Flache an +

eine Grinflache, noérdlich und 8stlich grenzt sie an Gewerbe sowie Wohnbebauung.

Uberortliche Anbindung / ErschlieBung Eignung (+/0/-)

Die uberortliche Anbindung erfolgt tiber die B34 nach Bad Sackingen (ca.6 km / 10
Pkw-Minuten). Laufenburg ist ebenfalls innerhalb von ca. 10 Pkw-Minuten (ca. 10
km) erreichbar. Uber die MurgtalstraRe nach Norden sind die Ortsteile und Gemein-
den im Hotzenwald zu erreichen. Westlich von Murg liegt die Anschlussstelle der
A98 nach Osten in einer Entfernung von ca. 2 km (ca. 4 Pkw-Minuten). +

Die Erschliel3ung erfolgt tiber die Féhrstrale und den Rheinuferweg. Die Stral3e
~Am Bahndamm® miindet in einen Ful3- und Radweg. Bei einer Erschlieung tber
diesen Weg ist zu prufen, inwiefern dieser ausgebaut werden musste. Eine innere
Erschlieung ist zu Uberprifen.
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OPNV-Anbindung Eignung (+/0/>-)

Der Bahnhof Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 200 m nérdlich (ca.3 Geh-Minuten).
Der Bahnhof in Laufenburg mit IRE- und RB-Anschluss ist ca. 5 km entfernt (ca. 8
Pkw-Minuten bzw. 20 Fahrrad-Minuten).

Die néachstgelegene Bushaltestelle (Bahnhof, Murg) der Studbadenbus-Linien 7326
(Bad Séckingen — Murg — Hanner), 7327 (Rickenbach — Gorwihl — Rotzingen) und
7334 (Waldshut — Bad Sackingen) liegt ca. 200 m (ca. 3 Geh-Minuten) entfernt. Bei
den Buslinien 7326 und 7334 besteht je Richtung etwa ein Einstundentakt mir haufi-
ger Taktung zu den Hauptverkehrszeiten. An Sonn- und Feiertagen wird die Bushal-
testelle nur von der Linie 7334 angefahren (ca. alle 2 Stunden). Die Linie 7327 ver-
kehrt zweimal taglich in Richtung Rotzingen. Zwischen dem Bahnhof und dem Orts-
teil Hanner verkehrt zudem der Biirgerbus Murg.

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, so- |Eignung (+/0/-)
ziale Infrastruktur)

Die Innenstadt von Murg und damit die Infrastruktureinrichtungen (Lebensmittel-

markt, Apotheke, Arzt etc.) sind in 500 m — 1000 m sowohl zu FuR als auch mit dem +
PKW gut erreichbar.
Nutzungskonflikte Eignung (+/0/-)

Nordlich angrenzend befindet sich Wohnbebauung. Nutzungskonflikte kénnen durch
das Gewerbegebiet im Norden/ Nordosten auftreten. Mogliche Geruchs- und Larm-
immissionen sollten beachtet werden.

Sidlich angrenzend befindet sich eine unterirdische Gashochdruckleitung. Méglichst
konfliktfreie Zufahrt (z.B. Giber Gewerbegebiet) prifen.

Die Flache liegt in der Zone BII des Heilguellenschutzgebiets.

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild Eignung (+/0/-)

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flache als Kleingarten bzw. Wohnmobilstell-
platz ist keine grof3e Veranderung des Landschaftsbildes durch Ausweisung der +
Flache als Sonderbauflache ,Wohnmobilstellplatze“ zu erwarten.

Naherholung / Freizeit Eignung (+/0/-)

Die unmittelbare Lage am Rhein bietet eine hohe Naherholungsfunktion. 150 m
nordlich der Flache befindet sich ein Hotel, was die touristische Attraktivitat der
Umgebung unterstreicht.

Das Natur- und Freibad befindet sich in 500 m Entfernung in dstlicher Richtung und
ist ful3laufig in etwa 6 min erreichbar.

Etwa 500 m (ca. 7 Geh-Minuten) nach Westen ist ein Kanuverleih.

Kultur- und sonstige Sachguter Eignung (+/0/-)

Es liegen keine Hinweise Uber bedeutsame Kulturdenkmale oder Sachguter vor. +
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung fur Siedlungsentwicklung:
Eignung mit VerminderungsmalRnahmen: I bevorzugt geeignet
I I geeignet
11 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Eine Entwicklung der Flache zu einer Sonderbauflache zum Abstellen von Wohnmobilen und damit der Ausbau
der touristischen Infrastruktur wird aus stadtplanerischer Sicht als sinnvoll erachtet. Die touristisch attraktive
Lage in der Nahe des Rheins bietet Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, wodurch sich der Wohnmobilstell-
platz gut ins Landschaftsbild einfligt. Potenzielle Nutzungskonflikte mit dem angrenzenden Gewerbegebiet bzw.
auch Wohngebiet sind zu beachten.

Ergebnis des Umweltberichts:

Die Einrichtung von Wohnmobilstellpléatzen ist mit einem geringen Maf3 an Umweltbelastung verbunden. Im
Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplans ist die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Belangen der Naher-
holung der Murger Bevdlkerung am Rheinuferweg sicher zu stellen. Artenschutzrechtliche Untersuchungen
werden empfohlen.

Der Standort ist beziglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

o Bevorzugt geeignet o Bevorzugt geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

Die Gashochdruckleitung ist zu beachten
Immissionen gegenuber Wohngebiet prifen
Immissionen Gewerbegebiet priifen
Zuwegung prifen

Prifung artenschutzrelevanter Aspekte
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Gemeinde Murg

Foto

FN P-Fortschreibung,

Entwurf 2019 (ohne Maf3stab)

\° : Spedition] \,

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

FNP alt: landwirtschaftliche Nut-
zung

GrofRe:1,78 ha

Lage: 6stlicher Ortsrand von Murg, nérd-
lich der HauptstraBe sowie unmittelbar
nordlich des Edekas in Murg angrenzend,
sudlich an bestehendes Gewerbegebiet
angrenzend

Entwurf: geplante Gewerbeflache

Topografie: Im Norden stark geneigte
Hangbdschung (mit Baumriegel), nach
Siiden hin abnehmendes Gefalle, am Sid-
rand flach auslaufend

Derzeitige Nutzung: Bdschung, Gehdlze,
Weidenflache und Schotterweg

Entwicklung einer gewerblichen
Bauflache, die das grol3e Gewerbe-
gebiet im Osten an den Ostlichen
Ortsrand anschlie3t. Zusammen mit
der Entwicklungsflache M 03 soll im
Siedlungsbild die Flache zwischen
bestehendem Gewerbegebiet und
HauptstraRe geschlossen werden.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald®.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und

Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzasur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst

Eignung (+/0/-)

Die Flache ist gut erreichbar und in unmittelbarer Umgebung von bestehenden ge-
werblichen bzw. industriellen sowie Einzelhandelsnutzungen am dstlichen Ortsein-
gang von Murg und daher flr eine gewerbliche Nutzung geeignet. Durch die Lage
direkt an der Hauptstral3e ist die Flache gut einsehbar.

+

Uberortliche Anbindung / ErschlieBung

Eignung (+/0/-)

Die Uberortliche Anbindung erfolgt Giber die Hauptstrae und die B34 nach Bad
Séackingen (ca.7 km / 9 Pkw-Minuten). Laufenburg ist innerhalb von ca. 10 Pkw-
Minuten (ca. 11 km) erreichbar. Uber die Murgtalstrale nach Norden sind die Ort-
steile und Gemeinden im Hotzenwald zu erreichen. Westlich von Murg liegt die
Anschlussstelle der A98 nach Osten in einer Entfernung von ca. 3 km (ca. 4 Pkw-
Minuten).

Aufgrund der GréR3e der Flache ist von der Notwendigkeit einer inneren Erschlie-
Bung auszugehen. Ein bestehender FuBweg verlauft aktuell durch die Flache.
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OPNV-Anbindung Eignung (+/0/>-)

Der Bahnhof in Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 1,5 km (ca. 6 Fahrrad-Minuten)
westlich. Der Bahnhof in Laufenburg mit IRE- und RB-Anschluss ist ca. 3 km (ca. 6
Pkw-Minuten bzw. 15 Fahrrad-Minuten) entfernt.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Fa. Starck, Laufenburg) der Stidbadenbus-Linie +
7334 (Waldshut — Bad Sackingen) liegt ca. 200 m (2 Geh-Minuten) &stlich. Es be-
steht je Richtung ca. ein Einstundentakt mit haufiger Taktung zu den Hauptver-
kehrszeiten (Schulverkehr). An Sonn- und Feiertagen ist die Taktung geringer (ca.
alle zwei Stunden).

Nutzungskonflikte Eignung (+/0/-)

Industriebetrieb im Norden, Emissionen sind zu beachten.

Hauptstrae / L151 im Stden, Abstande (Anbaubeschrankung auf3erhalb der Orts-
durchfahrt 20 m) und Emissionen beachten.

Im sidlichen Teilbereich Altlastenverdachtsflache - Altablagerung ,Rhinaerfeld,
Murg“ Nr. 00080-000, B-Fall. Anhaltspunkte fur eine Altlast liegen vor, bei Nut-
zungsanderungen muss die Flache im Rahmen des Bauleitverfahrens neu einge-
stuft bzw. ggf. neu untersucht werden.

Im nordlichen Teilbereich Altlastenverdachtsflache — Altablagerung ,Deponie Hintere
Lager“ Nr. 0257-000, die ehemalige Kiesgrube wurde von 1953 bis 1976 verfillt,
zum Teil auch mit Produktionsabfélle der Fa. H.C.Stark. Ablagerung von Produkti-
onsrickstanden (Schlacken) aus der Herstellung von Korund, Mangan sowie Tan-
tal/Niob. Volumen ca. 250.000 m3, Flache 20.000 mz. Verdacht auf Ol- und Trichlo-
rethylen-Ruckstanden. Durchfihrung einer Orientierenden Erkundung mit Boden- 0
luftuntersuchungen, hohe LHKW-Belastungen am Stdwestlichen Rand festgestellt,
Keine Auffalligkeiten bei BTEX. Auch im Abstrompegel erhéhte LHKW- und KW-
Werte. Sanierung der Grundwasserverunreinigung Uber einen im Abstrom liegenden
Brunnen P1. Ein Jahr wurde das kontaminierte Grundwasser iber Aktivkohleanlage
gepumpt, ca. 2500 m3 Wasser wurde gefordert und 15 g CKW entfernt. Bewertung
erfolgt auf ,B nach Sanierung —Neubewertung bei Nutzungsanderung*.

Die vorliegende Flache befindet sich in der Geologie der Rotliegend Sedimente.
Bodenuntersuchungen zeigen, dass in den dortigen Boden geologisch bedingt er-
hoéhte Arsen- und Schwermetallgehalte auftreten (Empfehlung: Untersuchungen).
Die Flache liegt in der Zone BII des Heilquellenschutzgebiets.

Nordéstlich der Flache befindet sich ein Storfallbetrieb, weshalb fiir schutzbedurftige
Nutzungen das Abstandsgebot zu beachten ist.

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild Eignung (+/0/>-)
Der Bereich ist durch bestehende Gewerbe- bzw. Industriebetriebe bereits baulich

vorgepragt. Eine durchgehende Eingriinung nach Suden zur Hauptstrale / L 151 +

zur attraktiven Gestaltung des Ortsein- bzw. —ausgangs von Murg wird empfohlen.

Kultur- und sonstige Sachguter Eignung (+/0/-)
Es liegen keine Hinweise Uber bedeutsame Kulturdenkmale oder Sachgter vor. +
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung fur Siedlungsentwicklung:
Eignung mit Verminderungsmafnahmen: l bevprzugt geeignet
m 1] gee!gnet _
11 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache fur eine gewerbliche Entwicklung geeignet. Aufgrund der umgeben-
den, bestehenden gewerblichen bzw. industriellen Nutzung ist die Flache deutlich vorgepragt. Eine Eingriinung
nach Siuden zur Hauptstraf3e / L151 zur Eingriinung des Ortsrandes wird empfohlen. Im Zuge des Bauleitverfah-
rens sind die Altlasten zu prifen.

Ergebnis des Umweltberichts:

Das Landschaftsbildensemble aus Schafweide, Einzelbdumen und Baumhecken tritt innerhalb des Siedlungs-
bands entlang des Hochrheins deutlich als drtliche Griinzasur hervor. Diesbeziiglich besteht im Zusammenwir-
ken mit der Entwicklungsflache M 3 Rhinaerfeld eine positiv sich verstarkende Gliederungsfunktion. Um in die-
ser Hinsicht einen Totalverlust zu vermeiden, sollte dem Erhalt des Baumgeholzbestands eine hohe Bedeutung
eingeraumt werden.

Mit Magerweide und ggfs. Teilabschnitten der Baum-Hecke gehen wertvolle Biotoptypen verloren.

Die hohen bis sehr hohen Larm-Immissionsbelastung durch Industriebetrieb und BundesstralRe sind — auch bei
nur mittlerer Empfindlichkeit (Gewerbeflache) - auf Bebauungsplanebene konzeptionell zu bewéltigen. Die in-
nerhalb der Entwicklungsflache gelegene Altablagerung "Deponie Hintere Lager" bedarf einer Neubewertung.
Unter Beruicksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen (z.B. Erhalt von Gehdlzreihe als Leit-
struktur fr Flederméause) sowie der Umsetzung von CEF-Mafinahmen fiir Eidechsen innerhalb der Entwick-
lungsflache selbst oder im rGumlichen Umfeld kann das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den voraussichtlich ausgeschlossen werden.

Der Standort ist beziglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

. Geeignet ° Bedingt geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

. Vertiefende Untersuchung ggf. Erkundungen hinsichtlich Altablagerungen im Stiden und Norden der

Flache

Artenschutzrechtliche Prifung (saP) erforderlich

Larmimmissionsbelastung und ggf. Larmschutzmalnahmen prifen

Anbauverbot (StralRenabstand) beachten

Eingruinung nach Suden zur HauptstraRe / L151 zur Gestaltung des Ortsein- bzw. —ausgangs; Erhalt

eines Grofteils des von Siiden her einsehbaren Baum-/ Gehdélzbestands

. Aufgrund der Nahe zu einem Storfallbetrieb ist das Abstandsgebot fiir schutzbediirftige Nutzungen zu
prifen und das Regierungspréasidium Referat 54.1 im Verfahren zu beteiligen.
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MN 06 ,,Saffergarten” Gemeinde Murg OT Niederhof
Foto FNP-Fortschreibung, Entwurf 2019 (ohne Maf3stab)

42

Z

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GrofRe: 0,27 ha FNP alt: Kleine, zentrumsnah gelegene Er-
landwirtschaftliche Flache ganzung einer Wohnbebauung in der

Lage: Inmitten von Niederhof nérdlich der Mitte von Niederhof.

DorfstraRe Entwurf:

Geplante Wohnbauflache

Topografie: weitgehend eben

Derzeitige Nutzung: landwirtschaftliche
Flache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald®.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und
Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Grinzasur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst Eignung (+/0/-)
Die Flache liegt mitten im Ortsteil Niederhof und ist westlich, sudlich und dstlich von
bestehender Bebauung umgeben. Nérdlich bzw. dstlich liegt eine grof3e innere +

Grunflache. Das Plangebiet stelle eine Ergdnzung einer Geb&udereihe ndrdlich der
Dorfstral3e dar.

Uberdrtliche Anbindung / ErschlieRung Eignung (+/0/-)

Die tiberortliche Anbindung ist als gut zu bewerten. Uber die L151 besteht der An-
schluss nach Rickenbach (ca. 11 km / 13 Pkw-Minuten). Murg liegt in einer Entfer-
nung von ca. 2 km (ca. 4 Pkw-Minuten). Ostlich hiervon befindet sich der Anschluss
der A98 nach Osten in Richtung Laufenburg (ca. 9 km / 10 Pkw-Minuten) bzw. an +
die B34 in Richtung Bad Sé&ckingen (ca. 8 km / 13 Pkw-Minuten).

Die verkehrliche und technische ErschlieBung ist durch die bestehende DorfstralRe
maglich.
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OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 3 km (ca. 9 Fahrrad-Minuten) sid-
westlich, der Bahnhof Laufenburg mit IRE- und RB-Anschluss liegt ca. 4 km (6 Pkw-
Minuten bzw. 15 Fahrrad-Minuten) sudostlich.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Niederhof Diegeringen) der Stidbadenbus-Linie
7326 (Bad Sackingen — Murg — Hanner — Rickenbach) liegt ca. 300 m (ca. 3 Geh-
Minuten) siidwestlich. Es besteht je Richtung etwa ein Einstundentakt mit haufiger
Taktung zu den Hauptverkehrszeiten (Schulverkehr). An Sonn- und Feiertagen wird
die Haltestelle nicht angefahren. An der Haltestelle Niederhof Abzw. Binzgen, Murg
(ca. 650m / 4 Fahrrad-Minuten) verkehrt zudem die Buslinie 7330 (Laufenburg —
Niederhof — Hanner) etwa im Einstundentakt je Richtung. An Sonn- und Feiertagen
ist die Taktung geringer (ca. 5 mal taglich).

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, so-
ziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

Niederhof verfiigt iber grundlegende Nahversorgungseinrichtungen (Backerei,
Metzgerei, GetrankefachgroRhandel, Hofladen). Weitere Versorgungseinrichtungen,
wie etwa medizinische Grundversorgung befinden sich in Murg und in Laufenburg.

Der Kindergarten ,,Arche Noah* liegt ca. 200 m nordlich.

Die Grundschule Niederhof liegt ca. 350 m ndérdlich. Weiterfihrende Schulen sind in
Bad Séackingen (ca. 7,8 km) zu finden, eine Werkreal- und Realschule befindet sich
in Laufenburg (ca. 2,0 km).

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Aufgrund angrenzender landwirtschaftlicher Flachen im Osten sind mdgliche Ge-
ruchsemissionen zu beachten.

=+

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Die Flache liegt an einer bestehenden Straf3e und ist daher gut erschlossen. Durch
die westlich, stdlich und 6stlich direkt angrenzende, bestehende Bebauung werden
keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
erwartet.

+

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Westlich der Flache in ca. 600 m Entfernung (8 Geh-Minuten) befindet sich ein
Sportverein mit Sportplatzen. Ein Schwimmbad und weitere Sportangebote liegen in
der Umgebung des Ortskerns Murg in etwa 2,7 km Entfernung, 6 Minuten mit dem
PKW. Durch die 6stlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und
Baumbestand ist eine Grineinbindung der geplanten Wohnbauflache durchaus
gegeben.

Kultur- und sonstige Sachguter

Eignung (+/0/-)

Es liegen keine Hinweise Uber bedeutsame Kulturdenkmale oder Sachgter vor.

+
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung fur Siedlungsentwicklung:
. . . . I bevorzugt geeignet
Eignung mit Vermlnclilerungsmaﬁnahmen. I geeignet
11 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache fiir eine Bebauung gut geeignet (erschlossen, dreiseitig von beste-
hender Bebauung umgeben, keine naturraumlichen und umweltrelevanten Einschrankungen) und als sinnvolle
Erganzung der bestehenden Siedlungsstruktur zu sehen.

Ergebnis des Umweltberichts:

Die Entwicklungsflache weist nur wenige erhebliche umweltrelevante Risiken auf. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens genauer zu prifen sind die mittelstarken verkehrsbedingten Immissionen durch die 50 m nord-
westlich gelegene LandesstraRe ("HotzenwaldstraRe"), die Durchfuihrung einer artenschutzrechtlichen Untersu-
chung und die Moglichkeiten einer qualitatsvollen Eingriinung nach Osten, zur Freiflache "Saffergarten”.

Der Standort ist beziglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

. Geeignet . Geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

. Priufung der Immissionen angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
. Prifung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Baumbestands
. Prifung der Larmbelastung durch Straen

22-12-20 Flachensteckbriefe FNP Murg (22-11-29).doc
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MN 07 ,,Scheuerrain® Gemeinde Murg OT Niederhof
Foto FNRi-Eortsphreibl‘.Jngv, Evnt\Nurf 2022 (grlqe wl\iaflstab)

71

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 1,43 ha FNP alt: Entwicklung einer an zwei Seiten von
landwirtschaftliche Flache bestehender Bebauung umgebenden

Lage: mitten in Niederhof zwischen beste- Wohnbauflache in fulRlaufiger Er-

hender Bebauung der Hartrich- und Diege- reichbarkeit des Ortszentrums.

ringer StralRe. Entwurf:

geplante Wohnbauflache

Topografie: Hangneigung nach Suden

Derzeitige Nutzung: Pferdeweide

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald®.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und
Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzéasur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst Eignung (+/0/-)
Innenliegende Flache mitten in Niederhof. Die Flache ist groRtenteils von bestehen-

der Bebauung umgeben, teilweise durch emittierende Betriebe (Pferdehof, Getran- 0
kehandel). Liegt sehr zentrumsnabh.

Uberortliche Anbindung / ErschlieBung Eignung (+/0/-)

Die uberortliche Anbindung ist als gut zu bewerten. Nach Norden Uber die L151 ist
Rickenbach innerhalb von etwa 12 Pkw-Minuten (ca. 11 km) erreichbar. Murg ist ca.
2 km (ca. 3 Pkw-Minuten) entfernt, wo sich der Anschluss an die A98 (ca. 4 km / 6
Pkw-Minuten) in Richtung Osten bzw. an die B34 in Richtung Bad Séackingen (ca. 8
km / 12 Pkw-Minuten) befindet. -

Die Flache ist derzeit nicht uber eine 6ffentliche StraRe erschlossen. Die Erschlie-
Rungssituation kann zukiinftig voraussichtlich Gber das benachbarte Grundstiick im
Westen (Reiterhof) erschlossen werden; dies gilt es zu priifen und sicherzustellen.
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OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 2 km (ca. 4 Pkw-Minuten bzw. 8 Fahr-
rad-Minuten) stidwestlich, der Bahnhof Laufenburg mit IRE- und RB-Anschluss liegt
ca. 5 km (ca. 8 Pkw-Minuten bzw. 16 Fahrrad-Minuten) siddstlich.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Niederhof Diegeringen) der Stidbadenbuslinie
7326 (Bad Sackingen — Murg — Hanner — Rickenbach liegt ca. 280 m (ca. 3 Geh-
Minuten) nordéstlich. Es besteht je Richtung etwa ein Einstundentakt mit haufiger
Taktung zu den Hauptverkehrszeiten (Schulverkehr). An Sonn- und Feiertagen wird
die Haltestelle nicht angefahren. An der Haltestelle Niederhof Abzw. Binzgen, Murg
(ca. 650 m / 5 Fahrrad-Minuten) verkehrt zudem die Buslinie 7330 (Laufenburg —
Niederhof — Hanner) etwa im Einstundentakt je Richtung. An Sonn- und Feiertagen
ist die Taktung geringer (ca. 5 mal taglich).

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, so-
ziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

Niederhof verfiigt iber grundlegende Nahversorgungseinrichtungen (Backerei,
Metzgerei, GetrankefachgroRhandel, Hofladen). Weitere Versorgungseinrichtungen
sind in Murg und in Laufenburg.

Der Kindergarten ,Arche Noah* liegt ca. 100 m 6stlich.

Die Grundschule Niederhof liegt ca. 150 m noérdlich. Weiterfihrende Schulen sind in
Bad Sé&ckingen (ca. 8 — 8,5 km) zu finden, eine Werkreal- und Realschule befindet
sich in Laufenburg (ca. 3 km).

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Es befindet sich direkt dstlich eine Einzelhandelsnutzung (Getrankehandel), Emissi-
onen prifen. Westlich befindet sich ein Landwirtschaftlicher Betrieb (Pferdehaltung),
Emissionen prifen.

Verlauf des Finsterbrunnenbéchles sowie Petermattgrabens, Gewasserrandstreifen
einhalten.

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Aufgrund der durch bestehende Bebauung abgeschirmten Lage fuhrt eine Bebau-
ung der Entwicklungsflache nicht zu einer erheblichen Beeintréchtigung des Land-
schaftsbildes.

0]

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Der Sportverein mit Sportplatzen liegt fuBlaufig etwa 600 m stidwestlich der Flache.
Ein Schwimmbad und weitere Sportangebote liegen in der Umgebung des Ortskerns
Murg in etwa 2,7 km Entfernung, 6 Minuten mit dem PKW. Aufgrund der unmittelba-
ren Nahe zum Wald, ist die Anbindung an den Naturraum gegeben.

+

Kultur- und sonstige Sachguter

Eignung (+/0/-)

Es liegen keine Hinweise Uber bedeutsame Kulturdenkmale oder Sachgdter vor.

+
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung fur Siedlungsentwicklung:
. . . . I bevorzugt geeignet
Eignung mit VermlnclilerungsmaBnahmen. I geeignet
11 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache nur bedingt fur eine Wohnbebauung geeignet. Falls eine ErschlieRung
Uber private Grundstiicke mdéglich ist, ist eine Wohnbebauung im Anschluss an die Bebauung der Diegeringer
StralRe vorstellbar unter Priifung von bestehenden Emissionskonflikten.

Ergebnis des Umweltberichts:

Mit der Bebauung werden Béden hoher Leistungsfahigkeit versiegelt. Die Geruchs-/ und Larmbelastungen
durch den angrenzenden Pferdehof sind im Bebauungsplanverfahren zu priufen. Die mit einer Bebauung ein-
hergehenden Risiken fur die anderen Schutzgiter sind gering. Eine Bebauung wéare mit einer guten Integration
ins Landschafts-/ Ortsbild verbunden.

Der Westteil der Entwicklungsflache liegt knapp aufBerhalb eines Gebietes, in dem ein Hochwasserereignis min-
destens einmal in 100 Jahren (HQ100) zu erwarten ist.

Der Standort ist beziiglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

o Bedingt geeignet o Geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

Geruchs- und Larmimmissionen sind zu prifen

Einhaltung des Gewasserrandstreifens

Prifung von MalRnahmen zum Hochwasserschutz (HQextrem entlang Petersmattgraben)
Prifung der ErschlieBungsmdéglichkeiten

Prifung artenschutzrelevanter Aspekte
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MN 08 ,,Untere Weiermatt*“ Gemeinde Murg OT Niederhof

Foto FNP-Fortschreibung, Entwur
i i AR T,

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRRe: 0,88 ha FNP alt: Entwicklung einer Wohnbebauung in
landwirtschaftliche Flache zweiter Reihe mit ruhiger Wohnlage.
Lage: im siidwestlichen Teil von Niederhof zwischen bestehendem Ortsrand
sudlich des Holzgassles und Seelbach.
Entwurf:

geplante Wohnbauflache

Topografie: leichte Hangneigung nach
Westen

Derzeitige Nutzung: Wiesenflache mit
vereinzelten Obstbaumen

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald®.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und
Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzéasur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst Eignung (+/0/-)
Die Flache liegt am sudwestlichen Rand von Niederhof und schlief3t an bestehende

Bebauung an. Aufgrund der leichten Hangneigung sind Sudwestorientierte Grund- +

sticke méglich.

Uberortliche Anbindung / ErschlieRung Eignung (+/0/-)

Die Uberortliche Anbindung ist als gut zu bewerten. Nach Norden tber die L151 ist
Rickenbach innerhalb von etwa 13 Pkw-Minuten (ca. 11 km) erreichbar. Murg ist ca.
2 km (ca. 4 Pkw-Minuten) entfernt, wo sich der Anschluss an die A98 (ca. 5 km /6
Pkw-Minuten) in Richtung Osten bzw. an die B34 in Richtung Bad Sackingen (ca. 9
km / 12 Pkw-Minuten) befindet. +

Die Flache ist verkehrlich und technisch tGber das Holzgéssle bzw. die Untere Wei-
hermatt erschlossen. Aufgrund der Flachengrof3e ist eine innere ErschlieBung erfor-
derlich.
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OPNV-Anbindung Eignung (+/0/>-)

Der Bahnhof Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 3 km (ca. 4 Pkw-Minuten bzw. 8 Fahr-
rad-Minuten) stidwestlich, der Bahnhof Laufenburg mit IRE- und RB-Anschluss liegt
ca. 4 km (ca. 6 Pkw-Minuten bzw. 16 Fahrrad-Minuten) siddstlich.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Niederhof Diegeringen) der Siidbadenbuslinie
7326 (Bad Sackingen — Murg — Hanner — Rickenbach liegt ca. 180 m (ca. 2 Geh-
Minuten) nordéstlich. Es besteht je Richtung etwa ein Einstundentakt mit haufiger
Taktung zu den Hauptverkehrszeiten (Schulverkehr). An Sonn- und Feiertagen wird
die Haltestelle nicht angefahren. An der Haltestelle Niederhof Abzw. Binzgen, Murg
(ca. 700 m / 5 Fahrrad-Minuten) verkehrt zudem die Buslinie 7330 (Laufenburg —
Niederhof — Hanner) etwa im Einstundentakt je Richtung. An Sonn- und Feiertagen
ist die Taktung geringer (ca. 5 mal taglich).

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, so- |Eignung (+/0/-)
ziale Infrastruktur)

Niederhof verfligt iber grundlegende Nahversorgungseinrichtungen (Backerei,
Metzgerei, Getrankefachgro3handel, Hofladen). Weitere infrastrukturelle Einrichtun-
gen, etwa medizinischer Art, befinden sich in Murg und in Laufenburg.

Der Kindergarten ,Arche Noah* liegt ca. 400 m norddstlich (5 Geh-Minuten). 0
Die Grundschule Niederhof liegt ca. 450 m ndérdlich. Weiterfiihrende Schulen sind in
Bad Sé&ckingen (ca. 8 — 8,5 km) zu finden, eine Werkreal- und Realschule befindet
sich in Laufenburg (ca. 3 km).

Nutzungskonflikte Eignung (+/0/-)
Im Westen grenzt die Flache direkt an Gehdlze, daher prifen, ob ein Waldabstand

einzuhalten ist. +

Westlich verlduft der Seelbach, der Gewasserrandstreifen ist einzuhalten.

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild Eignung (+/0/-)

Einerseits ist die Flache durch Terrassenlage und einen Bachgeholzstreifen kaum
einsehbar bzw. ins Landschaftsbild gut eingebunden. Andererseits fuihrt die Bebau-
ung zum Verlust des hochwertigen Landschaftsbildes: Das Ensemble aus ein- 0O
drucksvollem Bachgaleriewald und extensiver Grunflache, die diesen Galeriewald im
Landschaftsbild erst zur Geltung bringt, geht verloren.

Naherholung / Freizeit Eignung (+/0/-)

Aufgrund der Nahe zum Wald und der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
ist eine gute Grineinbindung der Flache gegeben. Der Sportverein mit dazugehori-
gen Sportplatzen liegt 350 m westlich. Ein Schwimmbad und weitere Sportangebote, +
wie z.B. ein Kanuverleih liegen in der Umgebung des Ortskerns Murg in etwa 2,6 km
Entfernung, 6 Minuten mit dem PKW.

Kultur- und sonstige Sachguter Eignung (+/0/-)

Es liegen keine Hinweise Uber bedeutsame Kulturdenkmale oder Sachguter vor. +
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
S 2 | = 5
s | 85| 5 | g g =
| 55 2 N o S 2
E DG — % S ] 8 b= © Fear o
T2 | <0 . = .3 5 S 5 & |Risikostufen:
58| SsE| & | 23| £ S g 5 Z = |m hoch
7 £ [} c [} ~ c < © [} c - g o — !
o@| 25 @ (U] » 5 S5 Z g o g 2 |8 mittel
SS| @5 s | o8 @ [ S S = S = S |O gering
Jao | =3 > = o o z m o < = ¥ <
p I~ N
sh 0B ® /22 ¢ b | = m
n O O ] o O - EE [+] O
Eignung fur Siedlungsentwicklung:
. . . . I bevorzugt geeignet
Eignung mit Vermlnﬁlerungsmaﬁnahmen. I geeignet
1 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Aufgrund der rickwartigen Lage ist die Flache kaum einsehbar; nachteilige staddtebauliche Auswirkungen wer-
den daher nicht befilirchtet. Die Flache ist eine sinnvolle Arrondierung und Erganzung der bestehenden Sied-
lungsstruktur.

Ergebnis des Umweltberichts:

Die Flache liegt in einer lokalen Grinzasur gemaf Landschaftsplan. Die Bebauung fihrt zum Verlust eines
hochwertigen Landschaftsbildes. Verloren geht das Ensemble aus eindrucksvollem Bachgaleriewald und Streu-
obstbestand bzw. extensiver Grunflache, die diesen Galeriewald im Landschaftsbild erst zur Geltung bringt.

Der hochwertige Biotoptyp Magerwiese, der aufgrund einiger Hochstamm-Obstb&aume in der Typ Streuobstbe-
stand uUbergeht, wird bei einer Bebauung beseitigt.

Der Standort ist beziglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

o Geeignet . Bedingt geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

. Waldabstand prufen
o Gewasserrandstreifen einhalten
° MaRnahmen zum Hochwasserschutz prifen. (Nordlich der Flache HQ100, innerhalb der Flache teilweise
HQextrem)
. Eine vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchung ist erforderlich
. ErschlieBung prifen
. Prifung der Voraussetzungen zur Erfassung der Magerwiese als FFH-LRT 6510

22-12-20 Flachensteckbriefe FNP Murg (22-11-29).doc




Flachennutzungsplan VVG Bad Sackingen - Integrierte Flachensteckbriefe

Gemeinde Murg Seite 26 von 37
MN 09 ,,Schwarzrutte* Gemeinde Murg OT Niederhof
Foto FNP-Fortschreibung, Entwurf 2013 (ohne Mal3stab)
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

GroRe: 0,25 ha FNP alt: Kleinere Erganzung einer Mischbau-
landwirtschaftliche Flache flache, die die Bebauung entlang der

Lage: Im stidwestlichen Teil von Niederhof vorhandenen Straf3e bis zum Sport-

stidlich des Sportplatzes Entwurf: gelande fortfhrt.

geplante gemischte Bauflache

Topografie: leichte Hangneigung nach
Siden
Derzeitige Nutzung: Wiesenflache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald®.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und
Landschaftsschutzgebieten.

Die Flache grenzt im Westen an einen regionalen Griinzug.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst Eignung (+/0/-)
Bereits erschlossene Flache am Ortsrand von Niederhof, die sich gut fur die Ansied-

lung von untergeordneten gewerblichen Nutzungen in Verbindung mit Wohnen eig- +

net.

Uberortliche Anbindung / ErschlieBung Eignung (+/0/-)

Die uberortliche Anbindung ist als gut zu bewerten. Nach Norden uber die L151 ist
Rickenbach innerhalb von etwa 14 Pkw-Minuten (ca. 12 km) erreichbar. Murg ist ca.
1 km (ca. 3 Pkw-Minuten) entfernt, wo sich der Anschluss an die A98 (ca. 4km /5
Pkw-Minuten) in Richtung Osten bzw. an die B34 in Richtung Bad Sackingen (ca. 8

km / 10 Pkw-Minuten) befindet. +

Die Flache ist Uiber den bestehenden Sportplatzweg verkehrlich und technisch er-

schlossen.

OPNV-Anbindung Eignung (+/0/-)
Der Bahnhof Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 2 km (ca. 3 Pkw-Minuten bzw. 7 Fahr-

rad-Minuten) stidwestlich, der Bahnhof Laufenburg mit IRE- und RB-Anschluss liegt +

ca. 5 km (ca. 9 Pkw-Minuten bzw. 19 Fahrrad-Minuten) siiddstlich.
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Die nachstgelegene Bushaltestelle (Hammer) der Stidbadenbuslinie 7326 (Bad
Sackingen — Murg — Hanner — Rickenbach liegt ca. 550 m (ca. 6 Geh-Minuten bzw.
2 Fahrrad-minuten) norddéstlich. Es besteht je Richtung etwa ein Einstundentakt mit
haufiger Taktung zu den Hauptverkehrszeiten (Schulverkehr). An Sonn- und Feier-
tagen wird die Haltestelle nicht angefahren. An der Haltestelle Niederhof Abzw.
Binzgen, Murg (ca. 1 km / 8 Fahrrad-Minuten) verkehrt zudem die Buslinie 7330
(Laufenburg — Niederhof — Hanner) etwa im Einstundentakt je Richtung. An Sonn-
und Feiertagen ist die Taktung geringer (ca. 5 mal taglich).

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, so-
ziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

Niederhof verfugt Uber grundlegende Nahversorgungseinrichtungen (Backerei,
Metzgerei, GetrankefachgroRhandel, Hofladen). Weitere Versorgungseinrichtungen
sind in Murg und in Laufenburg.

Der Kindergarten ,,Arche Noah* liegt ca. 1 km norddstlich (13 Geh-Minuten; 2 PKW-
Minuten).

Die Grundschule Niederhof liegt ebenfalls ca. 1 km nérdlich. Weiterfihrende Schu-
len sind in Bad Sé&ckingen (ca. 8 — 8,5 km) zu finden, eine Werkreal- und Realschule
befindet sich in Laufenburg (ca. 3,5 km).

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Nordlich liegt der Sportplatz von Niederhof, Emissionen beachten

Ostlich liegt eine Waldflache — Waldabstand einhalten

Im Westen schlief3t direkt landwirtschaftliche Nutzung an — Emissionen und einzu-
haltende Schutzabsténde beachten

0]

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Der Sportplatzweg ist bereits durch eine gemischte Nutzung von Wohngeb&uden
und kleineren Gewerbebetrieben bebaut. Die bestehende Siedlungsstruktur wird
durch die Weiterfuhrung der Bebauung sinnvoll ergénzt. Durch die bestehende
verkehrliche und technische ErschlieRung kann die Flache wirtschaftlich erschlos-
sen werden. Durch die abgelegene Lage entstehen keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen. Eine Eingriinung gegenuber der westlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen wird empfohlen (Schutzabsténde, Schutz vor Spritzmitteln).

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Der Sportverein mit dazugehdrigen Sportplatzen grenzt unmittelbar an die Entwick-
lungsflache im Norden an. Ein Schwimmbad und weitere Sportangebote, wie z.B.
ein Kanuverleih liegen in der Umgebung des Ortskerns Murg in etwa 2 — 2,5 km
Entfernung, 5 Minuten mit dem PKW. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Wald,
ist die Anbindung an den Naturraum gegeben.

Kultur- und sonstige Sachguter

Eignung (+/0/-)

Es liegen keine Hinweise Uber bedeutsame Kulturdenkmale oder Sachguter vor.

+
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung mit Verminderungsmaflnahmen: Eignung fur Siedlungsentwicklung:
Il I bevorzugt geeignet
I geeignet
11 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache fiir eine gemischte Nutzung gut geeignet. Entlang der Sportplatzstra-
Re befinden sich bereits eine Nutzungsmischung aus Wohngebauden und kleineren Gewerbebetrieben. Die
Flache nutzt die bereits vorhandene ErschlieBung.

Ergebnis des Umweltberichts:

Aufgrund der dstlich und stidlich angrenzenden vorhandenen Bebauung und der dstlich dahinterliegenden do-
minanten Waldkontur, figt sich die geplante Bebauung in das Landschafts- und Ortsbild vertraglich ein.

Die Bebauung ist mit Versiegelung von Boden hoher Leistungsféhigkeit verbunden. Die tibrigen Schutzguter
sind nur im geringen MaR nachteilig betroffen.

Der Standort ist beziglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

. Geeignet . Geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

Prifen der La&rmimmissionsbelastung

Eingrinung nach Westen erforderlich

Immissionen aus der umgebenden Landwirtschaft prifen
Waldabstandsvorschrift (84 (3) LBO) auf der Ostseite beachten
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Gemeinde Murg OT Oberhof

Foto

Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

FNP alt:
landwirtschaftliche Flache

Grofe: 1,29 ha

Lage: am sudlichen Ortsrand des Ortsteils

Oberhof
Entwurf:

geplante Wohnbauflache

Topografie: leichte Hangneigung nach
Siiden

Derzeitige Nutzung: Grinflache

Entwicklung einer Wohnbauflache
am sudlichen Ortsrand von Oberhof
zur Deckung des Eigenbedarfs.
Einzige Entwicklungsflache in Ober-
hof.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtlich

e Vorgaben

Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald®.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und

Landschaftsschutzgebieten.
Regionalplanerische Belange: sudlich grenzt ein regionaler Griinzug an.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Um

welt

Lage / Standortgunst

Eignung (+/0/-)

Die Flache liegt am sudlichen Ortsrand von Oberhof und schlief3t auf mind. zwei
Seiten an bestehende Bebauung an. Sudwestlich gute Aussichtssituation.

+

Uberortliche Anbindung / ErschlieBung

Eignung (+/0/-)

Die Uberortliche Anbindung ist als gut zu bewerten. Rickenbach ist innerhalb von ca.
10 Pkw-Minuten (ca. 9 km) erreichbar und der Anschluss nach Siden erfolgt Gber
Niederhof nach Murg (ca. 4 km / 6 Pkw-Minuten), sowie nach Laufenburg (ca. 10 km
/ 11 Pkw-Minuten). Westlich von Murg besteht der Anschluss an die A98 nach Osten
bzw. die B34 in Richtung Bad Sé&ckingen (ca. 7 km / 9 Pkw-Minuten).

Die verkehrliche und technische ErschlieBung ist Uber den Bettenenweg, die Nie-
derhostral3e und die Thimosstrae méglich.

OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 5 km (ca. 7 Pkw-Minuten) studwestlich,
der Bahnhof Laufenburg mit IRE- und RB-Anschluss liegt ca. 5 km (ca. 7 Pkw-
Minuten) stdéstlich.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Oberhof) der Siidbadenbus-Linien 7326 (Bad

o
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Sackingen — Murg — Hanner) und 7330 (Laufenburg — Niederhof — Hanner) liegt ca.
260 m (ca. 3 Geh-Minuten) norddstlich. Es besteht bei beiden je Richtung etwa ein
Einstundentakt, mit hufiger Taktung zu den Hauptverkehrszeiten (Schulverkehr).
An Sonn- und Feiertagen verkehrt die Linie 7326 nicht, die Linie 7330 ca. 5 mal
taglich.

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, so-
ziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

In Oberhof selbst gibt es keine Nahversorgungseinrichtungen. Einkaufsmaoglichkei-
ten der Nahversorgung sind in Niederhof, Murg oder Laufenburg zu finden. Die
nachstgelegene Arztpraxis befindet sich 2 km ndérdlich im Ortsteil Hanner.

Der Kindergarten ,Regenbogen® liegt ca. 180 m noérdlich.

Die Grundschule Niederhof liegt ca. 1,5 km sudlich im Ortsteil Niederhof. Weiterfiih-
rende Schulen sind in Bad Sackingen (ca. 9,5 km) zu finden, eine Werkreal- und
Realschule befindet sich in Laufenburg (ca. 2,9 km).

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Westen und im Sitiden
sind mogliche Immissionen zu beachten. Auf der gegentiberliegenden Stral3enseite
befindet sich eine Kfz-Werkstatt, LArmemissionen sind zu prufen.

+

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Aufgrund der Umrahmung durch bestehende Bebauung und durch die gegentuber
dem nérdlich angrenzenden Siedlungsbestand etwas tiefere Lage ist die Flache von
auBen nur eingeschrankt einsehbar, sie tritt im Siedlungsbild nicht deutlich hervor.

+

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Siddstlich der Entwicklungsflache ist der FuZballverein FC Binzingen in 1,8 km
Entfernung (6 Minuten mit dem Fahrrad). Weitere Sportanlagen befinden sich sud-
lich, etwa 2 km (7 Minuten mit dem Fahrrad) entfernt in Niederhof. Das Schwimm-
bad und andere Freizeitangebote in der Umgebung des Ortskerns von Murg liegen
etwa 4,5 km (12 Minuten mit dem Fahrrad) siidlich der Entwicklungsfléche.

o

Kultur- und sonstige Sachguter

Eignung (+/0/-)

Pragnant baumuberkrontes Wegekreuz im Wegedreieck im Westen au3erhalb der
Flache.

+
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung fur Siedlungsentwicklung:
. . . . I bevorzugt geeignet
Eignung mit Vermlnc:erungsmaﬁnahmen. I geeignet
11 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache fur eine Wohnbauentwicklung gut geeignet. Die Flache fugt sich in
das vorhandene Siedlungsbild ein und dient dem Bedarf des Ortsteils Oberhof.

Ergebnis des Umweltberichts:
Insgesamt ergibt sich fur die Entwicklungsflache bei einer Bebauung ein geringes Risiko. Das beinhaltet die
Verkehrslarmimmissionen im Osten und einem Baumbestand, fur den das Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten nicht sicher ausgeschlossen werden kann.

Der Standort ist beziiglich der geplanten Nutzungen aus

Stadtplanerischer Sicht

Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

. Geeignet

. Bevorzugt geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

Beachtung artenschutzrelevanter Aspekte
Prifen der Larmimmissionsbelastung
Niedere Bepflanzung zur Eingrinung am Sidwestrand
Erhalt der zwei Hochstammobstbaume

Immissionen aus der Landwirtschaft beachten

22-12-20 Flachensteckbriefe FNP Murg (22-11-29).doc




Flachennutzungsplan VVG Bad Sackingen - Integrierte Flachensteckbriefe

Gemeinde Murg Seite 32 von 37
MH 11 ,Bildstockleweg* Gemeinde Murg OT Hanner
Foto FNP-Fortschreibung, Entwurf 2022 (ohne Mafstab)
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrofRe: 0,21 ha FNP alt: Entwicklung einer Wohnbauflache im

landwirtschaftliche Flache Ortsteil Hanner innerhalb einer lo-

Lage: Im nérdlichen Bereich des Ortsteils cker bebauten Streusiedlung, die
Hanner. Die Flache besteht aus zwei Teil- | Entwurf: sich gut in das Siedlungsbild ein-
bereichen. geplante Wohnbauflache passt.

Topografie: leichte Hanglage nach Suden

Derzeitige Nutzung: Wiesenflache

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Siidschwarzwald®.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und
Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Grunzug, Grinzéasur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst Eignung (+/0/-)

Entwicklung einer teilweise bereits von Bebauung umgebenden Flache an einem

Siuidhang mit hervorragender Aussichtssituation. +

Uberortliche Anbindung / ErschlieRung Eignung (+/0/-)

Die Uberértliche Anbindung ist als gut zu beurteilen. Sie erfolgt nach Norden tber
die L151 nach Rickenbach (ca. 6 km / 8 Pkw-Minuten) und nach Siden ber die
Ortsteile Oberhof und Niederhof nach Murg (ca. 7 km / 9 Pkw-Minuten), sowie in-
nerhalb von etwa 13 Pkw-Minuten (ca. 10 km) nach Laufenburg. In Murg besteht der
Anschluss an die A98 nach Osten (ca. 9 km / 12 Pkw-Minuten). (o)

Die Flache ist tiber den Bildstockleweg bzw. Rosenstrale und Rother-Rain-Weg
verkehrlich und technisch erschlossen. Aufgrund der GréR3e ist eine innere Erschlie-
Bung notwendig.

OPNV-Anbindung Eignung (+/0/-)
Der Bahnhof Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 8 km sidlich (ca. 10 Pkw-Minuten),
der Bahnhof Laufenburg mit IRE- und RB-Anschluss liegt ca. 7 km (ca. 10 Pkw- (o)

Minuten) stddstlich.
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Die nachstgelegene Bushaltestelle (Hanner Oberdorf) der Stidbadenbus-Linien
7326 (Bad Sackingen — Murg — Hanner) und 7330 (Laufenburg — Niederhof — Han-
ner) liegt ca. 120 m ostlich (ca. 1 Geh-Minute). Es besteht bei beiden je Richtung
etwa ein Einstundentakt, mit haufiger Taktung zu den Hauptverkehrszeiten (Schul-
verkehr). An Sonn- und Feiertagen verkehrt die Linie 7326 nicht, die Linie 7330 ca.
5 mal taglich.

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, so-
ziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

In Hanner selbst gibt es keine Nahversorgungseinrichtungen.
Nahversorgungseinrichtungen (Lebensmittel, Backerei, Metzgerei) sind in Murg zu
finden sowie in Laufenburg. Im Ortsteil Niederhof gibt es dariiber hinaus eine Metz-
gerei, eine Backerei, einen Getrankefachgrolhandel und einen Hofladen.

Die medizinische Grundversorgung ist durch zwei Arztpraxen im Ortsteil selbst ge-
geben.

Der Kindergarten ,Spatzennest® liegt 850 m stidéstlich der Flache und ist fulaufig in
ca. 9 Minuten erreichbar.

Die Grundschule Niederhof liegt ca. 4,5 km (11 Minuten mit dem Fahrrad; 6 PKW-
Minuten) sudlich im Ortsteil Niederhof. Weiterfihrende Schulen sind in Bad Sackin-
gen (ca. 13,5 km) zu finden, eine Werkreal- und Realschule befindet sich in Laufen-
burg (ca. 6 km).

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Verkehrslarmimmissionen durch die dstlich gelegene L151.

Immissionen von der Landwirtschaft sind zu beachten

Die vorliegende Flache befindet sich im Bereich des Buntsandsteins. Bodenuntersu-
chungen zeigen, dass in den dortigen Béden geologisch bedingt erhéhte Arsen- und
Schwermetallgehalte auftreten (Empfehlung: Untersuchungen).

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Die Flache liegt im Norden des Ortsteils Hanner in einem Bereich, der sich durch
eine lockere Bebauung auszeichnet. Die grofRe innen liegende Grinflache mit leich-
ter Hangneigung hat eine gute Aussichtssituation, die westlich des Rother-Rain-
Wegs liegende Flache ist nordlich und sudlich durch bestehende Bebauung einge-
rahmt. Der Bereich ist durch teilweise ehemalige landwirtschaftliche Betriebe mit
groBen Gebauden und Freiflachen gepragt, so dass eine lockere Bebauung emp-
fohlen wird.

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Sportplatz und Tennisclub Hanner liegen ca. 1,3 km suiddstlich an der Stral3e
»Schmiedeacker”. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Wald, ist die Anbindung an
den Naturraum gegeben.

0]

Kultur- und sonstige Sachguter

Eignung (+/0/-)

Es liegen keine Hinweise Uber bedeutsame Kulturdenkmale oder Sachgdter vor.

+
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung fur Siedlungsentwicklung:
. . . . I bevorzugt geeignet
Eignung mit Vermlnclilerungsmaﬁnahmen. I geeignet
11 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Aus stadtplanerischer Sicht handelt es sich um eine bereits baulich vorgepragte Flache, die derzeit eine in-
neroértliche Grunflache darstellt. Die verkehrliche und technische Infrastruktur ist tiberwiegend bereits vorhan-
den. Aufgrund der Lage und der bestehenden Infrastruktur ist die Flache fir eine lockere Wohnbebauung gut
geeignet.

Ergebnis des Umweltberichts:

Eine Bebauung der Flache fuhrt zum Verlust einer inndrtlichen Grunflache, die aktuell eine sehr aufgelockerte
Siedlungsstruktur bewirkt. Als landwirtschaftlich extensiv genutzte Flache besitzt sie jedoch keine erholungsre-
levante Infrastruktur oder Aufenthaltsqualitat. Im Bebauungsplanverfahren wird die Larmbelastung am Ostrand
(zur L 151) zu prufen sein. Die Versiegelung betrifft hier Béden mittlerer Leistungsfahigkeit. Fur die tbrigen
Schutzgiter ergeben sich nur maRige bis geringe Risiken.

Der Standort ist beziglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

. Geeignet . Geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

Larmimmissionsbelastung und ggf. Larmschutzmafnahmen prufen

Auf eine lockere Bebauung und Durchgriinung der Grundstiicke ist zu achten
Durchgrinung mit Laubb&umen

Ermittlung der Belastungssituation hinsichtlich Belastungen durch Arsen / Schwermetalle
Prifung von SchutzmaRnahmen fir die angrenzenden FFH-M&hwiesen
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Gemeinde Murg OT Hanner

Foto

FNP-Fortschreibung,

Entwurf 2022 (ohne MaR3stab)
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Flachendaten FNP Darstellung

Entwicklungsziele

FNP alt:
landwirtschaftliche Flache

GrofRe: 0,94 ha

Lage: in der Mitte von Hanner westlich der

KirchbergstraRe Entwurf:

geplante Wohnbauflache

Topografie: Hanglage nach Siden

Derzeitige Nutzung: Wiesenflache

Entwicklung einer Wohnbaufléche in
unmittelbarer Nahe des Ortszent-
rums mit Kirche, Friedhof und Kin-
dergarten.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Naturpark ,Stidschwarzwald®.

Magerwiese des FFH-LRT 6510 ,Magere Flachlandmahwiese im Gewann Kirchbergstral’e bei Hanner* (MW-Nr.

6510033746179597) (geschitztes Biotop) betroffen.

Kernflache und Teile eines Kernraums mittlerer Standorte des landesweiten Biotopverbunds betroffen.
Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur- und

Landschaftsschutzgebieten.
Die Flache liegt teilweise innerhalb eines regionalen Griinzugs.

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

Lage / Standortgunst

Eignung (+/0/-)

Die Flache liegt im Bereich der Ortsmitte von Hanner und schlief3t direkt an beste-
hende Bebauung an. Siidorientierte Grundstiicke sind méglich.

+

Uberortliche Anbindung / ErschlieBung

Eignung (+/0/-)

Die Uberortliche Anbindung ist als gut zu bewerten. Rickenbach liegt ca. 7 km nord-
lich (ca. 8 Pkw-Minuten) und der Anschluss nach Suden erfolgt tiber den Ortsteil
Oberhof nach Murg (ca. 6 km / 8 Pkw-Minuten) und nach Laufenburg (ca. 9 km /12
Pkw-Minuten). In Murg besteht der Anschluss an die A98 nach Osten bzw. die B34
nach Bad S&ckingen, welcher sich in einer Entfernung von ca. 9 km (ca. 10 Pkw-
Minuten) befindet.

Die Flache ist Uiber die KirchbergstralRe verkehrlich und technisch erschlossen.
Aufgrund der Flachentiefe ist eine innere ErschlieBung notwendig.
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OPNV-Anbindung

Eignung (+/0/-)

Der Bahnhof Murg mit RB-Anschluss liegt ca. 7 km (ca. 8 Pkw-Minuten) stdlich, der
Bahnhof Laufenburg mit IRE- und RB-Anschluss liegt ca. 6 km (ca. 9 Pkw-Minuten)
sliddstlich.

Die nachstgelegene Bushaltestelle (Hanner) der Stidbadenbus-Linien 7326 (Bad
Sackingen — Murg — Hanner) und 7330 (Laufenburg — Niederhof — Hanner) liegt ca.
170 m (ca. 2 Geh-Minuten) stidwestlich. Es besteht bei beiden je Richtung etwa ein
Einstundentakt, mit haufiger Taktung zu den Hauptverkehrszeiten (Schulverkehr).
An Sonn- und Feiertagen verkehrt die Linie 7326 nicht, die Linie 7330 ca. 5 mal
taglich.

Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, so-
ziale Infrastruktur)

Eignung (+/0/-)

In Hanner selbst gibt es keine Nahversorgungseinrichtungen.
Nahversorgungseinrichtungen (Lebensmittel, Backerei, Metzgerei) sind in Murg zu
finden sowie in Laufenburg. Im Ortsteil Niederhof (etwa 3,6 km entfernt) gibt es
darlber hinaus eine Metzgerei, eine Backerei, einen Getrankefachgrof3handel und
einen Hofladen.

Die medizinische Grundversorgung ist durch zwei Arztpraxen im Ortsteil selbst ge-
geben.

Der Kindergarten ,Spatzennest® liegt direkt auf der gegenuberliegenden Stralkensei-
te der KirchbergstraRe. Die Grundschule Niederhof liegt ca. 2,9 km sidlich im Orts-
teil Niederhof. Weiterfiihrende Schulen sind in Bad Sackingen (ca. 13,5 km) zu
finden, eine Werkreal- und Realschule befindet sich in Laufenburg (ca. 5 km).

Nutzungskonflikte

Eignung (+/0/-)

Larmimmissionen vom gegenuberliegenden Kindergarten sowie Spielplatz sind zu
beachten.
Tierheimahnliche Hundehaltung im Norden.

+

Landschaftsbild / Stadtbild / Ortsbild

Eignung (+/0/-)

Die Flache liegt am Rand der nordwestlich liegenden grof3en inneren Grunflache,
die den landlichen Charakter und die typische Siedlungsstruktur des Ortsteils her-
vorhebt. Eine neue Bebauung soll sich daher eng an die bestehende Siedlungs-
struktur angliedern, um das typische Ortshild zu erhalten.

+

Naherholung / Freizeit

Eignung (+/0/-)

Sportplatz und Tennisclub Hanner liegen ca. 800 m suddstlich an der StralRe
~Schmiedeacker”. Weitere Naherholungs- und Freizeitangebote finden sich in den
umliegenden Ortsteilen sowie in Murg und Laufenburg.

+

Kultur- und sonstige Sachguter

Eignung (+/0/-)

Es liegen keine Hinweise Uber bedeutsame Kulturdenkmale oder Sachguter vor.

+
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Fazit Umweltsteckbrief [faktorgruen]

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Legende
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Eignung fur Siedlungsentwicklung:
. . . . I bevorzugt geeignet
Eignung mit Vermlnclilerungsmaﬁnahmen. I geeignet
1 bedingt geeignet
1\ ungeeignet

Abwagung / Bewertungsergebnis

Stadtplanerische Sicht:

Aus stadtplanerischer Sicht ist die Flache fiir eine Bebauung gut geeignet, sofern sie sich an die bestehende
kompakte Siedlungsstruktur angliedert. Die Flache unterstiitzt das Konzept der Gemeinde fiir eine Aufwertung
der Ortsmitte. Auf eine angemessene Hohenentwicklung neuer Gebaude ist zu achten.

Ergebnis des Umweltberichts:

Die Flache ist einem in seiner Landschaftsbildausprdgung hochwertigen Ortsrand vorgelagert. Sie fugt sich in
die bestehende Siedlungsrandkontur zwar gut ein, entwertet aber das bestehende Ortrand-/ Landschaftsbilden-
semble. So sind mit einer Bebauung mittlere Beeintrachtigungen des Orts-/ Landschaftsbildes verbunden.
Boden hoher Leistungsfahigkeit werden bei einer Bebauung versiegelt. Verloren geht der mittelwertige Bio-
toptypen-bestand aus Fettwiesen und einzelnen Obstbdumen sowie eine wertvolle FFH-Mahwiese. Der bioklima-
tisch gunstige, schwach bis maRig stark ausgepragte Kaltluft-Zustrom zur Ortsmitte Hanner wird durch die Be-
bauung der Entwicklungsflache vermindert.

Der Standort ist beziiglich der geplanten Nutzungen aus
Stadtplanerischer Sicht Landschaftsplanerischer Sicht (mit Umsetzung von

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kom-
pensation nachteiliger Auswirkungen)

. Geeignet . Geeignet

Vorgaben / Empfehlungen fir die Bebauungsplanung

Larmimmissionsbelastung prufen (Kirche, Hundehaltung)

Ggf. artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Qualitatsvolle Eingriinung nach Norden: Strauchpflanzungen kombiniert mit mittelkronigen Baumen
Immissionen aus der Landwirtschaft prufen

Beruhigte fuBlaufige Verbindung zum Kinderspielplatz herstellen

Ausgleich des Verlusts der betroffenen FFH-Mahwiese und der Biotopverbund-Kernflache
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